Stadt Haselinne
Landkreis Emsland

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 49.1

,Ostlich Hulsener Weg*

1. Anderung

(Vereinfachtes Verfahren gemali § 13 BauGB)
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Ostlich Hiillsener Weg* befindet sich im noérdlichen
Bereich der Ortslage von Haselinne und erstreckt sich nérdlich der Meerstra-
Be bis zum Industriegebiet ,Westlich der L&hdener Stral3e” im Norden.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung umfasst den tiberwiegen-
den Teil des urspringlichen Bebauungsplanes 6stlich der Stral3e ,Hulsener
Weg" und ndrdlich der Meerstral3e. Im Norden wird das Gebiet durch die Stra-
e ,Auf dem Howel“ begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 49, rechtskraftig seit dem 15.04.1999,
setzt wesentliche Teilflachen als Gewerbegebiet fest. Eine kleine Teilflache im
sudwestlichen Bereich wurde als Mischgebiet festgesetzt. Weitere im studostli-
chen Bereich als Sondergebiet Einzelhandel ,Bau- und Gartenmarkt® festge-
setzte Teilflachen wurden im Rahmen des Bebauungsplanes ,Ostlich Hiilsener
Weg, Teil II* Gberplant.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde im vorliegenden Gewerbegebiet auf 0,4
begrenzt. Durch Stellplatze und Nebenanlagen sollten jedoch abweichend von
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§ 19 Abs. 4 BauNVO weitergehende Uberschreitungen bis zu einer GRZ von
0,8 oder z.T. sogar dartiber hinausgehend zulassig sein.

Die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen werden vollstandig durch ein
Holzsagewerk mit im Sondergebiet angegliedertem Bau- und Gartenmarkt ge-
nutzt. Die Flachen sind in wesentlichen Teilen als Lagerflachen versiegelt. Der
Betrieb plant, weite Teile der Holzlagerflachen und die Ladezonen durch La-
gerhallen zu Uberdachen bzw. einzuhausen.

Die geplanten Gebaude sind als Teil der Hauptnutzung zu betrachten,
wodurch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 tGberschritten wird. Auch
halten die geplanten Gebaude die bisher festgesetzte maximale Gebaudehdhe
von 11 m teilweise nicht ein.

Nach Auffassung der Stadt ist das geplante Vorhaben jedoch stadtebaulich
sinnvoll und soll ermdglicht werden. Fiur das geplante Vorhaben ist daher die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Aus dem gleichen Anlass werden in einem separaten Verfahren auch Teilfla-
chen des direkt angrenzenden Bebauungsplanes ,Ostlich Hillsener Weg,

Teil 11 Gberplant, um fur den Betrieb insgesamt einen ausreichenden Rahmen
fur die geplanten BaumafRnahmen zu schaffen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Stadt eine Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfuhren, sofern

e durch die Planédnderung die Grundziige der Planung nicht berthrt wer-
den,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 (6) Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgter bestehen.

Die vorliegende Plandnderung umfasst mit ca. 8,4 ha wesentliche Teile des
urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 49. Durch die Erh6hung der Grundfla-
chenzahl sollen die Bebauungsmaoglichkeiten mit Hauptgebauden im Gebiet
verbessert und durch die Ausweitung der zulassigen Gebaudehohe insgesamt
ein ausreichender Rahmen flr den geplanten Ausbau des Betriebes geschaf-
fen werden.

Die GesamtgrolRe des Gewerbegebietes, wie auch die weiteren getroffenen
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzungen, zur Bauweise und
die Baugrenzen bleiben unverandert. Damit bleiben das grundsatzliche Pla-
nungskonzept und die Grundziige des urspringlichen Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Ostlich Hillsener Weg* unberihrt.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die Plan&nderung sind damit die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes
Verfahren gemaf? § 13 BauGB gegeben. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Die
Anderung des Bebauungsplanes beriihrt nicht die festgesetzte Art der bauli-
chen Nutzung sowie die Lage oder GroR3e des Baugebietes und damit auch
keine Planungsgrundziige des Flachennutzungsplanes.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde im Gewerbegebiet auf 0,4 begrenzt. So-
fern der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, ist eine Uberschreitung der
GRZ von 50 % durch Stellplatze und Nebenanlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 BauN-
VO zulassig. Im vorliegenden Fall wurde durch textliche Festsetzung (Nr. 3.1
des Ursprungsplanes) geregelt, dass im nordlichen Bereich des Gewerbege-
bietes (GE) eine Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 0,8 zulassig sein
sollte, sofern die dabei beanspruchten Flachen mit einem Abflussbeiwert von
max. 0,5 hergestellt werden (z.B. wassergebundene Decken, Rasengitterstei-
ne, durchlassiges Pflaster).

Im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes (GE*) sollte die GRZ durch Ne-
benanlagen (befestigte Betriebsflachen) ohne Einschrankungen bis zu 0,8
Uberschritten werden konnen. Dartber hinaus sollten im GE* weitere geringfi-
gige Uberschreitungen zugelassen werden kénnen. Damit sollte dem bereits
zum damaligen Zeitpunkt anséssigen Sagewerk mit seinem hohen Bedarf an
Lagerflachen Rechnung getragen werden.

Mit der Plananderung wird im festgesetzten Gewerbegebiet (GE und GE*) die
Grundflachenzahl (GRZ) gréf3tenteils mit 0,8 neu festgesetzt und damit insbe-
sondere die Bebaubarkeit des Gebietes mit Hauptgebauden verbessert.

Im Kernbereich des Betriebes (Flurstiicke Nr. 12/4, 13/4, 14/4 und 15/4) sind
die Flachen bereits vollstandig versiegelt. In diesem Bereich sollen auch vor-
rangig die geplanten Lagerhallen entstehen. Soweit die Flurstiicke Teil des
Bebauungsplanes sind, wird fir sie mit der Plan&dnderung daher eine GRZ von
1,0 und damit ein fur Gewerbegebiete Uber der Obergrenze gem. 8 17 BauN-
VO von 0,8 liegender Wert festgesetzt.

Gem. 8§ 17 Abs. 2 BauNVO kdnnen die im Abs. 1 festgesetzten Obergrenzen
aus stadtebaulichen Griinden nur dann tberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausge-
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glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass (1) die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden
und (2) nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Im vorliegenden Fall werden die Flachen jedoch bereits im genehmigten Be-
stand entsprechend intensiv genutzt, sodass der Versiegelungsgrad in diesem
Bereich tatsachlich nicht erhdht wird.

Die neuen Lagerhallen fur Holz und Holzwerkstoffe bzw. Uberdachte Lagerfla-
chen werden mit den entsprechenden umgebenden befestigten Fahr-, Ran-
gier- und Verladeflachen errichtet. Aufgrund dieser erforderlichen Freiflachen
fur den Fahrbetrieb sind auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt, da ausreichend Licht und Luft an die hier vorhande-
nen wenigen und auch nur zeitweise genutzten Arbeitsplatze im Bereich der
Uberdachten Lagerflachen gelangt. Sie sind auRerdem aus Griinden des Ar-
beitsschutzes ohnehin einzuhalten. Die Errichtung von Wohnungen ist in die-
sem Bereich inmitten der Flachen des hier vorhandenen Gewerbebetriebes
nicht vorgesehen.

Zum Ausgleich sind zudem in der Nachbarschaft an der Lahdener Stral3e gro-
Rere Freiflachen vorhanden, die im Bebauungsplan ,Ostlich des Hullsener We-
ges, Teil II* als offentliche Grunflachen festgesetzt wurden.

Die textliche Festsetzung Nr. 3.1 des Ursprungsplanes wird durch diese Neu-
festsetzungen obsolet und fur den Planbereich daher aufgehoben.

3.2 Hbhe der baulichen Anlagen

Im Ursprungsplan wurde die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen durch
die Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe begrenzt. Danach darf die
Oberkante der baulichen Anlagen max. + 11 m Uber dem Gelande liegen
(OKgep + 11 m .G.).

Turmartige Aufbauten von max. 10 m2 Grundflache sowie technische Aufbau-
ten fur Luftungskanale, Aufziige etc. sollen die festgesetzte Gebaudehdhe als
Ausnahme uberschreiten durfen. Da das Gebiet von einer Richtfunktrasse
Uberquert wird, sollen die Hohen solcher Anlagen die dadurch vorgegebene
Maximalhéhe von max. 40 m Uber Grund jedoch nicht tUberschreiten drfen.
Die Errichtung von Windkraftanlagen wurde im urspriinglichen Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Diese Festsetzung bleibt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes im
Ubergang zur am Hiilsener Weg vorhandenen Wohnbebauung unverandert
bestehen. Im lbrigen Bereich des Plangebietes wird die zulassige Gebaude-
hdhe dagegen auf 15 m Uber Gelande erhdht und entspricht damit der im an-
grenzenden Bebauungsplan ,Ostlich des Hiilsener Weges, Teil I bereits fir
die Baugebiete zugelassenen Gebaudehdhe.
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3.3 Ubrige Festsetzungen und Regelungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art und zum Mal} der
baulichen Nutzung kdnnen unveréndert bestehen bleiben und werden durch
die vorliegende Anderung nicht beriihrt.

Damit bleiben fur das Gewerbegebiet (GE und GE*) der Ausschluss von Tank-
stellen (8§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO) bestehen. Im GE sind Geschéaftsnutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO weiterhin nur mit den im Gebiet produzierenden und verarbeitenden
Betrieben zul&ssig.

DarlUber hinaus behélt auch die Festsetzung Nr. 2.2 zum Larmschutz ihre Gul-
tigkeit. Danach dirfen Betriebe tagsuber nur mit den folgenden flachenbezo-
genen Schalleistungspegeln betrieben werden:

GE 65 dB (A)/qm und GE* 55 dB (A)/qm

Schallpegelminderungen sollten gemaf3 VDI 2720 (Abschirmmal’) oder VDI
2714 (Luftabsorption und Bodendampfung) angerechnet werden kdnnen.

In dem im Ursprungsplan in einer Tiefe von 30 m zu den Wohnhausern 6stlich
des Hulsener Weges abgegrenzten nordwestlichen Randbereich des GE* Ge-
bietes betragt der max. zulassige Flachenschallleistungspegel 40 dB (A)/gm.

Stérende Nutzungen wahrend der Nachtzeit wurden im gesamten Gebiet aus-
geschlossen.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Der urspringliche Bebauungsplan trifft fur das Plangebiet griinordnerische
Festsetzungen in Form von Pflanzgeboten (Bepflanzung von Stellplatzanla-
gen, Gehdlzstreifen). Die dort gepflanzten Gehdélze sind dauerhaft zu erhalten
und ggf. bei Abgang nach zu pflanzen. Auch diese Festsetzungen bleiben von
der Anderung unberiihrt erhalten.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der Planung bleibt die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Gewer-
begebiet gemaR § 8 BauNVO fir das Plangebiet unverandert bestehen. Die
auch nach den bisherigen Festsetzungen moégliche Immissionssituation fur die
umliegend vorhandenen Wohnnutzungen bleibt daher unverandert.

Das Gebiet wird vollstandig gewerblich durch ein Holzsdgewerk genutzt. Die-
ses hat sich weiterhin in den gesetzten Rahmen einzufiigen und insbesondere
in Bezug auf den Larmschutz die bereits im Ursprungsplan getroffenen Rege-
lungen zu beriicksichtigen (s. Kap. 3.3). Dies ist im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Eine Uberschléagige Einschat-
zung der Larmentwicklung ergab jedoch, dass durch die konkret geplanten
Bauvorhaben auf dem Betriebsgeléande keine larmrelevanten Veranderungen
zu erwarten sind (s. Anlage 1).
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Durch die Anderung wird die Grundflachenzahl auf 0,8 bzw. teilweise auf 1,0
erhoht. Die Grundflachenzahl durfte nach den Festsetzungen des Ursprungs-
planes abweichend von 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO im GE* bereits bislang
durch Stellplatze und Nebenanlagen (befestigte Betriebsflachen) bis zu einem
Wert von 0,8 Uberschritten werden. Dariiber hinaus wurden im GE* weitere ge-
ringflgige Uberschreitungen zugelassen.

Tats&chlich sind jedoch Teilflachen bereits fast vollstandig durch Nebenanla-
gen oder Lagerflachen versiegelt, sodass der Versiegelungsgrad real nur in
geringem Umfang erhoht wird. Jedoch wird durch die Anderung insbesondere
die Bebaubarkeit der Grundstticke mit Hauptgebauden verbessert. Dies gilt
auch fur das GE, in dem Versiegelungsmaoglichkeiten durch Nebenanlagen
Uber eine GRZ von 0,6 hinaus an Bedingungen gekntipft wurden (s.a. Kap.
4.2).

Zudem wird die zulassige Hohe der baulichen Anlagen im tGberwiegenden Teil
des Gewerbegebietes von derzeit 11 m auf 15 m erhdht und damit an die auch
auf den angrenzenden Flachen des Gewerbestandortes bestehenden Mog-
lichkeiten angepasst. Im Ubergang zur nordwestlich am Hilsener Weg vor-
handenen Wohnbebauung bleibt jedoch an dessen Sudseite ein Streifen in ei-
ner Breite von ca. 30 m bestehen, in dem die H6he der baulichen Anlagen
auch weiterhin auf 11 m beschrankt bleibt. Da auch die Baugrenzen und die
auf den Flachen jeweils zulassigen Larmemissionen nicht verandert werden,
werden die nachbarlichen Belange nach Auffassung der Stadt nicht unzumut-
bar beeintrachtigt. Im Ubrigen hat die mogliche Bebauung die Abstandsvor-
schriften nach der NBauO zu beachten.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang vollstandig als Baugebiet festge-
setzten Siedlungsbereich dar. Besonders geschutzte oder schitzenswerte Bio-
tope oder Arten sind im Gebiet nicht vorhanden.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der 8 1 und 1a ab-
zuwéagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungspléane gilt § 1a
Abs. 3 S. 4 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die
Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu erwarten-
den Eingriffen hinausgehen.

Im vorliegenden Fall wird die Grundflachenzahl im Plangebiet von 0,4 auf 0,8
bzw. 1,0 erhoht. Die Grundflachenzahl durfte im Gebiet bislang durch Neben-
anlagen bis zu einem Wert von 60-80% (GE, entspricht GRZ 0,7) bzw.

80-90 % (GE*, entspricht GRZ 0,8) uberschritten werden. Durch die geédnder-
ten Festsetzungen werden daher nur fur Teilflachen die Nutzungsmadglichkei-
ten gegeniber den bisherigen Festsetzungen planerisch intensiviert und sind
auszugleichen.
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Die im ursprunglichen Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen bleiben von der Plandnderung unberuhrt bestehen, sodass diesbezig-
lich ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich ist.

Gegenuberstellung der Grundflachenzahl im Bestand und in der Planung
(s.a. Anlage 2)

BBP Nr. 49 BBP Nr. 49
, Ostlich Hulsener Weg* , Ostlich Hiilsener Weg, 1. And.“
(aus 1999) (aus 2017)
GRz 0,8
GE* | (mit geringfugigen | 29-039am | GE* | GRz08 | 29.039qm
Uberschreitungen)
GE* GE*
Flst.12/4, Flst.12/4,
Flst.13/4, GRZ 0,8 11.700 gm |FIst.13/4, | GRZ 1,0 11.700 gm
Flst.14/4, Flst.14/4,
Flst.15/4 Flst.15/4
GE GRZ 0,7 46.465 gm GE GRZ 0,8 46.465 gm
GE GRZ 0,7 555 gm GE GRZ 1,0 555 gm

Im GE* bleibt mit der vorliegenden Planung die GRZ bei 0,8.

Im GE* (FIst.12/4, FlIst.13/4, Flst.14/4, Flst.15/4) wird die bisher festgesetzte
GRZ von 0,8 mit der vorliegenden Planung auf 1,0 erhdéht. Damit ergibt sich
bei einer FlachengréR3e von 11.700 gm eine zusatzliche Versiegelung von
2.340 gm, d.h. eine Flache innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes in
der Gro3e von 2.340 gm und einer heutigen Wertigkeit von 1 WF kann zusatz-
lich versiegelt werden und muss so der Wertigkeit von 0 WF zugeordnet wer-
den. Somit ergibt sich hier ein Kompensationsbedarf von 2.340 WE.

Im GE wird die bisher festgesetzte GRZ von ca. 0,7 mit der vorliegenden Pla-
nung auf 0,8 erhoht. Damit ergibt sich hier bei einer Flachengré3e von
46.465 gm eine zusatzliche Versiegelung von 4.646 gm bzw. ein Kompensati-
onsbedarf von 4.646 WE.

Im aulersten studwestlichen Teil des GE wird mit der vorliegenden Planung die
GRZ von bisher ca. 0,7 auf 1,0 erh6éht. Damit ergibt sich bei einer Flachengro-
3e von 555 gm eine zusatzliche Versiegelung von 167 gm bzw. ein Kompen-
sationsbedarf von 167 WE.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 49 ,Ostlich Hiilsener Weg*, 1. And.
ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf von insgesamt 7.153 WE.
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Kompensation (Anlage 3)

Als Kompensationsflache steht der Stadt Haseliinne das Flurstiick 241/21,
Flur 18 in der Gemarkung Haselliinne zur Verfigung. Das Flurstiick befindet
sich am Sudrand des Stadtgebietes, sudlich des Wohngebietes ,Distelweide”,
zwischen der Bundesstral3e 402 im Westen und dem Flusslauf der ,Hase" im
Osten (Anlage 3).

Bei diesem Flurstiick in einer Gesamtgrof3e von 118.535 gm handelt es sich
um eine Waldflache, die zu einem Anteil von ca. 8 ha mit Nadelhdlzern be-
stuckt ist. Diese Nadelholzer weisen erhebliche Schaden auf, die durch Rot-
faule, Borkenkafer und Windwurf entstanden sind. Die notwendige Durchfors-
tung hat bereits begonnen, ist aber noch nicht abgeschlossen. Die Nadelholz-
flache bestehend aus Rotfichte, Sitka- und Omorikafichte, Japanlarche und
Douglasie soll mit Rotbuchen unterbaut werden. In grol3eren Liicken werden
Stieleichen, in den Bereichen der Japanlarchen werden Sommer- und Winter-
linden und ebenfalls Stieleichen gepflanzt. Im Bereich zwischen Béschung und
dem Wohngebiet ,Distelweide” sollen 40-60 standortgerechte Obstbaume alter
Sorten gesetzt und im Ubergangsbereich von der Boschung zum vorhandenen
Wald sollen standortgerechte Straucharten erganzt werden. Dabei sollen die
Spazierwege frei bleiben und es durfen keine Platze entstehen, auf denen
Grlunabfélle entsorgt werden.

Fur den Waldumbau werden folgende MalRhahmen notwendig:
e Scharfe Durchforstung des Nadelholzbestandes (Restschirm ca. 50 %),

¢ Nach der Holzernte und —riickung wird der Schlagabraum auf der Fla-
che gemulcht, so dass er fur die nachste Waldgeneration erhalten
bleibt,

e Der verbleibende Bestand aus Fichte und Douglasie wird mit Rotbuche
(Jungpflanzen 50-80 cm) unterpflanzt,

e In grof3eren Lucken werden Stieleichen (leichte Heister 120-150 cm)
gesetzt,

e In den Bereichen der Japanlarche werden Sommer- und Winterlinden
sowie Stieleichen gesetzt,

e Die zu erwartende Naturverjingung aus vorhandenen Bergahorn, Birke,
Eberesche und Faulbaum soll tbernommen werden,

e Zur offenen Feldflur soll ein 20 m breiter, lickiger Waldsaum mit Bau-
men 2. Ordnung angelegt werden,

e Die entstehende Pflanzung wird vor Wildverbiss geschiitzt,

¢ Neophyten wie z.B. Traubenkirsche, Goldrute oder Staudenkndterich
werden dauerhaft bekampft,

e Nach ca. 15 Jahren soll der Restschirm entnommen werden,

e Die Nutzung des entstehenden Waldes wird nicht eingeschrankt,
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e Fir den Bereich des Waldunterbaus wird eine Grunddienstbarkeit
,Laubwald" eingetragen,

e Der Waldunterbau erfolgt auf einer Flache in der Grol3e von ca. 5 ha,

Mit dem Waldumbau auf einer Flache von ca. 5 ha ergibt sich unter Bertck-
sichtigung einer Aufwertung von 0,5 WE (mit der Abt. Naturschutz und Fors-
ten, Lkr. Emsland im Sept. 2017 abgestimmt) eine Kompensation von
25.000 WE.

Von diesen verfiigbaren Werteinheiten werden zur Kompensation des durch
die vorliegende Planung sich ergebenden Kompensationsbedarfs 7.153 WE in
Anspruch genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Im
Bereich dieser 5 ha groRen Flache stehen fur anderweitige Eingriffe somit
noch 17.847 WE zur Verfugung.

Unter Berucksichtigung dieser externen Kompensationsmaf3hahme geht die
Stadt Haseliinne davon aus, dass das Gesamtausgleichssystem des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes gewabhrt bleibt.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall wird das Plangebiet fast vollstandig gewerblich genutzt
und ist in wesentlichen Teilen bebaut bzw. versiegelt. Daher ist mit dem Vor-
kommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen.

Die im Ursprungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen bleiben
unverandert bestehen, eine Beseitigung von Gehdlzen erfolgt nicht. VerstoRe
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind damit nicht zu erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist von Suden Uber die Meerstral3e, von Westen Uber den Hul-
sener Weg und von Norden uber die Stral3e ,Auf dem Howel" erschlossen. Die
Stral3en haben jeweils Uber weitere Stral3enziige Anschluss an das klassifi-
zierte Stral3ennetz. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortli-
che und uberortliche Verkehrsnetz ist damit gewahrleistet.

Durch die geplante Erh6hung der Grundflachenzahl und der zulassigen Ge-
baudehohe ergeben sich hinsichtlich der technischen ErschlieRung und Ent-
sorgung des Plangebietes keine wesentlichen Auswirkungen.

Oberflachenentwasserung

Bezuglich der Oberflachenentwasserung wurde im Rahmen der Erweiterung
des Gewerbestandortes Ostlich des Plangebietes an der Lahdener Stral3e ein
Regenwasserriickhaltebecken realisiert. Das Becken ist ausreichend dimensi-
oniert, auch das durch die Planung zusatzlich anfallende Oberflachenwasser
aufzunehmen.
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Nach durchgefuhrten Berechnungen des zustandigen Ingenieurbiros wird sich
das erforderliche Stauvolumen durch die vorliegende Planung (einschlief3lich
der Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich des Hiilsener Weges, Teil 1I*) mit
rund 0,5 % nur geringfigig erhéhen und kann vom Entwésserungssystem
schadlos aufgenommen werden.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Mal3nahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zu-
standigen Wasserbehdrde zu beantragen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Hasellinne sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben flur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfullen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&auden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.
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Altlasten

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Altstandort,
welcher beim Landkreis Emsland unter der Anlage Nr. 454 019 431 im Altlas-
tenverzeichnis registriert ist.

In der Begrindung zum urspriinglichen Bebauungsplan wurde der Sachstand
in der Begrindung unter Punkt 2.5 Untersuchungen zu Altablagerungen zu-
sammengefasst. Im Ergebnis wurden Nutzungseinschrankungen beschrieben.
Unter anderem "soll der Uberschneidungsbereich der Altablagerung mit dem
Bebauungsplan sowie angrenzende Schutzzonen von 8 m bzw. 20 m Breite
gekennzeichnet werden. Diese Flachen dirfen nicht Gberbaut werden, bzw. es
mussen mit der Behdrde abgestimmte Sicherungs- und Schutzvorkehrungen
baulicher Art getroffen werden. Auf die Grundwasserbelastung ist hinzuwei-
sen, die Entnahme von Grundwasser fur die Nutzung von Trink- und Brauch-
wasser ist auszuschliel3en."

Die bestehenden Nutzungsbeschrankungen werden durch die vorliegende
Plananderung nicht berthrt und bleiben somit vollumfanglich bestehen.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der dazu-
gehdorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 05.12.2017 bis 11.01.2018 o6ffentlich im Rathaus der Stadt Ha-
selliinne ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
15.03.2018.

Hasellinne, den 21.03.2018

gez. Schraer L.S.

Bilrgermeister
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Anlagen

1. Uberschlagige Einschatzung der Larmentwicklung

2. Darstellung der bisherigen und geplanten Grundflachenzahl

3. Externe Kompensation
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BURO FURLARMSCHUTZ

Dipl.-Ing. A. Jacobs- Beratender Ingenieur

Offertlich bestellter und verdidigter Sachverstiandiger fir Larm und Ersohitterungsschuiz

rBUrofUr Larmschutz - WeilRenburg 29 - 26871 Papenburg R PLANUNG - MESSUNG -GUTACHTEN
E.A. Vehmeyer OHG Larm- und Erschitterungsmessungen
z Hd. Herrn Michad Book Industrie - Verkehr - Nachbar schaft
Hulsener Weg 12 Schallschutz in der Bauleitplanung
49740 Hasdllinne Bau- und Raumakustik

Tel.04961/5533 - Fax 04961 /5190
L _
Ihre Nachricht vom lhreZeichen Meine Nachricht vom Meine Zeichen Datum

AJalKoh 25.09.2017

Standortkonzeption Kaltlagerhalle & Teilgelande Variante 4 mit Regalkonzeption Variante 3
hier: Uberschlégige Einschatzung der Larmentwicklung

Sehr geehrter Herr Book,

im Rahmen der oben genannten Planung soll nérdlich des bestehenden Baumarktes angrenzend eine
neue Lagerhalle errichtet werden. Die geplante Lagerhalle soll einen vierseitig geschlossenen Bereich
(Warenannahme Baumarkt und Lager 1) sowie einen zweiseitig geschlossenen Bereich (Lager 2)
bekommen. Aulerdem soll eine Uber 1.600 m2 grofe Uberdachte Ladezone erstellt werden.
Gleichzeitig soll das ca. 1.410 gm grof3e Vordach, unter dem aktuell Holzwaren gelagert werden,
zurickgebaut und als neue Freilagerflache genutzt werden. Dabei sollen alle Artikel, diein den fir die
Eurobaustoff zugehérigen Bereichen gelagert werden, neu strukturiert und in der neuen Lagerhalle
bzw. auf der neuen Freilagerflache untergebracht werden.

Durch den Riuckbau der noch Uberdachten ca. 1.410 gm grofRen Lagerflache wird hier die
Abschirmung durch das Dach entfallen. Gleichzeitig wird jedoch eine neue Abschirmung durch die
Uberdachung der 1.600 gm groRen Ladezone entstehen. Zusitzlich wird eine noch vorhandene
Freilagerflache in eine Lagerhalle untergebracht werden. Die hier erfolgte Einhausung bzw.
Uberdachung fiihrt durch die Abschirmwirkung zu einer Verringerung der Schallabstrahlung des
Betriebs.

Durch die Neubaumainahme wird die Anzahl der LKW Bewegungen und die Be- und
Entladevorgadnge auf dem Betriebsgelande nicht zunehmen. Aullerdem sollen die vorhandenen
Dieselstapler sukzessive durch larmérmere Elektrostapler ausgetauscht werden.

Aus schalltechnischer Sicht lasst sich somit sagen, dass durch die o.g. Planungen auf dem
Betriebsgelande keine larmrelevanten Veranderungen zu erwarten sind.
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Anlage: 2

B.-Plan Nr. 49 ,Ostlich Hillsener Weg*,
1. Anderung

Darstellung der bisherigen und der geplanten
Grundflachenzahl
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KompensationsmalRnahme:

Flurstiick 241/21, Flur 18, Gemarkung Hasellnne
Gesamtgrol3e des Flursticks: 118.535 gm

Davon sollen ca. 50.000 gm mit standortgerechten Laubgehdlzen

unterbaut werden.

Dabei wird eine Aufwertung von 0,5 WE erreicht (Lkr. Emsland)

zugeordnet:
BBP Nr. 49, 1. And.:

weiterhin zur Verfugung stehen:

7.153 WE

17.847 WE

~| Zur Kompensation bereit stehen somit: 50.000 gm x 0,5 WE = 25.000 WE

Stadt Haseliinne

Bebauungsplan Nr. 49
, Ostlich Hulsener Weg*,

Anlage 3

der Begrindung

zum

1. Anderung

Ubersicht / Zuordnung

Kompensationsmal3nahme

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte; 11/2017






