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Schwimmbecken

Gemarkung Hasellnne

Flur 17 /

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen
Bebauungsplan "Andruper Stral3e, 2. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden ortlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Haselinne, den 11.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

g

28

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 01.12.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Andruper Stralde, 2. Erweiterung" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 05.05.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Haselinne, den 11.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 28.09.2017
gez. Muller
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1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

1.1 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den StralRen-
verkehrsflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.2 Maximale Traufhéhe (TH)
Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH) von 4,25 m ist die Oberkante der

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 27.04.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 12.05.2017 bis
12.06.2017 gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L.S.

Haseliinne, den 11.10.2017 gez. Schrier

Bldrgermeister

Andruper StralRe in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe sind Dachaufbauten,
Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebaudertckspringe ausgenommen.

1.3 Verkehrslarmschutz
Der sudliche Teil des Plangebietes ist durch den Verkehrslarm der Andruper Straf3e (K 208) belastet.

In den in der Planzeichnung gem. DIN 4109 generalisiert dargestellten Larmpegelbereichen (LPB)
sind mindestens folgende resultierende Schalldamm-Male R'w,res erforderlich:

im Larmpegelbereich IV (LPB IV)
Rwres = 40dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
R'w,res 35dB fur Buroraume und ahnliches

im Larmpegelbereich Il (LPB IlI)
R’w,res 35dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
R'w,res 30 dB fur Baroraume und ahnliches

Fur 6ffenbare Fenster von empfindlichen Wohnraumen (Schlafrdumen und ggf. Kinderzimmern)
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Luftungszustand, z.B.
Uber schallgedammte Liftungssysteme oder eine Bellftung tber eine larmabgewandte Fassaden-
seite sichergestellt sein.

Schitzenswerte Terrassen, Freisitze, Loggien oder Balkone sind im Larmpegelbereich Il nur an

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am ..........,
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung z fmmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschl

Den Beteiligten wurde vom ...
Stellungnahme gegeben.

................................ Gelegenheit zur

Haselinne, den .

Bldrgermeister

Der Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Hasellinne, den 11.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

einer der Andruper StralRe abgewandten Gebaudeseite, d.h. im direkten Schallschatten der
zugehorigen Gebaude, zulassig.

Allgemeine Regelung

Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmm-Male ist der
ausreichende Schallschutz gemaf DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Fur die Gbrigen Bereiche ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beachten.

1.4

1.4.1 Festgesetzte Einzelbaume
Im Umkreis von 3 m um den Stammful der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen sowie

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 15.11.2017 bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan "Andruper Stral3e,
2. Erweiterung" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hasellinne, den 21.11.2017

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig. Bei natlirlichem Abgang, bei einer Befreiung oder
bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehoélzanpflanzung oder eine Pflanzung
mit einem hochstammigen Laubbaum der potenziell natiirlichen Vegetation vorzunehmen.

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 NBau0)

21 Dachform und -neigung
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung zwischen
35° - 45° auszubilden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den ......cccccoeveueienn....

Burgermeister

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Andruper Strale, 2. Erweiterung" treten fir den Geltungs-
bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Andruper Stral3e", 1. Anderung, rechtskraftig
seit dem 31.10.1990, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

3.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen oder die Bauflachenvorbereitung darf ausschlief3lich auRerhalb der
Brutzeit der Végel und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom

1. Méarz bis zum 31. Oktober) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen von
Bodenbrutern unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Juli 2016,

kénnen bei der Stadt Hasellinne (Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne) eingesehen werden.
3.5 Sichtdreieck (gemaR RASt 06)

1 Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
(Baume, Lichtsignale und ahnliches kdnnen zugelassen werden).
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Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Haselunne
Gemarkung: Haselinne

Flur: 17 Mafstab 1 : 1000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Osteresch 40, 49716 Meppen

AZ: L 171003 -2

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 g

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach.

(Stand vom 22.02.2017)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

L.S.

Siegel

Meppen, den 25.10.2017
gez. Klene

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

WA

Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
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STADT HASELUNNE

Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Bebauungsplan

" Andruper StraBe, 2. Erweiterung "

Mit ortlicher Bauvorschrift

( Beschleunigtes Verfahren gemaf® § 13 a BauGB )

BP_AndruperStr-2Erw.DWG
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