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Bebauungsplan Nr. 93

" Feuerwehrgeratehaus —
Siidlich der Loninger StralBe ",

der Stadt Haselilinne
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

verordnung 2017

0,8
SH=0,30m

H=120m
a a a

Flachen fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

Feuerwehr

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzahl

SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
HéchstmaR (Sockelhdhe)

H Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf}

Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der Larmpegelbereiche lll, IV, V und VI

(LPB lll, LPB IV, LPB V und LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflachenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen (H)

Sockelhéhe (SH)




1 Textliche Festsetzungen (gemat § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Flache fiir Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Die Flache fur Gemeinbedarf "Feuerwehr" dient der Unterbringung der Geb&ude und
Anlagen eines Feuerwehrstandortes, einschliellich erforderlicher Gemeinschafts- und
Verwaltungsrédume oder -gebdude, Gerate- und Materialrdume, Stellplatze und
Nebenanlagen.

Wohnungen, einschlieRlich Hausmeister- oder Betriebswohnungen, sind innerhalb des
Plangebietes nicht zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen ist die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ausgebauten Stralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,30 m iber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Geb&dudehdhe (H) betragt 12,0 m tber der Sockelhéhe (SH). Unter-
geordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unberlicksichtigt.

1.3 Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

In einem Abstand von 3 m zu den angrenzenden Verkehrsflachen sind Garagen und
offene Kleingaragen (Carports/ Gberdachte Stellplatze) gemanR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, unzuléssig.

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Oberflachenentwiédsserung
Das anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet oberflachig zu versickern. Eine
Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig.

Durch geeignete MalRnahmen (z. B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflaichenwasser von der Gemeinbedarfsfliche in den &ffentlichen Verkehrsraum
abflielen kann.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde / Bodendenkmale

Zum Schutz vor der Zerstérung von Bodendenkmalen ist eine Begleitung des Ober-
bodenabtrages durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archédologie (Bagger
mit groBer Raumschaufel ohne Zéhne) erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).




3.2 Artenschutz
Eine Baufeldraumung darf nur auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum

30. September durchgefiihrt werden um die Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieRen. Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der
Brutzeit der Vogelarten muss vor Beginn der Arbeiten durch eine 6kologische
Baubegleitung sichergestellt werden, dass Individuen nicht getétet werden.

3.3 Bauverbotszone / Baubeschrankungszone
< £ 2 Bauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG
GemaR § 9 Abs.1 FStrG durfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstraen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen
vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend flr
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs) und

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen,

nicht errichtet werden.

— — — — Baubeschrankungszone gemaB § 9 Abs. 2 FStrG
Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder
an Gebauden - innerhalb der 40 m-Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und
Zustimmung des Stralenbaulasttragers der B 213 erforderlich (§ 9 Abs. 6 FStrG).

34 Verkehrslarmschutz
Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Léninger Strale (B 213) belastet.
. Im Plangebiet werden durch Verkehrslarm mafgebliche Auenlarmpegel (bzw.

Larmpegelbereiche) nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand
Januar 2018), unter Beriicksichtigung eines Korrekturwertes von +3 dB(A),
sowie eines Aufschlags von 10 dB(A) auf den maRgeblichen Nachtwert, von
bis zu 78,1 dB(A) (entspricht LPB VI) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle
werden die fur die jeweiligen AuBenldrmpegel zu beriicksichtigenden
Bau-Schallddmm-Mafe aufgefihrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes
MaRgeblicher Aulen- Bau-Schallddmm-MaR R’ ... der AuBenbauteile in dB
larmpegel L 2 in dB(A)
(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsraume Birordume und
in Wohnungen Ahnliches
55 und 60 (LPB | und Il) 30 30
65 (LPB IlI) 35 30
70 (LPB IV) 40 35
75 (LPB V) 45 40
80 (LPB VI) 50 45

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBRenbauteilen gem&R DIN 4109,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe der AuRenbauteile

R’y ges YON schutzbedirftigen Raumen

. Die in der Tabelle aufgefithrten Bau-Schallddmm-Mafe dirfen vom
Bau-Schallddamm-MaR der gesamten AufRenbauteile (inkl. Fenster und
Luftungssystem) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht
unterschritten werden.




Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zuldssig, wenn der
ausreichende Larmschutz, z. B. durch Gebdudeabschirmung, im Einzelfall gem.
DIN 4109 nachgewiesen werden kann.

3.5 Emissionen der B 213

Von der Bundesstralle 213 gehen erhebliche Emissionen aus. Aus dem Plangebiet
kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Haselinne, Rathausplatz 1, 49740 Haselinne eingesehen werden.

3.7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig der
ortlichen Bauvorschrift dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt
die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen &rtlichen Bauvorschrift.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

3.8 Sichtdreieck
-, Das dargestellte Sichtdreieck ist in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m uber
- - der Fahrbahn von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahr-
< — — — ' zeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten (Einzelbdume,

Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches kénnen zugelassen werden).




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haseliinne diesen
Bebauungsplan Nr. 93 "Feuerwehrgeratehaus — Stdlich der Léninger Strale”, der Stadt
Haseltinne, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, sowie der folgenden 6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Hasellinne, den .......c.ccoevvveneeenns

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am .................c..c.o..
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Feuerwehrgerétehaus — Sudlich der
Loninger Strale", der Stadt Haseliinne beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
M s ortstiblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8, 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ........oeccvceeiieeeieeeene.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzung am ........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begruindung einschlieBlich Umweitbericht
zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die offentliche Auslegung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der &ffentlichen Auslegung wurden
7= 4 1 IO ortstiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestelit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieflich Umweltbericht

wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ... DiS wovvveeeiiiieeeereeeeee im Internet
veréffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt éffentlich ausgelegt.

Hasellinne, den ..........cccoevvvueneeen.

Burgermeister




Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ..........cccccceeee.
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie3lich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geméan § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ............coovevvvreniiiennnns biS v Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hasellinne, den ......ccceeuvvnreeeneeee

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccoiiiinnen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht beschlossen.

Hasellinne, den ........cccoceennnnnnen...

Birgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland istam .........c..coccevvvveenen bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 93 "Feuerwehrgeritehaus —
Sidlich der Léninger Stralle", der Stadt Haseliinne beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 93 in Kraft.

Haseliinne, den .........ccccueune........

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haseliinne, den ........ceeevveiniineee

Biirgermeister

Planunterlage Geschiftsnachweis
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4 -99/ 2025
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2025 \ * :
Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

\ | B

Gemeinde: Haseliinne (Stadt)
Gemarkung: Haseliinne
Flur: 15

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach (Stand vom 27.05.2025).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Meppen, den .........oooovvccviinnnnes
(LS.
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick-Meppen - Katasteramt Meppen -
Obergerichisstrafle 18, 49716 Meppen
Tel.: +49 5931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lgin.niedersachsen.de




