Praambel

© 2025 i h kl 3
1 Textliche Festsetzungen (geméag § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) 3 0 10 20 40 60 80 100 m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 P I a “ze I c e n e r a ru n g
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen

1.1 Flache fir Gemeinbedarf "Feuerwehr" dez ta"zesamtes fir Geﬂ!‘fgrmatizn M 1 1 0 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen FeStSGtZU ngen deS Bebau u ngSplaneS

- " : " . , . tnd Landesvermessting Fiedersachsen = Bebauungsplan Nr. 93 "Feuerwehrgerétehaus — Siidlich der Léninger Strale", der Stadt . _
Die Flach§ fr Gemeinbedarf Feuerwe.hr d|§nt ger Unterbru'wgung der G.ebaude und - P Hasellinne, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
Anlagen eines Feuerwehrstandortes, e|nSChI|eB“Ch erforder“Cher Geme|nSChaftS' und Festsetzungen, sowie der fo|genden ortlichen Bauvorschriﬂ, als Satzung beschlossen. Verordnung 201 7
Verwaltungsraume oder -gebaude, Gerate- und Materialrdaume, Stellplatze und

Hasellnne, den .......cccccvvvveeneeee.
Nebenanlagen. b Flachen fur den Gemeinbedarf
Wohnungen, einschlieBlich Hausmeister- oder Betriebswohnungen, sind innerhalbdes | N — \\W\ XA N\ a N/ 272 &2~ | | e e T *scebees Einrichtungen und Anlagen:
. . . Burgermeister F h
Plangebietes nicht zulassig. ﬂ euerwehr
3 Verfahrensvermerke e

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen . ! e, .: Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen
Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der 40 m-Baubeschrank s Lo . 1 Der Verwaltungsausschuss der Stadt HaselUnne hat in seiner Sitzung am .......................... )

. . . , o ; ZonrQ g:nliéegsg 9re(1r21) E'Ze,%fg ///// J J/. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Feuerwehrgeratehaus — Siidlich der 0,8 GRZ Grundflachenzahl
nachstgelegenen ausgebauten Stral3e in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper. ' - y2 o* . " .

20 m.B \ bot 4;/ s g2 . Léninger Stral’e", der Stadt Hasellinne beschlossen. SH = 0.30

g . N 202 m-Bauverboiszone . < & o® =0,30m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens als
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) 10 geman § 9 (1)/F§[rG ) //// .... 873} J:... Der Aufstellungsbeschluss |st Qemé@ § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung Héchstmal (Sockelhdhe)
darf maximal 0,30 m Gber dem Bezugspunkt liegen. gy </ * .,-' ] AM e ortsublich bekannt gemacht worden.

///W ' ? o’ _ H=120m H Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal
Die hochstzulassige Gebaudehohe (H) betragt 12,0 m Gber der Sockelhdhe (SH). Unter- // \\0\9‘)\/{,\ *'Flur: 15 Hasellinne, den ......ccccccvvvvveeenn.
o2 L] —_— )
geordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt. 6}‘)‘3// 0} ..‘.. _ ;1 —_——— Baugrenze
// > : ... .. / ................. . : ............ e
g , N 7»00 X~ Blrgermeister a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.3 Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen LPB V..°° 7 % Der Entwurf des Beb | d beitet durch das:
In einem Abstand von 3 m zu den angrenzenden Verkehrsflachen sind Garagen und offene ! oF ENfWUr des Bebalilingspianss WLITES atisgearbelict durch das. N - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Kleingaragen (Carports/ Uberdachte Stellplatze) gemafl § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemall § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, unzulassig.

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH veeeeeees  Abgrenzung der Lirmpegelbereiche Ill. IV, V und VI
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 (LPB I, LPB IV, LPB V und LPB VI)

Werlte, den ......ccoovveeveiiiiiienn,

Fullschema der Nutzungsschablone:

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 Abs. 3 NBauO) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ......................... B biet
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht augenpie
2.1 Oberflichenentwisserung zugestimmt und die Verodffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung Grundflachenzahl
3 Abs. 2 B B hl :
Das anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet oberflachig zu versickern. Eine gemals § 3 Abs auGB beschlossen S » S
Nutzung als Brauchwasser ist zulassig Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der Gffentlichen Auslegung wurden ockelhohe (SH)
' AM ortsliblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Hohe baulicher Anlagen (H)

Durch geeignete Mafnahmen (z. B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Internet eingestellt.

Oberflachenwasser von der Gemeinbedarfsflache in den offentlichen Verkehrsraum

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3dlich Umweltbericht
abflie3en kann.

wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ..............coooeee IS .evveiiiiiiis im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Hasellinne, den ........cccoveeveeiennn..

3 Hinweise Blirgermeister

3.1 Bodenfunde / Bodendenkmale
Zum Schutz vor der Zerstérung von Bodendenkmalen ist eine Begleitung des Ober-

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzungam ...........................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich

Geltungsbereich- Umweltbericht zu [ ie ei 3 ili 2
. . , . gestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
bodenabtrages durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger y groRe = 9381 gm beschlossen.
mit grolRer Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. - ) )
Den Beteiligten wurde vom ..., DIS e Gelegenheit zur
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Stellungnahme gegeben. U BERSICHTS KARTE M B t b 1 - 5000
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde Erforderliches bewertetes gesamtes Haseliinne. den alsta )
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen Mafgeblicher Aul3en- Bau-Schalldamm-MaB R’ . der Auenbauteile in dB ’ ;
(§ 14 Abs. 1 NDSChG). @rmpegel LaindB(A) |l e Burgerme|ster ........... S )
. . _ (Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsraume Bliroraume und X V
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige in Wohnungen Ahnliches Der Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen //;/ O
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- 55 und 60 (LPB [ und Il 30 30 gemal § 3 Abs. 2 BaqGB in s"einer Sitgung AM o e als Satzung ' _/ > //;;/ ¢
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). 65 (LPB I 35 30 (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen. : o ol A ©
: /////:/:/// N
70 (LPB IV) 40 35 Hasellnne, den ...........ccccoceeeen, @//L///://%?/ VQ
3.2 Arter:?SChutz . ) . 75 (LPB V) 45 40 ] r @;E;f;fé‘ff’/ﬂa : - \\y//// @8 -
Eine Baufeldraumung darf nur aufierhalb des Zeitraumes vom 1. Méarz bis zum 80 (LPB VI 50 - |-3--__- ------------ . t -------------- 53%0:’:;;4:@/ : @aQ 2 % /;;}ﬁ N ol
30. September durchgefiihrt werden um die Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Jrgermerser =) QB‘ 2\ 0 e /%\ N\~ 'gﬁ Die Kampe
. i 3 ; A .. . . =y D4 . 77 = o
i, V. m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen. Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der ;?Qe:e- Angorie;unfen an die Lt:jﬂschalldarm;ng vzntAuf;enbzut:llﬁ;"gemﬁ ElNd“?s”B el Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland istam ............ccccccceevenee.. bekannt gemacht S Vo @ p Plangeblet ;:i
: : : L : eichung © - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-schalldamm-albe der Aulenbautelle worden, dass die Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 93 "Feuerwehrgeratehaus — == ) Vi w\__=" ==
Brutzett d.er Vog.elarten muss vor Beginn der Art?elten d.urch elr-l-e Okologische R’ ges VON schutzbedirftigen Raumen Stdlich der Loninger StraRe", der Stadt Hasellinne beschlossen hat. 1S 2 A oA S / ';l LG
Baubegleitung sichergestellt werden, dass Individuen nicht getotet werden. o . . 1 | | JilC - i::j I A 9y / Bjede
. Die in der Tabelle aufgefiihrten Bau-Schalldd@mm-Mafe dirfen vom Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 93 in Kraft. amMSILIL - L= . VAN Auf dem.Osterkamp 2 / o el |
" . . emb ? \\ /// _\\\\\\\ X Y £ ===
3.3 Bauverbotszone / Baubeschrankungszone B?u—SchaIIdamm-l\./IaB der gesamtﬂen'AuBenbautelle (inkl. Fenster und. Hasellnne, den ........cc......oo........ : ) %@ § A \\\\ KV\\\’/ \ 0 \E\ |\
_+ _« _ Bauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG Luftungssystem) eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht T S //:// N & ‘\\\\ \
. ] ) unterschritten werden. L 2N @\l )
Gemal § 9 Abs.1 FStrG durfen aulRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstralien ) , T O / | | = Ul
. . L Blrgermeister N Y o I L& P T | B
, o , , ) Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der { SR S H o ; 0B e
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen ausreichende Larmschutz, z. B. durch GebZudeabschirmung, im Einzelfall gem. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von L i pS ) ’i\ L
vom dufieren Rand der befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fir DIN 4109 nachgewiesen werden kann Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber 4 _Strap = 0 i ey, & = :/é \
. . Ny / SX 74 o
Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs) und der Stadt nicht geltend gemacht worden. SIS 7 28NN A Y. 1 @O 7% I
" \\\\ /// 7~ /// ! N 2\
.- . ¥ 2 S . N
2. bauliche Anlagen, die (iber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen 3.5 Emissionen der B 213 Hasellnne, den .......................... F €A \\‘\\ Sio Wordon X /TP TN N AT S ; =
werden sollen, Von der Bundesstralke 213 gehen erhebliche Emissionen aus. Aus dem Plangebiet s e FQuelle: Auszug abs don Geobasisdaten des Landaasmtes ¢/ ./ SN / & Z@
kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche Burgermeister fur Geoinformation und "a"des"e’mess““9.2"“9”“"“?'1& : e ! 8
nicht errichtet werden. hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Planunterlage Geschaftsnachweis .o
. . Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4 -99 /2025 S TADT HASELUNNE
— — — — Baubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 2 FStrG 3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien MaRstab: 1 :1000
Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen R a t h aus p I a tz 1
.. : .. . . . T .. S = : . Vermessungs- und Katasterverwaltung,
an Gebauden - innerhalb der 40 m-Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Normen oder Richtlinien) kdnnen zu den uUblichen Offnungszeiten bei der Stadt .
Zustimmung des Strallenbaulasttragers der B 213 erforderlich (§ 9 Abs. 6 FStrG). Haselunne, Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne eingesehen werden. © 2025 ¢ 49740 H asel u N ne
Stand: 13.10.2025
Landesamt fiir Geoinformation und
3.4 Verkehrslarmschutz 3.7 Ordnungswidrigkeiten Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
. . . . Regionaldirektion Osnabriick-M
Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Loninger Strake (B 213) belastet. Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig der _ ) soronaiEEiion HenabrictTicppen B e ba u u n g S p I a “ N rl 93
. Im Plangebiet werden durch Verkehrslarm maBgebliche AuRenlarmpegel (bzw. ortlichen Bauvorschrift dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt Gemeinde: Hasellnne (Stadt)

Gemarkung: Haseliinne

C . . . . ] ] ol
Larmpegelbereiche) nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen ortlichen Bauvorschrift. Flur: 15 Fe uerwe h rg e rate h aus —

Januar 2018), unter Berlcksichtigung eines Korrekturwertes von +3 dB(A), Ordnungswidrigkeiten konnen gemafd § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich S u d I i c h d e r La n I n g e r Stra Be "
sowie eines Aufschlags von 10 dB(A) auf den maRgeblichen Nachtwert, von 500.000 € geahndet werden. b(lad.euts.am'en paullchen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze nach (Stand vom 27.05.2025). . 3y

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
bis zu 78,1 dB(A) (entspricht LPB VI) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle

38  Sichtdreieck der Stadt Haselunne

werden die fir die jeweiligen AuRenlarmpegel zu berlcksichtigenden _ L . . . Meppen, den ...
Bau-Schallddmm-Mafe aufgefihrt 71 Das dargestellte Sichtdreieck ist in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m tber ) . . (L.S.) . . .
' ~~ | derFahrbahn von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahr- Landesamt fr Geoinformation und Mit ortlicher Bauvorschrift
- . ) ] . . Landesvermessung Niedersachsen
zeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten (Einzelbaume, RD Osnabriick-Meppen - Katasteramt Meppen - _ Entwu rf _
Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches kénnen zugelassen werden). Obergerichtsstrale 18, 49716 Meppen
Tel.: +49 5931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lgln.niedersachsen.de BPO3.DWG - AUSIqungsexemplar - Py
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