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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

WA
WA * Allgemeine Wohngebiete
WA *%*

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

0,4 GRZ Grundflachenzahl
I1 Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
0] Offene Bauweise
SH=0,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)
TH=7,00m TH Traufhohe als Hochstmal
H=950m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
—_——— Baugrenze
StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache (OG) Private Grunflachen (PG)

Zweckbestimmungen: Zweckbestimmungen:

= Regenwasserriickhalteanlage [LSW]| = Larmschutzwall
£ | = Kinderspielplatz

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
CVWVS des Wasserabflusses
G = Graben

200 Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
eo o o’ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

L ®Ce Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
ce o e° Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

55 dB(A) Schallpegellinie zur Larmsituation (Sportplatz)
(sh. Textl. Fests. 1.5)




1 Textliche Festsetzungen (gemag § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Anlageni. S. v. § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 25 % zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der nachst-
gelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhdhe (TH), einschlielich Attika, betragt 7,00 m tGber der
Sockelhdhe (SH). Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aulienflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung
der festgesetzten Traufhohe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderickspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Die héchstzulassige Gebaudehdhe (H) betragt 9,50 m tber der Sockelhéhe (SH). Unter-
geordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.3 Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus sind hochstens vier Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte sind
héchstens zwei Wohnungen zulassig. Je Haus einer Hausgruppe sind ebenfalls
hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

1.4 Nebenanlagen/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Baugrenze und Stralen-
begrenzungslinie und im Bereich des Gewasserrandstreifens sind Garagen und offene
Kleingaragen (Carports / Uberdachte Stellplatze) gemalt § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen gemal § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, unzulassig.

1.5 Immissionsschutz

Larmschutzwall (LSW)

Im mit LSW gekennzeichneten Bereich ist ein Erdwall mit einer Hohe von 2,5 m tber der
Fahrbahnachse der Strale "Osteresch" anzulegen und gemaf textlicher Festsetzung
Nr. 1.6.2 zu bepflanzen.

Allgemeines Wohngebiet (WA* und WA*¥)

In den gesondert gekennzeichneten larmbelasteten Bereichen des allgemeinen Wohn-
gebietes™ (WA¥) sind offenbare Fenster und sonstige Offnungen von Raumen, die zum
dauernden Aufenthalt vorgesehen sind, nur in Verbindung mit gestalterischen oder

baulichen Schallschutzmalinahmen zulassig. Alternativ ist eine Beluftung der Raume
uber Fenster aul3erhalb des gekennzeichneten Bereiches sicherzustellen.

Schitzenswerte Auflenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind nur
zuldssig, sofern sie durch zusatzliche schallabschirmende Malinahmen (z. B. verglaste
Loggien, verglaste Balkone, Gebaudeabschirmung) geschutzt werden.

Im gekennzeichneten WA** gelten diese Regelungen nur im Obergeschoss.




Die SchallschutzmalRnahmen muissen geeignet sein, die Beurteilungspegel um das
MaR der Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) zu reduzieren.
Der ausreichende Larmschutz ist gutachterlich nachzuweisen.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge konnen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass auch abweichende MalRihahmen als die aufgefihrten
(z. B. schallabschirmende Hindernisse) ausreichen, oder auf larmmindernde
MalRnahmen verzichtet werden kann.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1  Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind
die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Neu-
anpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen. Weiterhin zulassig sind Entwasserungs-
graben und —mulden zum Sammeln und Ableiten von Regenwasser.

1.6.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Die fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind mit Geholzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten
zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangs-
pflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa Schlehe

Betula pendula Hangebirke Quercus petraea Traubeneiche
Corylus avellana Haselnuss Quercus robur Stieleiche
Crataegus monogyna Weil3dorn Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia  Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke sind entlang der 6ffentlichen Straflen und
Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze)
nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
fertig ausgebauten ErschlieRungsstral’e jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
die zulassige Grundflache von 50 % des jeweiligen Baugrundstickes (entspricht der
GRZ von 0,4 + 25 % Uberschreitung) nicht (iberschreitet.




2.3 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern ab 15 Grad Dach-
ziegel oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster

Fir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischentone sind zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Braun” Farbton "Braun” Farbton "Grau"

3000 (Feuerrot) 8000 (Griinbraun) 8012 (Rotbraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbraun) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibraun) /022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbr.) " "
3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun) Farbton "Schwarz
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun) 9004 (Signalschwarz)
(

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun) 9011 (Graphitschwarz)

24 AuBenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk, in Putzbauweise
und in Holzbauweise auszufuhren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von
Metall, Kunststoff, Beton, Naturstein und Schichtstoffplatten (z. B. "Trespa") bis zu
maximal 1/3 der Wandflachen zulassig.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energie-
gewinnung dienen.

Farbmuster fiir AuBenwandflachen

Fir die AufRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischentone sind zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun” Farbton "Hellgrau™ Farbton "WeiR"

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil})

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweild)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 9010 (ReinweilR)

4002 (Rotviolett)

Farbton "Hellgelb" Farbton "Anthrazit"

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

Aulenwandflachen in Holzbauweise sind zusatzlich in natlrlichen Holztonen zulassig.




3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Das Planungsgebiet weist ein hohes archaologisches Potenzial auf. Die Stadt wird die
Erschlielungsarbeiten daher in Begleitung eines Sachverstandigen / Beauftragten der
Archaologie durchflhren lassen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Stadt oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen sowie erforderliche Rodungs- oder Abrissarbeiten sind
nicht in der Brutzeit der Gehdlz- und Gebaudebrtter, d. h. nicht in der Zeit von Mitte
Marz bis Mitte August durchzufihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MafRnahmenbeginn durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt werden.

Zudem sind entsprechend der tatsachlichen Anzahl der betroffenen Reviere zeitlich vor
den geplanten Eingriffen fir Baumhohlen- und Gebaudebriter und die Waldohreule die
in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme (Anlage 5 der Begriindung) in Kap. 6

aufgefuhrten Nisthilfen (Nistkasten, Brutkorb) im Umfeld des Plangebietes umzusetzen.

Fir den Bluthanfling sollte auf eine Flache von 10 gm am Ortsrand im Nahbereich des
Plangebietes eine Aussaat einer annuellen Kraut- und Staudensaatmischung erfolgen.
Die Flache sollte nur einmal im Spatsommer gemaht werden, um den annuellen
Charakter der Vegetation zu erhalten.

3.3 Kampfmittel

Bei Hinweisen auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ist
unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst, die zustandige Polizeidienststelle
oder das Ordnungsamt zu benachrichtigen.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Hasellnne, Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne eingesehen werden.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf’ § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt
die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen oértlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu
500.000 € geahndet werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haselunne diesen
Bebauungsplan Nr. 9 "Am Osteresch", Ortsteil Lehrte, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Haselinne, den .......ccoooeveeieenn.o.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am ..............cccccce....
die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 9 "Am Osteresch", Ortsteil Lehrte, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 1 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8, 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ...

Der Verwaltungsausschuss der Stadt HaselUnne hat in seiner Sitzung am ..............ccc.oee....
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht
zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche

Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ... DiS oo im
Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt offentlich ausgelegt.

Haselinne, den .......cccocoeveueeenni.n.

BlUrgermeister




Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am .........cccccccoooo...
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlielich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung geman § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ...........ccccceiiiiieneenne DiS oo Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Haselinne, den ........ccccccvvennn..

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccccciiereinnnen. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Haselinne, den ........ccccccvvennn..

Blrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland istam ...............ccccceeeeeeen. bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Am Osteresch",
Ortsteil Lehrte, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 9, Ortsteil Lehrte, in Kraft.

Haselinne, den ........cccccouvveunnee.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den ........ccocccvvennn..

Blrgermeister

Planunterlage Geschéftsnachweis
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4 -118 /2024
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2024 A g

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemeinde: Haselilinne, Stadt

Gemarkung: Lehrte

Flur: 23

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze nach (Stand vom 10.06.2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Meppen, den ........ccccccvvvvrennnnnn.
(L.s)
Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-
Obergerichtsstralle 18, 49716 Meppen
Tel.: +495931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lIgin.niedersachsen.de
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