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Bauleltplanung der Stadt Haselinne
54 A. Anderung des Fiichennutzungsplanes (Wohnbauftichen, OT Lohe)
Fruhzeitiges Betelligungsverfahren gemig § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Tréger tffentlicher Belange wie foigt Stellung:

Stidtebau

Bauleitpléne sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobaid und soweit es fur die stédtebauliche

Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Dies schiiefit ein, dass im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde

darzustellen ist, § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB.

Den voraussehbaren Bedirfnissen missen Prognosen zu Grunde liegen, und zwar flr einen
voraussehbaren Zeitraum. Hierbei sind die bisherigen Annahmen und die bisherigen tatséchlichen
Entwicklungen zu berlicksichtigen. Prognosen mlssen unter Berlicksichtigung aller im Zeitpunkt der
Ermittlung verfugbaren Daten in einer der Materie angemessenen und methodisch einwandfreien Weise

erarbeitet worden sein.
Wesentlich ist deshalb, dass dem Bauleitplan zur Planrechtfertigung (Erforderlichkeit) ein planerisches
Konzept zu Grunde liegt. Aligemeine emslandweite Aussagen (s. S 2 der Begrindung) sind zu wenig

aussagekraftig fur die Baugebietsausweisung in der Ortschaft Lohe.

In Anbetracht in der (zum Vergleich der vorangegangenen Fléchenausweisungen von Baugebieten in
der Ortschaft Lohe recht) groRen Fliche des Plangebietes ist der Bedarf entsprechend ausfUhrlicher zu

begrinden

Insbesondere die Bautitigkeiten der vergangenen Jahre sowie die Zahl der konkret vorllegenden
Nachfragen kdénnen neben der Bevéikerungsentwicklung Anhaltspunkte fir den tatséchlichen Bedarf
sein. Auch weitere frei Baugebiete wie z. B. der sich derzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 5 Westlich des Kapellenweges', mit dem ebenfalls Baugrundstiicke in Haselinne ausgewiesen

werden sollen, sind in die Abwagung einzubeziehen,
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Dem Flachennutzungsplan wird — auch im Hinblick auf den Eintritt der Wahrscheinlichkeiten - insoweit
ein Zeithorizont von etwa 10 bis 15 Jahren zugrunde gelegt (vgl. Emst/Zinkahn/Bielenberg, Kommentar
zum BauGB, RdNr. 13 zu § 5). In Anlehnung an die Kommentierung erkennt der Landkreis Emsland
regelmdRig den l&ngeren Zeitraum von 15Jahren an, sodass den Kommunen griftméglicher
Spielraum gegeben ist.

Zusammengefasst wird im Fléchennutzungsplan also nur der prognostizierte bzw. errechnete Bedarf
der nachsten 15 Jahre abgebildet.

Dartiber hinaus soll gem. § 1a Abs. 2 8. 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir
bauliche Nutzungen dle Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Gegen § 1aAbs.2S. 1 BauGB wurde verstoBen, wenn bspw. ausreichende Flachen im Bestand
verflgbar sind (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, Kommentar zum BauGB, RdNr. 57 zu § 1a).

Naturschutz und Forsten

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nehme
ich wie folgt Stellung:

Antenschutz:

Das o. g. Vorhaben liegt im Nahbereich eines avifaunistisch (flir Brutvogel) wertvolien Bereiches.

Da Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Vorkommen von européischen
Vogelarten im Plangebiet nicht ausgeschiossen werden kénnen, ist nachzuweisen, dass Verstofe
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durch o.g. Planung nicht eintreten. Hierfirr ist eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Dabei
sind Datengrundlagen zu verwenden, die belastbar und nicht &lter als funf Jahre sind und die das zu
erwartende Artenspektrum hinsichtlich Erfassungstiefe und -zeitraum ausreichend abbilden.
Biatoptypenkartierung:

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung ist unter Verwendung des Biotoptypenschllissels Drachenfels
(Stand 2021; dritte Ebene) durchzuflihren. Auch geféhrdete Farn- und Bliitenpflanzen sind zu erfassen.
Besonders geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gemat  § 30 BNatSchG,
§ 24 Nieders#ichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) und §22 NNatSchG sind darzustelien.
Dasselbe gift far Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie. Dabei ist zu beachten, dass sich
die Biotoptypenkartierung nicht allein auf den eigentlichen Planbereich des o. g. Vorhabens
beschrénken darf. Maigeblich ist der Wirkbereich der Planung, d. h. angrenzende Nutzungen sind
ebenfalls zu erfassen und darzusteilen.

Eingriffsregelung:

Im Genehmigungsverfahren zum Flachennutzungs- und Bebauungsplan ist gem. § 6 Abs. 2 BauGB
u.a. zu prifen, ob dieser sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Das BVerwG (Urteil vom
21.10.1999 -4C 1.99-) hat hierzu entschieden, dass bereits bei der Beschlussfassung zum
Flachennutzungsplan alle rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein missen, um die Darstellungen
ohne Weiteres in einen verbindlichen Bebauungsplan umsetzen zu kénnen (Durchsetzbarkeit des
Fléchennutzungsplans). Ausglelchs- und ErsatzmaRnahmen for Eingriffe in Natur und Landschaft sind
demzufolge bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans konkret zu benennen und darzustellen.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem&R § 4 Abs. 1 BauGB weise ich auf Folgendes
hin:

Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche:

Das Plangebiet liegt ca. 130 m nordwestlich des FFH-Gebietes ,Untere Haseniederung” 3210-302,
FFH-Nr. 045, das zusatzlich als Landschaftsschutzgebiet Natura 2000 Untere Hasenlederung”
(LSG EL 033) ausgewiesen ist. Es ist ein entsprechender Nachweis im Rahmen einer FFH-Vorprifung
(FFH-VorS) zu erbringen, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustandes der Schutzgebiete und FFH-Lebensraumtypen nicht
enhtstehen.
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Dabei ist anhand vorhandener Daten abzupriifen, ob das Vorhaben zu einer erheblichen
Beeintrichtigung der Erhaltungsziele oder der fir den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des
Schutzgebiets flihren kann.Sofern keine ausreichenden Daten vorhanden sind oder abhéngig vom
Ergebnis der Vorprifung oder bei bereits Uberschlagig erkennbarer Betroffenheit der Erhaltungsziele
oder der fir den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteile ist eine FFH-Vertréglichkeitsstudie (FFH-VS)
durchzufithren. Inhalte, Umfang und Untersuchungstiefe der FFH-VorS/FFH-VS sind mit der Unteren
Naturschutzbehbrde abzustimmen.

Zur Sicherung des Zusammenhangs des Netzes NATURA 2000 sind gegebenenfalls MaRnahmen
gemaR § 34 Abs. 5 BNatSchG (sog. Koharenzsicherungsmafinahmen) vorzusehen.

Innerhalb des FFH- bzw. Landschaftsschutzgebietes befinden sich nach § 30 BNatSchG geschiitzte
Biotope. Es handelt sich um Altarme der Radde. Einer der Altarme ist darlber hinaus als Naturdenkmal
.NDEL 94 Radde-Aitarm Lohe" ausgewiesen.

Wald und sonstige Geholzstrukiuren:

Auf dem Flurstiick 100/1 der Flur 7, Gemarkung Apeldom-HaselUnne stockt ein Gehdlzbestand. Das
Beratungsforstamt Ankum wurde von mir beteiligt Es handelt sich demnach um eine Waldfldche, die
dem Niedersichs. Gesetz (ber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) unterliegt. Eine
vollumfangliche Ersatzaufforstung in einem Flachenumfang von 1:1,4 mit standorfgerechten

Laubbdumen ist erforderlich.

Abfallwirtschaft

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:
Die Zufahrt zu Abfallbehilterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Rickwansfahren von Abfallsammelfshrzeugen nicht erforcerlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Straffen und geeignete Wendeaniagen gemé® den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewéhrieisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Fiiche der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von Stichstrallen ohne
Wendemdglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuléssig.

Am Ende von StichstraRen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet
werden. Sofem in Einzelfdllen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden
kénnen, mussen die Anlieger der entsprechenden StichstraBen Ihre Abfallbehélter an der
nachstiiegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr
bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflichen fur Abfallbehditer an den
ordnungsgemén zu befahrenden Strafen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehélterstandplétzen ein vertretbares Mai

(i. d. R. = 80 m) nicht Gberschreiten.

Brandschutz

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die
erforderlichen Manahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der AusfGhrung wie

folgt berlicksichtigt werden:
» FOr das geplante Vorhaben ist die Léschweasserversorguing so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m¥h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis
vonh 150 m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind
dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Aniagen sicherzustelien. Als Léschzeit werden
2 Stunden angesetzt. FUr den Fall, dass L&schwasser (ber das Rohrnetz der offentlichen
Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des

Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.



4

» Der Abstand der einzelnen L&schwasserentnahmestellen von den Gebiuden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zusténdigen Gemeinde - oder Orisbrandmeister festzulegen.

» Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsfldchen der Feuerwehr sind gemaR §§ 1 und 2 der
Aligemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung (DVO-NBauQ)
herzusteilen.

Denkmalpflege

In unmitielbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des
§ 3 Abs. 4 Niedersé#chsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/3216.00014-F

Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-Identifikationsnummer: 454/3217.00003-F

Objektbezeichnung: Grabhugel

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00004-F

Objektbezeichnung: Fundstrsuung

NLD-Identifikationsnummer. 454/3217.00006-F

Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00007-F

Objektbezeichnung: Einzelfund; 1 Pfeilspitze

NLD-!dentifikationsnummer. 454/3217.00008-F

Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-ldentifikationsnummer; 454/3222.00001-F

Objektbezeichnung: Grabhugelfeld

NLD-Identifikationsnummer: 454/3222.00002-F

Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-lIdentifikationsnummer: 454/3222,00005-F

Objektbezeichnung: Urne

NLD-Identifikationsnummer: 454/3222.00007-F

Objektbezeichnung: Fundstreuung

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen sind weitere Funde in nachster Umgebung zu erwarten,
d. h. das 0. g. Planungsgebiet weist ein hohes archéologisches Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schitzen. Da
im Rahmen der geplanten BaumaRnahme die Zerstdrung méglicher weiterer Bodendenkmaler zu
erwarten ist, steht die Genehmigung von vomherein unter dem Vorbehalt vorheriger
Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz.

Sémtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(§ 13NDSchG). Eine Zerstorung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige
Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzuléssig.

Aus diesen Grlinden bitte ich, Folgendes in die Planunterlagen aufzunehmen:

» Aufgrund des hohen archdologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist eine Begleitung des
Oberbodenabtrags durch einen Sachverstéindigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit grofer
Réumschaufel ohne Zihne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf.
weiterer archéologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig.

Erst nach Abschluss aller archéologischen Arbeiten kann die betroffene Fliche von der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafir anfallenden Kosten und evtl.
etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.
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Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher frihzeitig (6 bis 8
Wochen vor Baubeginn) mit der archéologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie
erreichen die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer.
(05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem

Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher

die Fortsetzung der Arbelten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

In Vertretung

Dr. Kiehl u\‘"

Kreishaurat
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Bauleitplanung der Stadt Haseliinne
Bebauungsplan Nr. 7, "Ostlich der Alten Sbgeler LandstraBe”, OT Lohe

Friihzeitiges Betelligungsverfahren gemiR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Zum Entwurf der 0. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Stiidtebau

Die Gemeinden haben die Bauleitpiine aufzustellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche
Entwickiung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Das BVerwG hat hierzu bereits sehr frih fesigestellt, dass Bauleitpléne erforderlich sind i. S. d.
§ 1 Abs. 3 BauGB, soweit sie nach der planerischen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind
(BVerwG, Urt. v. 07.05.1971 - 4 C 76.88).

Wasentlich ist deshalb, dass dem Bauleitplan zur Planrechtfertigung (Erforderlichkeit) ein planerisches
Konzept zu Grunde liegt. Allgemeine emslandweite Aussagen (s. S. 2 der Begriindung) sind zu wenig
aussagekréftig fur die Baugebietsausweisung in der Orischaft Lohe.

In Anbetracht in der (zum Vergleich der vorangegangenen Fl&chenausweisungen von Baugebieten in
der Ortschaft Lohe recht) groBen Flache des Plangebietes ist der Bedarf entsprechend ausfihriicher zu
begrtnden.

Insbesondere die Bautatigkeiten der vergangenen Jahre sowie die Zahl der konkret vorliegenden
Nachfragen kénnen neben der Bevdlkerungsentwicklung Anhaltspunkte for den tatséchlichen Bedarf
sein. Auch weitere nicht vollstdndig bebaute und geplante Baugebiete wie z. B. der sich derzeit in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr.5 ,Westlich des Kapellenweges’, mit dem ebenfalls
Baugrundstiicke in Hasellinne ausgewiesen werden sollen, sind in die Abwégung einzubeziehen.

Der Orientierungswert fir die Obergrenze der Grundfléchenzahl (GRZ) von Allgemeinen Wohngebieten
betr4gt gem. § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 0,4 und sall It. Planunteriagen (Festsetzung 1.1)
mit elner GRZ von 0,5 tberschritten werden. Die Abweichung vom Orientierungswert ist zu erfgutern.
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Durch die maximal zuléssige Trauththe von 7,00 m und eine GRZ von 0,5 kénnen groRe Baukérper
entstehen, die nicht unbedingt Dorfcharakter besitzen. Hier wird empfohlen, zumindest die
Eingeschossigkeit festzusetzen.

Die Ortliche Bauvorschrift 2.2 ist bzgl. der max. 2ulassigen Grundfiiche von 40 % des jeweiligen
Baugrundstlicks auf die Textliche Festsetzung 1.1 abzustimmen.

Naturschutz und Forsten

Zum erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nehme
ich wie folgt Stellung:

Artenschutz:
Das o. g. Vorhaben liegt im Nahbereich eines avifaunistisch (for Brutvégel) wertvollen Bereiches.

Da Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Vorkommen von europdéischen
Vogelarten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist nachzuweisen, dass Verstéle
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durch o. g. Planung nicht eintreten. Hierfiir ist eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Dabei
sind Datengrundlagen zu verwenden, die belastbar und nicht alter als funf Jahre sind und die das zu
erwartende Artenspekirum hinsichtlich Erfassungstiefe und -zeitraum ausreichend abbilden.

Biotoptypenkartierung:

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung ist unter Verwendung des Biotoptypenschliissels Drachenfels
(Stand 2021; dritte Ebene) durchzufithren. Auch gefshrdete Famn- ung Blttenpflanzen sind zu erfassen.
Besonders  geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile  gemaR § 30 BNatSchG,
§ 24 Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) und § 22 NNatSchG sind darzustellen.
Dasselbe gilt fir Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie. Dabei ist zu beachten, dass sich
die Biotoptypenkartierung nicht allein auf den eigentlichen Planbereich des o. g. Vorhabens
beschréinken darf. Mageblich ist der Wirkbereich der Planung, d. h. angrenzende Nutzungen sind
ebenfalls zu erfassen und darzustellen.

Eingriffsregelung:

Im Genehmigungsverfahren zum Flachennutzungs- und Bebauungsplan ist gem. § 6 Abs. 2 BauGB
u.a. zu prifen, ob dieser sonstigen Rechtsvorschrifien widerspricht. Das BVerwG (Urteil vom
21.10.1999-4 C 1.99-) hat hierzu entschieden, dass bereils bei der Beschlussfassung zum
Flachennutzungsplan alle rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein missen, um die Darstellungen
ohne Weiteres in einen verbindlichen Bebauungsplan umsetzen zu kénnen (Durchsetzbarkeit des
Flachennutzungsplans). Ausgleichs- und Ersatzmanahmen for Eingriffe in Natur und Landschaft sind
demzufolge bereits auf der Ebene des Fi&chennutzungsplans konkret zu benennen und darzustellen.

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemsR § 4 Abs. 1 BauGB weise ich auf Folgendes
hin:

Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche:

Das Plangebiet liegt ca. 130 m nordwestlich des FFH-Gebietes ,Untere Haseniederung” 3210-302,
FFH-Nr. 045, das zus#tziich als Landschafisschutzgebiet ,Natura 2000 Untere Haseniederung®
(LSG EL 033) ausgewiesen ist.

Es ist ein entsprechender Nachweis im Rahmen einer FFH-Vorpriifung (FFH-VorS) zu erbringen, dass
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Emeichung oder Beibshaltung des gunstigen
Erhaltungszustandes der Schutzgebiste und FFH-Lebensraumtypen nicht entstehen. Dabei ist anhand
vorhandener Daten abzupriifen, ob das Vorhaben zu einer erheblichen Beeintréchtigung der
Erhaltungsziele oder der fir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des Schutzgebiets fiihren
kann.

Sofern keine ausreichenden Daten vorhanden sind oder abhangig vom Ergebnis der Vorprifung oder
bei bereits Uberschlégig erkennbarer Betroffenheit der Erhaltungsziele oder der fir den Schutzzweck
maBgeblichen Bestandteile ist eine FFH-Vertriglichkeitsstudie (FFH-VS) durchzufihren.
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Inhalte, Umfang und Untersuchungstiefe der FFH-VorS/FFH-VS sind mit der Unteren

Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Sicherung des Zusammenhangs des Netzes NATURA 2000 sind gegebenenfalls Manahmen
gem4R § 34 Abs. 5 BNatSchG (sog. KohérenzsicherungsmafBinahmen) vorzusehen.

Innerhalb des FFH- bzw. Landschaftsschutzgebietes befinden sich nach § 30 BNatSchG geschlitzte
Biotope. Es handelt sich um Attarme der Radde. Einer der Aitarme ist dar(ber hinaus als Naturdenkmal

.NDEL 94 Radde-Altarm Lohe" ausgewiesen.

Wald und sonstige Gehdlzstrukturen:

Auf dem Flurstiick 1001 der Flur 7, Gemarkung Apeldorn-Haseltinne stockt ein Gehdlzbestand. Das
Beratungsforstamt Ankum wurde von mir beteiligt. Es handelt sich demnach um eine Waldflache, die
dem Niedersachs. Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) unterliegt. Eine
vollumféngliche Ersatzaufforstung in einem Fldchenumfang von 1:1,4 mit standorigerschten

Laubb8umen ist erforderiich.

Wasserwirtschaft

Die Planungen betreffen die Belange des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Mittelradde”. Der WBV
ist als Kérperschaft des éffentlichen Rechts in Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu héren.

Abfallwirtschaft

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:
Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Riickwértsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Straflen und geeignete Wendeanlagen gemé&R den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2008) zu gewdhrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Fldche der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickw4rtsfahren und das Befahren von Stichstraflen ohne
Wendemdglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuléssig.

Am Ende von Stichstralen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet
werden. Sofemn in Einzelfsllen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden
kénnen, missen die Anlieger der entsprechenden StichstraBen ihre Abfalloehdlter an der
nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr
bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellfldichen fir Abfallbehdlter an den
ordnungsgemaB zu befahrenden Strafen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundsticken und den Abfallbehalterstandplétzen ein vertretbares MaR

{i. d. R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

Brandschutz

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die
erforderiichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfihrung wie

folgt berlicksichtigt werden:
e Fur das geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu erstelien, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m®h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis
von 150 m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind
dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden

2 Stunden angesetzt.
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Far den Fall, dass Ldschwasser lUber das Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e. V.) als planerische Grundlage.

o Der Abstand der einzelnen Ldschwasserentnahmestellen von den Geb&uden darf 150 m nicht
Uberschreiten, Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zusténdigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

» Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsfléichen der Feuerwehr sind gem& §§ 1 und 2 der
Aligemeinen Durchflhrungsverordnung zur Niedersichsischen Bauordnung (DVO-NBauQ)
herzustellen.

Denkmalpflege
In unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des
§ 3 Abs. 4 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/3216.00014-F
Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-Identifikationsnummer:
Objektbezeichnung:
NLD-Identifikationsnummer:
Objektbezeichnung:
NLD-Identifikationsnummer:
Objekthezeichnung;
NLD-Identifikationsnummer:
Objektbezeichnung:
NLD-Identifikationsnummer:
Objekibezeichnung:;
NLD-ldentifikationsnummer:
Objektbezeichnung:
NLD-ldentifikationsnummer:
Objektbezeichnung:
NLD-Identifikationsnummer:
Objektbezeichnung:
NLD-ldentifikationsnummer:
Objektbezeichnung:

454/3217.00003-F
Grabhiigel

454/3217.00004-F
Fundstreuung
454/3217.00005-F
Fundstreuung

454/3217.00007-F
Einzelfund: 1 Pfeilspitze

454/3217.00008-F
Fundstreuung
454/3222.00001-F
Grabhligelfeld
454/3222 .00002-F
Fundstreuung
454/3222.00006-F
Urne

454/3222.00007-F
Fundstreuung

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen sind weiters Funde in néchster Umgebung zu erwarten,

d. h. das o. 9. Planungsgebiet weist ein hohes archéologisches Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schitzen. Da

im Rahmen der geplanten BaumaBnahme die Zersibrung méglicher weiterer Bodendenkmaler zu

erwarten ist, steht die Genehmigung von vomherein unter dem Vorbehalt vorheriger

Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz.

Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedtirfen daher einer denkmalrechtiichen Genehmigung

(§ 13NDSchG). Eine Zerstbrung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige

Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzulassig.

Aus diesen Griinden bitte ich, Folgendes in die Planunterlagen aufzunehmen:

s Aufgrund des hohen archéologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist eine Begleitung des
Oberbodenabtrags durch einen Sachversténdigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit groer

Réumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf.
waeiterer archdologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abh&ngig.
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Erst nach Abschluss aller archaologischen Arbeiten kann die betroffene Fldche von der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben werden. Die daftir anfallenden Kosten und evtl.
etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.

Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrédger daher frihzeitig (6 bis 8
Wochen vor Baubeginn) mit der arch#ologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie
erreichen die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer:
{05931) 5970 - 112 oder (05831) 6605.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschuizbehérde, der Gemeinde oder einem

Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher

die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

In Vertretung

Dr. Kiehl \\kﬁ

Kreisbaurat
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Bauleitplanung der Stadt Hasellinne
Anderung 54 A des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7

,Ostlich der Alten Stgeler LandstraBe", Ortsteil Lohe
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumainahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaitnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhélitnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gem4R der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fas-

sungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen; LID.4-L67214-07-2024-
0001).

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Dienstgeblude Tetefon Bankverbindung Steuemummer
GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steusmummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 85 251202120467

30655 Hannaver 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USL. = ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 8112897869

Stadthahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbag.niedersachsen.de
Intemet
hitp:/mwww, Ibeg.nisdersachsen.de
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Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollsténdigkeit. Die
Stelilungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

Sonja Mbhring

Dieses Schreiban wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig
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49716 Meppen
. Telefon: 05931 403-100

Stadt Hasellinne Telefax: 05931 403-111
z. H. Herr Pohimann
Rathausplatz 1
49735 Haselinne
thr Zelchen Unser Zeichen Ansprechpartner |in  Durchwahl E-Mall Datum
FB 5Schil. 2021001 Hesr Hunfeld 403-114 markus. hunfeld@iwk-niedersachsen.de 28.08.2024

Haselinne 7

F54A

Bauleitplanung der Stadt Haseliinne

Anderung 54 A des Flichennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Ostlich der Alten Sgeler Landstrafe®, Ortsteil
Lohe

Hier: Frilhzeltige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Pohimann,

unter Beteiligung des Forstamtes Weses-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen in
Osnabrlick nehmen wir zu der o. a. Planung aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt

Stellung:

Landwirtschaft

Das 0. g. Plangebiet mit der zukiinftigen Nutzung als Wohnbaufléche liegt innerhalb von
Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe,

Das o. ¢g. Plangenehmigungsverfahren zur GréRe von ca. 2,8 ha mit der zukinftigen Nutzung als
.Wohngebiet" liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Die Entwicklung
der einzelnen Betriebe wird durch die 0. g. Planung nicht weiter beeintrichtigt, da die vorhandene

Wohnbebauung diese bereits einschrénkt.

Dariiberhinaus sollen laut Grundzlige der Planung die im Rahmen der landwirtschaftlichen
Tétigkeit zeitweilig auftretenden Maschinengeriusche bzw. Geruchsbeléstigungen durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fliachen akzeptiert werden.

Dle Eingriffsbilanzierung mit der Festsetzung méglicher Ausgleichsmafinahmen erfolgt erst im
weiteren Planungsverfahren.

Derzeit bestehen daher aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben.



Forstwirtschaft

Aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems bestehen gegen das o. g. Vorhaben ebenfalls keine Beden-
ken, da eine Beseitigung von Gehdlzen nicht vorgesehen und Wald nicht betroffen ist.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

it freundiichen Graten
\ il ,/

(Jan Wulkotte)

Leiter der Teams

Léndliche Entwickiung und Umwelt

Durchschrift ergeht an:
Forstamt Weser-Ems, Osnabriick
(per E-Mail)
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