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Anderung 54A des Flichennutzungsplans der Stadt Haseliinne

1. Allgemeines

Die Stadt Haselinne plant entsprechend der Nachfrage an ortsnahen Wohnbauflachen ein neues
Wohngebiet in der Ortschaft Lohe. Vorgesehen ist die Darstellung einer Wohnbauflache 6stlich der
LAlten Sogeler Landstralke” direkt anschliefend an ein sldlich angrenzendes schon vorhandenes
Wohngebiet.

Entsprechend dem  Erlauterungsbericht bzw. den Darstellungen zum  rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Haselinne sind die Flachen im Plangebiet als Flachen fir die
Landwirtschaft und ein kleiner Teil als Waldflache dargestellt.

Fir die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet ist die Anderung 54 A des Flachennutzungsplans
der Stadt Hasellinne erforderlich, um die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen
Erfordernissen anzupassen. Die von dieser Anderung betroffene Flache (GréRe des Plangebietes ca.
2,9326 ha) soll als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf dieser Flache plant die Stadt Hasellinne die
Ausweisung eines Wohngebietes gemafl §4 BauNVO.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat am 22.06.2023 den Beschluss zur Aufstellung
dieser Anderung des Flachennutzungsplan Nr. 54 A gefasst.

2. Beschreibung und Planungserfordernis

Die Ortschaft Lohe liegt nérdlich der Bundesstralle 402 zwischen den Stadten Meppen im Westen und
Hasellinne im Osten.

T
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Ubersichtskarte Lage des Plangebietes (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de)

Lammersfeide /

Lohe als Ortsteil der Stadt Haseliinne ist ein moderat wachsender Ortsteil, in dem ehemals die
Landwirtschaft pragend war. Aktuell befindet sich in einem Radius von 600 m um das Plangebiet
lediglich ein tierhaltender Betrieb.

Die Stadt Hasellinne unterstitzt das Vorhaben, weil der mittelfristige Bedarf an Wohnungen, vor allem
in den Ortschaften, immer noch ungebrochen ist. Wenngleich fur Haselinne im Bericht
~Wohnungsbedarf 2025 der NBank hinsichtlich ,Wohnungsbestand 2016, Wohnungsbedarf bis 2025
und Bedarfsdeckung durch Neubau bis 2025“ eine Deckung von 105 bei Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhausern attestiert wird, sieht es in den Ortschaften deutlich anders aus.

Der zuletzt ausgewiesene Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Im Raddegrund, sldlich Erweiterung® (Ortschaft
Lohe) ist am 15.05.2009 in Kraft getreten. Dort konnten von 9 Bauplatzen 8 in der Zeit von 2018 bis
2023 verkauft werden. Diese Bauplatze sind bis auf ein noch nicht bebautes Privatgrundstiick alle
veraufiert und bebaut. Mit der aktuell beschlossenen Aufienbereichssatzung Nr.8 ,Lohe” kénnen 3 neue
Wohnhauser entstehen.
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Dem gegentiber stehen aktuell insgesamt OT Lohe

24 Bewerber, die sich bei der Stadt Jahr verkaufte Grundstiicke
Haseliinne gemeldet haben, sich in Lohe

niederlassen wollen und Interesse an 2018-2023 8
einem Baugrundstiick in Lohe haben. Privatgrundsttick 1
Erklartes stadtebauliches Ziel der Stadt Jahr

Haselinne ist es, zur Starkung der Anzahl Jahre 6
Dorfgemeinschaft und Erhalt der sozialen verkauft gesamt 9
Infrastruktur in den einzelnen Ortschaften 2026 noch verfiigbar 0

fir einen (berschaubaren Zeitraum

Bedarf an Grundstiicken pro Jahr (ermittelt aus

offen}hc.he Grqndstucke zu  sozial | o o dstiicke 2018.2023): 1,5
vertraglichen Preisen vorgehalten werden. —

. . . . noch vorhandene Baugrundstiicke in Lohe 0
Diese sind in der Ortschaft Lohe jedoch :

icht h hand AuBenbereichssatzung Lohe 3
nicht menr vorhanden. mégliche Grundstiicke Plangebiet der FNPA 57A 28 St.
Die néchstge|egenen Ortschaften |Baugrundstiicke Bestand und Planung 31 St.
befinden sich in einer Entfernung von rund |Reichweite: 21 Jahre

3 km sudlich der Bundesstrale B402) (Lahre), ca. 2,5 km &stlich (Westerlohmihlen) und ca. 2 km
sudwestlich und sudlich der B402 (Klein Dérgen). Der beispielhaft anzufiihrende Bebauungsplan Nr. 5
~Westlich des Kapellenweges* befindet sich in der Ortschaft Blickelte. Dieser liegt westlich der ,Hase"
und Luftlinie rund 6 km entfernt slidlich vom Plangebiet. Da die ,Hase“ als auch die B402 deutlich
trennende Landschaftselemente sind, kénnen das vorgenannte Wohngebiet oder auch freie Bauflachen
in den anderen Ortschaften / Siedlungen vor dem Hintergrund der jeweiligen Ortsentwicklung nicht in
die Betrachtung der Reichweiten von verfligbaren Bauplatzen einbezogen werden.

Geplant ist die Vermarktung des geplanten Baugebietes in zwei Abschnitten (vgl. Skizze unten). Es
sollen zunachst die Grundstiicke vermarktet werden, die direkt ndrdlich der bestehenden Stral3e ,Im
Sande* angrenzen und die an der ersten Stichstralle ins Baugebiet liegen.

Mg

s~ Abschnitt 2

{10y <
N2 201~

Dem vorliegenden ErschlieBungskonzept zufolge kénnen in diesem ersten sudlichen und westlichen
Abschnitt des neuen Baugebietes rund 12 Baugrundstiicke erschlossen und vermarktet werden.
Zuziglich der drei neuen Bauplatze aus der AuRenbereichssatzung Nr. 8 ,Lohe® ergeben sich 15
Baugrundstlicke, die bei einem rechnerischen Bedarf von 1,5 Grundstucken / Jahr die Nachfrage flr
rund 9 Jahre bedienen kdonnen. Fir die weiteren 16 Baugrundstiicke aus dem neuen Baugebiet ergibt
sich dann eine Reichweite von rund 11 Jahren.

Inwieweit das Plangebiet technisch voll- oder nur teilerschlossen werden soll, ist der spateren
Ausbauplanung Uberlassen. Hintergrund ist, dass Kommunen gemal § 110 Abs. 2 NKomVG dazu
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verpflichtet sind, den Haushalt und alle dazugehérigen Ausgaben sparsam und wirtschaftlich zu fihren.
Eine technische ErschlieBung in mehreren Bauabschnitten wirde die Gesamtmalnahme nicht
unerheblich verteuern. Beispielweise missten zusatzliche Planungskosten sowie Preissteigerungen fur
die Folgejahre einkalkuliert werden. Hinzu kommt, dass ggf. unterschiedliche Baufirmen fur die
jeweiligen Bauabschnitte durch 6ffentliche Ausschreibungen ermittelt und beauftragt werden missen.
Gewahrleistungsanspruche und unterschiedliche technische Ausfiihrungen kénnen nur noch schwer
nachvollzogen werden.

Die Stadt Haselliinne méchte aus stadtebaulichen Grinden die vorhandene soziale und wirtschaftliche
Infrastruktur in den Ortschaften starken, fir die Zukunft sichern und insbesondere der nachwachsenden
Generation Bauplatze zu sozial vertraglichen Preisen anbieten. Die Stadt Hasellinne ist daher bestrebt,
in allen Ortschaften ausreichend Wohnbaugrundstiicke vorzuhalten, um insbesondere auch der
nachwachsenden Generation in den Ortschaften Niederlassungsmadglichkeiten zu bieten. Ziel ist der
Erhalt und die Starkung der doérflichen Gemeinschaftsstruktur und das Verhindern von Abwanderungen
junger Familien. Gleichzeitig ist es aber auch das Bestreben, neue Gemeindemitglieder zu gewinnen.
Das Interesse, sich im Ortsteil Lohe niederzulassen, ist gro® und wird durch die Zahl der vorliegenden
Interessenten in Lohe dokumentiert.

Das aktualisierte Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Emsland (Bochum, Juni 2025) stellt fest,
dass sich bei Betrachtung der einzelnen Kommunen Unterschiede in den Baufertigstellungen zeigen.
~Wahrend die kleineren Kommunen niedrigere Baufertigstellungen aufweisen, sind die héchsten
Fertigstellungen in den einwohnerstarkeren Kommunen Doérpen, Haseliinne, Sogel und Werlte zu
konstatieren. In diesen Kommunen sowie Lathen wurden absolut auch die meisten Wohnungen in
Mehrfamilienhausern fertiggestellt. Grundsatzlich gilt aber auch hier, dass in allen Kommunen deutlich
mehr Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern, als in Mehrfamilienhausern fertig gestellt wurden.*
Und festgestellt wird auch: ,Die héchsten Nachfragekennwerte fir Einfamilienhauser werden in den
Kommunen Lengerich, Geeste, Salzbergen, Emsburen und Hasellinne erreicht und konzentrieren sich
um Lingen, die grofite Stadt des Landkreises Emsland.” ... ,Grundsatzlich ist fir den Wohnungsmarkt
im Untersuchungsraum festzustellen, dass der Wunsch nach Eigentum, konkret dem freistehenden Ein-
und Zweifamilienhaus, weiterhin dominiert.*

Insgesamt betrachtet sind die Planungen und stddtebaulichen Absichten der Stadt Haselinne
nachvollziehbar und sinnvoll.

Die Stadt Haselunne hat Alternativen fur die weitere wohnbauliche Entwicklung im Ortsteil Lohe geprft
und hinterfragt. Insbesondere waren die Nichtverfligbarkeit von Flachen sowie das Vorhandensein
landwirtschaftlicher Betriebe (Geruchsimmissionen) hinderlich fiir weitere Uberlegungen. Aus diesen
Uberlegungen heraus hat sich das nun vorgesehene Plangebiet als machbar, sinnvoll und umsetzbar
herausgestellt.

In§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von Malinahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlief3t andere Mafl3nahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre® oder eines ,Versiegelungsverbotes® zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu berucksichtigen. Mit der
Entwicklung eines Baugebietes in Verlangerung der vorhandenen Wohnbebauung kommt die Stadt
Haseliinne dem bedarfsgerechten Planungserfordernis nach. Es wurde keine Moglichkeit gesehen, im
Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundziige der Bodenordnung dar, die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergeben (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Flachennutzungsplan, als
vorbereitender Bauleitplan, soll nur die Grundkonzeption der stddtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde zum Ausdruck bringen und noch ,Spielraum flr die verbindliche Bauleitplanung® offenlassen.

3. GroRe und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich der Anderung 54 A des Flachennutzungsplans der Stadt Haseliinne liegt im
ndrdlichen Teil von Lohe und 6stlich der ,Alten Sdgeler Landstrale®, angrenzend an ein vorhandenes
Wohnquartier (,Im Sande®/“Im Raddegrund®). Das Plangebiet hat eine Gré3e von etwa 2,9326 ha. Die
genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Ubersichtskarte Lage des Plangebietes (Quelle:‘ www.geobasis.niedersachsen.de)

4. Zustandsbeschreibung

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche ackerbaulich genutzt. Innerhalb des
Plangebietes befindet sich noch eine kleine Waldflache in der Grofie von etwa 5.900 m?, bestehend aus
vornehmlich Kiefern, teilweise Fichten und Birken sowie Eichen und Kirschlorbeeren am sudlichen Rand
zur Stral3e ,Im Sande®. Im Norden grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an, wahrend sich westlich zur
LAlten Ségeler LandstralRe” ein Entwasserungsgraben und eine Junganpflanzung (Laub-/Nadelgehdlze)
befindet. Im Sden schlielt sich die Stralle ,Im Sande” sowie die vorhandene Wohnbebauung an.

Die Flache steht fir die vorgesehene wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung. Das Plangebiet liegt
auBerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine forstwirtschaftlich genutzten
Flachen oder naturschutzfachlich wertvollen Bereiche in Anspruch genommen oder bertihrt.

5. Rechtliche Vorgaben, libergeordnete Planungen

5.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

5.2 Ubergeordnete Planungen

5.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Die Stadt Hasellinne ist im LROP dem landlichen Raum zugeordnet. Im LROP in der Fassung der
Fortschreibung 2022 wird in Nummer 2.1 Ziffer 01 ausgefihrt:

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitét der Bevolkerung prédgende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter
Beriicksichtigung der stddtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. ...*

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, entsprechend der konkreten ortlichen Nachfrage und des
Bedarfs Wohnbaufldchen zu entwickeln. Die Stadt Hasellnne folgt damit den vorgenannten Zielen und
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Grundsatzen des LROP. Das LROP in der Fassung der Fortschreibung 2022 enthalt keine der Planung
entgegenstehenden Darstellungen.

5.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fiir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfligung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten.

Im RROP 2010 sind flir das Plangebiet bis auf die Waldflache (Vorbehaltsgebiet Wald) keine
Darstellungen enthalten.

Es ist gerechtfertigt, von den Darstellungen im RROP 2010 abzuweichen, zumal es sich um eine Flache
handelt, die im Siden unmittelbar an im RROP 2010 als ,Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch
gesicherter Bereich® dargestellte Flachen grenzt. Die Flachen sind fiir die Landwirtschaft entbehrlich,
da sie nicht zur Sicherung der Existenz einer landwirtschaftlichen Hofstelle erforderlich sind.

5.2.3 Flachennutzungsplan

Entsprechend dem  Erlduterungsbericht bzw. den Darstellungen zum  rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Haselinne sind die Flachen im Plangebiet als Flachen fir die
Landwirtschaft und ein kleiner Teil als Waldflache dargestellt.

Fir eine bauleitplanerische Entwicklung des Wohngebietes ist die Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Hasellinne erforderlich.

5.2.4 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge liegt der Geltungs-/Planbereich auerhalb von Vogelschutzgebieten oder FFH-Gebieten. Auch
direkt angrenzend sind keine Schutzgebiete vorhanden.

In der naheren und weiteren Umgebung befinden sich:

ﬁ Plangebiet

Brutvdgel - wertvolle Bereiche 2010 (ergénzt 2013), Kenn-Nr. Teilgebiet 3210.3/2,
Bewertungseinstufung: Status offen

Landschaftsschutzgebiet Natura 2000-Untere Haseniederung

Kennzeichen LSG EL 00033

// Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) in Niedersachsen
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EU-Kennzahlen: 3210-302, Landesinterne Nummer 045

Name des Natura 2000-Schutzgebietes: Untere Haseniederung
Naturdenkmal Radde-Altarm Lohe

Kennzeichen: ND EL 00094

Das Plangebiet liegt etwa 130 m zur sudéstlichen gelegenen Grenze des FFH-Gebietes entfernt und
rund 300 m zur westlichen Grenze des FFH-Gebietes (siehe nachfolgende Skizze):
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Das siidlich angrenzende bestehenden Wohngebiet liegt mit ca. 100 m bzw. rund 30 m wesentlich naher
am FFH-Gebiet. Gleiches gilt in etwa auch fir die Abstadnde zum Landschaftsschutzgebiet. Bisher sind
keine Nachteile oder Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fiir die Schutzgebiete zu beschreiben oder
bekannt, die von dem bestehenden Baugebiet ausgehen bzw. kausal damit im Zusammenhang stehen.
Aufgrund des grélReren Abstandes kann auch fiir das Plangebiet davon ausgegangen werden, dass es
zu keinen nachteiligen Auswirkungen kommen wird. Weiterhin finden sich zwischen dem Plangebiet
und den Schutzgebieten Waldbereiche und ungenutzte Frei-/Ruderalflachen, die die Schutzgebiete zu
den Wohngebieten hin abschirmen.

In der durchgefiihrten FFH-Vorprifung (vgl. Anlage 4) wird im Fazit ausgefuhrt:

,Die vorliegende FFH- Vorprifung zum Vorhaben ,Flachennutzungsplandnderung 54A der Stadt
Haseliinne im OT Lohe“ hat die Aufgabe zu ermitteln und darzustellen, ob durch das Vorhaben
erhebliche Beeintrachtigungen auf die Funktionen eines NATURA 2000- Gebietes FFH-Vorpriifung in
Bezug auf die Erhaltungsziele der FFH-RL oder der VSch-RL oder die fiir den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteile bestehen.

Es wurden alle NATURA 2000- Gebiete, die sich im potenziellen Wirkraum befinden, bericksichtigt.
Weiterhin wurde das Vorkommen von LRT untersucht. Das zu untersuchende Spektrum an
mafgeblichen Bestandteilen, also die Lebensraumtypen und Arten nach Anhang | und Il der FFH-RL
und des Art. 4 Abs. 1 (Anhang |) und des Art. 4 Abs. 2 der VSch-RL ergab sich aus den vorliegenden
Standarddatenbdgen und den Schutz- und Erhaltungszielen.

Die Madglichkeit der erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der aufgefiihrten
Schutzkategorien und zu schitzenden Arten, hier die FFH- relevanten Arten und LRT, kann
ausgeschlossen werden. Die Zielsetzungen des aufgefiihrten FFH- Gebietes ,Untere Haseniederung®
werden nicht negativ beeintrachtigt.

Es besteht demnach keine Veranlassung fiir weitere Prifschritte gemaR Verfahrensablauf nach § 34
BNatSchG, d. h. es ist keine FFH-Vertraglichkeitspriifung bzw. Ausnahmeprifung erforderlich.”
5.2.5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fir das Plangebiet und die
Umgebung folgende Darstellungen vorhanden
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Kennnummer LRP_Kategorie

NDEL94 Radde-Altarm Lohe Naturdenkmal

Untere Haseniederung FFHVorschlag

Quelle: D|g|taler Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des FFH-Vorschlags 45 ,Untere Haseniederung® sowie das
Naturdenkmal ,Radde-Altarm“ Lohe dar. Der Radde-Altarm wird im LRP wie folgt beschrieben:

Radde-Altarm Lohe (NDEL94), 1,8 ha

Der Radde-Altarm zeigt noch den urspriinglichen Charakter der Mittelradde mit den fiir die Ufervegetation typischen Gehélzen.
Die starke Beschattung 148t nur eine geringe Entwicklung von Wasserpflanzen und Réhricht zu. Im Innenraum der Schleife
und am Siidende befindet sich ein degenerierter Erlen-Bruchwald. Umgeben wird das Gewésser Eichen-Birkenwald. Im Osten
z4&hlt noch eine Brachfldche mit Binsenried und Hochstauden zum Naturdenkmal.

Westlich verlauft die ,Alte Sdgeler Landstralle®. Diese ist seit 1982 geschutzter Landschaftsbestandteil
(GLB) mit dem Kennzeichen GLB EL 00001 (Historische Stral3e). Es handelt sich um eine asphaltierte
Stralle, die sich im nérdlichsten Abschnitt ab ,Loherfeld” noch als alte Kopfsteinpflasterstral3e darstellt.
Sie dient der ErschlieBung der Wohngebiete sowie der anliegenden Hofstellen.

Sonstige Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das Plangebiet nicht
ausgewiesen.

5.2.6 Landschaftsplan

Die Stadt Hasellinne hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

5.2.7 Qberschwemmungsgebiet / Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG)

5.2.7.1 _Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

5.2.7.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Vorhaben liegt auRerhalb von ,Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten § 78b
WHG".

5.3 Planung

Gegeniiber den Darstellungen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den
Geltungsbereich der Anderung 54A des Flachennutzungsplans

¢ ,Wohnbauflache (W)“
dargestelit.

Im Rahmen der Darstellung der Flachennutzungsplandnderung sind nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung Bauflachen dargestellt worden, um das anvisierte Planungsziel erreichen zu kénnen.
Die ErschlieRung der zukinftigen Bauflachen soll Gber von der stdlich angrenzenden Gemeindestralle
,Im Sande“ ausgehende und in das Plangebiet laufende Planstrallen erfolgen.
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Die konkreten Festsetzungen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung getroffen. Diese
vorliegende Flachennutzungsplandnderung legt lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
fest. Diese sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren bzw. auszufillen, da dort genaue
Festsetzungen z.B. zur Erschlieung, Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie von Grinflachen bzw.
Flachen fur Anpflanzungen mdéglich sind, die im Rahmen des groben Rasters auf der Basis des
Flachennutzungsplanes nicht dargestellt werden kdnnen.

6. Auswirkungen der Planidnderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung sollen anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert werden.

Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:

6.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, die Sicherheit sowie die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung

6.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

6.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung

6.5 Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

6.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

6.7 Belange des Verkehrs

6.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

6.9 Sonstige Belange

6.10 Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erlautert:

6.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse, die
Sicherheit sowie die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines Wohngebietes wird entsprochen.
Insbesondere werden die Belange von Familien, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen in Lohe sowie die Konsequenzen der Bevolkerungsentwicklung beriicksichtigt. Die
Anforderungen sollen auch die Belange an gesunde Wohnverhalinisse und die Sicherheit der
Wohnbevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens
sowie die Bevolkerungsstruktur berlicksichtigen. Dieser Anforderung wird mit der beabsichtigten
Entwicklung eines Wohngebietes nachgekommen.

6.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu berlicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

6.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Innerhalb eines Radius von 600 m um das Plangebiet befindet sich lediglich ein tierhaltender Betrieb
sudlich der Schule und west-siidwestlich des Plangebietes (Entfernung vom Rand des Plangebietes
etwa 480 m; Bullen und Kalbermast). Weiter stidwestlich und rund 970 m entfernt findet sich ein
Hahnchenstall. Das Plangebiet liegt zwar innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe,
jedoch sind keine Beschwerden oder Hinweise aus dem bestehenden Wohngebiet in Bezug auf
Geriche bekannt. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine unzuldssigen
Geruchsimmissionen zu erwarten sind. Die Entwicklung der einzelnen Betriebe wird durch diese
Planung nicht weiter beeintrachtigt, da die vorhandene Wohnbebauung diese bereits einschrankt.
Aufgrund der vorgenannten Ausfihrungen und der Entfernung sind keine nachteiligen oder
gesundheitsgefahrdenden Immissionen zu erwarten.

Grundsatzlich sind die zu einer ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmalRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist
aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus
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ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstbliche und tolerierbare Maf}
beschrankt.

6.1.1.2 Lérm

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Lohe in Verlangerung eines bestehenden
Wohnquartiers. Die B402 befindet sich rund 1.150 m sidlich, die L54 rund 2.100 m d&stlich des
Plangebietes. Relevante Immissionen sind von diesen Strafen nicht zu erwarten.

Die ,Alte Sdgeler Landstralie” ist die westlich des Plangebietes befindliche Gemeindestrale, die den
Anschluss des bestehenden und geplanten Wohngebietes an das regionale und Uberregionale
StralRennetz sicherstellt. In diesem Bereich gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h. Allerdings
dient diese abgelegene und nicht zweispurig ausgebaute Strale in erster Linie landwirtschaftlichem
Verkehr sowie Individualverkehr, auch als Verbindung zur nérdlich gelegenen Siedlung Loherfeld.
Aufgrund des vorherrschenden Individualverkehrs, des sehr geringen Verkehrsaufkommens und da
keine Beschwerden aus dem Wohngebiet in Bezug auf Verkehrslarm bekannt sind, sind keine
unzulassigen Immissionen und keine unzuldssigen Uberschreitungen von schalltechnischen
Orientierungswerten zu erwarten. Larmschutzmafnahmen sind daher nicht erforderlich.

6.1.1.3 Schadstoffe, Staube

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzulassige Schadstoffemissionen aus den gewerblichen Betrieben sind nicht zu erwarten bzw. derzeit
nicht zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben. Emittierende Gewerbe-
oder Industriebetriebe sind in der Umgebung nicht vorhanden. Die vom Kfz-Verkehr verursachten
Immissionen kdénnen die Funktion als Wohnbauflache aufgrund der Geringfligigkeit nicht unzulassig
beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.
Potenziell staubemittierende Gewerbebetriebe sind in der Umgebung zum geplanten Baugebiet nicht
vorhanden.

6.1.2 Altlasten

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fiir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fir die Schutzguter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

Kampfmittel: Das Plangebiet und die Umgebung wurden und werden schon seit Jahrzehnten
landwirtschaftlich genutzt. Bisher gab und gibt es auch in der Umgebung (Wohngebiet) keine
Verdachtsmomente auf Kampfmittel. Aus diesem Grund wurde auf eine weitergehende Sondierung oder
Auswertung verzichtet. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

Die Stadt Hasellinne geht davon aus, dass kein erkennbares Risiko und kein Gefahrdungspotenzial fir
eine wohnbauliche Nutzung besteht und halt an der Baulandausweisung fest.

6.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.
Inwieweit archaologische Fundstlicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus
jedoch nicht geklart werden.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4
Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3216.00014-F Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217. 00003-F Objektbezeichnung: Grabhlgel

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00004-F Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00005-F Objektbezeichnung: Fundstreuung

Begriindg FNPA 54A Stadt Haseliinne WA-Fléchen OT Lohe 12-10-2026



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2026 Seite 12 Begriindung zur Anderung 54A des Fléchennutzungsplanes
der Stadt Haseliinne

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00007-F Objektbezeichnung: Einzelfund: 1 Pfeilspitze
NLD-Identifikationsnummer: 454/3217 .00008-F Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-Identifikationsnummer: 454/3222.00001-F Objektbezeichnung: Grabhugelfeld
NLD-Identifikationsnummer: 454/3222. 00002-F Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-I dentifikationsnummer: 454/3222. 00005-F Objektbezeichnung: Urne
NLD-Ildentifikationsnummer: 454/3222. 00007-F Objektbezeichnung: Fundstreuung

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen sind weitere Funde in nachster Umgebung zu erwarten,
d. h. das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes archaologisches Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schitzen. Da
im Rahmen der geplanten Baumallnahme die Zerstérung mdglicher weiterer Bodendenkmaler zu
erwarten ist, steht die Genehmigung von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger
Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz.

Nach Ricksprache mit dem Landkreis Emsland (22.05.2025) ist eine Prospektion im Vorfeld der
Bauarbeiten nicht erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

6.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, daim Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht. Der
Einbindung der zukinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann durch den Erhalt und Neuschaffung
von Gehdlzstrukturen sowie aufwertende Eingrinungen mit heimischen Gehodlzen auf den
Baugrundstiicken Rechnung getragen werden. Durch die Anbindung an die stdlich angrenzende schon
bestehende Bebauung sind die Auswirkungen insbesondere unter dem Gesichtspunkt der umgebenden
Grunstrukturen nur als gering einzustufen.

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch den Anschluss an das értliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems
AG (EWE). Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Trink und
Abwasserverbandes Bourtanger Moor (TAV). Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die
Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen Anbieter.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation der Stadt Hasellinne abgeftihrt.

Regen-/Oberflachenwasser: Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser
soll moglichst direkt vor Ort oberirdisch oder unterirdisch versickert werden. Dafir sind die
Rahmenbedingungen der Versickerungsuntersuchung des Biros fir Geowissenschaften M&O aus
Spelle (vgl. Anlage 2) zu beachten. Da der Abstand zwischen Grundwasseroberflache und
Gelandeoberkante fur eine Versickerung nach ATV-DVWK in groRen Teilen nicht ausreichend ist und
eher geringdurchléssige Bdden vorherrschen, ist das Gelédnde fur eine Versickerungsanlage
erforderlichenfalls entsprechend aufzuhéhen und ein Bodenaustausch zu empfehlen.

Insgesamt ist eine Oberflachenentwasserung durch Sammeln und Einleiten in ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Das Ingenieurbliro Gladen aus Spelle hat auf der Grundlage der
Versickerungsuntersuchung des Biiros fiir Geowissenschaften M&O aus Spelle (vgl. Anlage 2) ein
Entwasserungskonzept erstellt (vgl. Anlage 3). Im Plangebiet werden insgesamt etwa 2,34 ha Flache
mit einem gemittelten mittleren Abflussbeiwert von 0,44 an das Entwasserungssystem angeschlossen.
Dies ergibt eine abflusswirksame Flache von 1,03 ha.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine ordnungsgemafle Entwasserung des Baugebietes moglich ist:
.FUr das geplante Baugebiet Ostlich der Sbégeler LandstralBe in Haseliinne-Lohe sieht das
Entwésserungskonzept eine Entwdsserung lber Grundleitungen und anschlieBender Drosselung in
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einem Regenriickhaltebecken vor. Aus dem Becken mit einem Retentionsvolumen von etwa 399 m?
erfolgt die auf 2,6 I/s gedrosselte Vorflut liber einen unbenannten Graben in Richtung der Mittelradde.
Die hydraulische Kapazitdt des Vorfluters wird aus ingenieurstechnischer Sicht als gegeben
angenommen. Es ist gemdlB DWA-A 102-2 keine Vorbehandlung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Einleitung in das Oberflachengewéssers erforderlich.”

Der wasserrechtliche Antrag wird rechtzeitig beim Landkreises Emsland - Fachbereich Umwelt —
eingereicht.

Léschwasserversorqung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustédndigen Feuerwehr
erstellt. Der TAV hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zu diesem Bauleitplan in seiner
Stellungnahme vom 02.09.2024 ausgefihrt: ,Aus dem Rohrnetz des TAV ist fir das Plangebiet zurzeit
eine mittlere Entnahmemenge von 24 m3*h mdglich.*

Die folgenden Hinweise sind bei der ErschlieBung des Baugebietes zu beachten:

e FuUr das geplante Vorhaben ist die Ld&schwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3®h) vorhanden ist. Der Loschbereich umfassti. d. R. alle
Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von
150 m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann
in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Ldschzeit werden 2
Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass Loschwasser (ber das Rohrnetz der offentlichen
Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zustandigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaf §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die
Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Strallen und geeignete Wendeanlagen gemall den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendtigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren von StichstraRen ohne
Wendemdglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig. Am Ende von
Stichstralen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern
in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, mussen die
Anlieger der entsprechenden Stichstra3en ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von
den Sammelfahrzeugen zu befahrenden StralRe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass
geeignete Stellflachen fir Abfallbehalter an den ordnungsgemal zu befahrenden Stralen eingerichtet
werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den
Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares MaR (i. d. R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

6.5 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes
mit der Planung ein Kompensationsdefizit von 10.128 WE verbleibt. Dabei wurden fir die Ermittlung
des Eingriffssachverhaltes stadtebauliche Annahmen fir eine moégliche BaulanderschlieBung zugrunde
gelegt.

Ausgleichts-/ErsatzmaBnahmen: Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans wird eine
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache als zukiinftige Bauflache dargestellt. Dies stellt nach MaRgabe
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung grundsatzlich einen potenziellen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden im Rahmen der Umweltpriifung
gemall § 2 Abs. 4 BauGB geprift und bewertet. In diesem Zusammenhang wurden bereits
grundsatzliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen vorgeschlagen.
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Da es sich beim Flachennutzungsplan um einen vorbereitenden Bauleitplan handelt, erfolgt auf dieser
Planungsebene noch keine abschlieRende Eingriffsregelung. Eine Kompensation im Sinne konkreter
Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Fir die Kompensation des dargelegten Eingriffes ist folgende ErsatzmaRnahme vorgesehen:

Fir die Stadt Hasellinne sind beim Landkreis Emsland unter der Kompensationsflachen-Nummer (KF-
Nr.) Has-063 Ersatzmaflinahmen durchgefiihrt worden. Aus dieser MaRnahme sind fiir die 4,8 ha grof3e
Flache in der Gemarkung Hulsen, Flur 7, Flurstiick 20/18 noch 10.562 Werteinheiten (WE) verfugbar.
Mit Anerkennung dieser Kompensationseinheiten kann das ermittelte Kompensationsdefizit von 10.128
WE ausgeglichen und die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausreichend berticksichtigt ~ werden. Es verbleibt  fir andere
Kompensationsverpflichtungen ein Restguthaben von 434 WE.

6.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berihrt, als eine landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache beansprucht und umgewandelt werden kann. Da jedoch die Verfligbarkeit gegeben ist, sind
keine Nachteile fir die Landwirtschaft zu erwarten. Bei Ausweisung des Plangebietes sind keine
unzulassigen Einschrankungen der Erweiterungsmoglichkeiten der umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe zu erwarten.

Die Nutzer des zukiinftigen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmallnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind.
Das zukiinftige Baugebiet ist aufgrund der landlichen Lage und der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch,
der sich somit auf das ortslibliche und tolerierbare MafR beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Durch das geplante Vorhaben ist eine kleine Waldflache in der GroRe
von etwa 5.900 m? betroffen, die iberplant werden soll. Sie besteht aus vornehmlich Kiefern, teilweise
Fichten und Birken sowie Eichen und Kirschlorbeeren am siidlichen Rand zur StralRe ,Im Raddegrund®
und ist durch die angrenzende vorhandene Wohnbebauung geringfiigig vorbelastet.

] T

o Y

Aufgrund des Bestandes ist von einem Faktor fiir die Ersatzaufforstung von 1:1,4 auszugehen, so dass
eine Ersatzaufforstung von 8.260 m? erforderlich wird.

Hierflr wird seitens der Stadt Hasellinne das Flurstiick 34 der Flur 6, Gemarkung Lehrte, herangezogen
(s. Abb. oben). Hier stehen noch 77.827 m? Aufforstungsflache fir die Anerkennung von
Ersatzwaldverpflichtungen zur Verfligung.

Mit der Anerkennung der Ersatzaufforstung wird den Belangen der Forstwirtschaft ausreichend
Rechnung getragen. Es bleibt ein Restguthaben an Ersatzaufforstungsflache von 69.567 m2.
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6.7 Belange des Verkehrs

Fir die innere ErschlieBung des Wohngebietes sind je nach ErschlieBungskonzept Planstral3en
vorgesehen. Die Anbindung der ErschlieBungsstralten erfolgt an die sudlich angrenzende Stralle ,Im
Raddegrund®. Ausreichende Stellplatze sollen auf den jeweiligen Grundstiicken vorgehalten werden.
Die Anbindung des Plangebietes an das Uberdrtliche Stralennetz kann damit gewahrleistet und die
verkehrliche ErschlieRung gesichert werden.

6.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

6.8.1 Larmschutz:

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Lohe in Verlangerung eines bestehenden
Wohnquartiers. Die B402 befindet sich rund 1.150 m sidlich, die L54 rund 2.100 m o&stlich des
Plangebietes. Relevante Immissionen sind von diesen Strafl3en nicht zu erwarten.

Die ,Alte Sogeler Landstrale” ist die westlich des Plangebietes befindliche Gemeindestralle, die den
Anschluss des bestehenden und geplanten Wohngebietes an das regionale und Uberregionale
StralRennetz sicherstellt. In diesem Bereich gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h. Allerdings
dient diese abgelegene und nicht zweispurig ausgebaute Strale in erster Linie landwirtschaftlichem
Verkehr sowie Individualverkehr, auch als Verbindung zur ndrdlich gelegenen Siedlung Loherfeld.
Aufgrund des vorherrschenden Individualverkehrs, des sehr geringen Verkehrsaufkommens und da
keine Beschwerden aus dem Wohngebiet in Bezug auf Verkehrslarm bekannt sind, sind keine
unzulassigen Immissionen und keine unzuldssigen Uberschreitungen von schalltechnischen
Orientierungswerten zu erwarten. Larmschutzmafnahmen sind daher nicht erforderlich.

6.8.2 Klimaschutz:

Klimaschutz und Klimaanpassung sind abwagungsrelevante Belange in der Bauleitplanung und daher
im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung sachgerecht abzuwagen. Eine
Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgel6st. Bauherren miissen u.a., wenn sie neu bauen,
das ab Juli 2026 geltende ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Modernisierung der
Warmeversorgung in Gebauden* (Gebaudemodernisierungsgesetz - GModG)*
(Gebaudemodernisierungsgesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein
mdglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebdudebetrieb. Dieses
Gesetz ist auf Gebdude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder geklhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung anzuwenden.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge
der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestért werden wirde.

Diese Bauleitplanung trifft keine Festlegungen/-setzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Die
Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den
Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Bericksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften Uberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdglich.

6.8.3 Luftschadstoffe:

Dem LUN-Jahresberichtes 2024 vom 22.04.2025 (Kurzfassung) zufolge werden die Zielwerte fiir das
Emsland weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitdt sind nur sehr vereinzelt
nachgewiesen, aber im Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht auffallig. Schwellenwerte wurden
vereinzelt Uberschritten, jedoch kritische Werte bzw. Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr
verursachten Immissionen werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich
verandern. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase
aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giiltigen
Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei
unsachgemaler Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der
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Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdliingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die
aus gedungten Boden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen
und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

6.8.4 Bodenschutz:

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengrofRlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtéler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer Gley-
Podsol beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential,
ein geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine Auswaschungsgefahrdung
gegeniuber Nahr- und Schadstoffen. Er ist beregnungsbediirftig, besitzt eine gute Durchliftung und
Wasserdurchlassigkeit im Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Weiterhin ist er
weniger verdichtungsempfindlich und erosionsgefahrdet durch Wind.

Den Bodenuntersuchungen des Buros flir Geowissenschaften (vgl. Anlage 2) zufolge wird der Boden
wie folgt beschrieben:

»--- Laut der Geologischen Karte 1:25.000 ist das Untersuchungsgebiet im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
Gelandeoberkante (GOK) geprégt fluviatilen Feinsanden des Weichsel-Glazials, welche im stid6stlichen
Teilbereich des Untersuchungsgebietes von holozénen Flugsanden (Feinsand) (berdeckt werden.
Gemdl3 der Bodentibersichtskarte 1:50.000 ist als Bodentyp auf der betrachteten Flache mittlerer Gley-
Podsol zu erwarten. ... An den Standorten der Aufschlussbohrungen RKS 1 bis RKS 4 wurden bis zu
einer Tiefe von mind. 0,6 m (RKS 4) bis max. 0,7 m (RKS 1 bis RKS 3) unter GOK humose Oberbbden
(Feinsand, humos, schwach mittelsandig) aufgeschlossen. Die humosen Oberbéden werden an allen
Untersuchungspunkten bis zur jeweiligen Aufschlussendtiefe von schwach schiuffigen bis schluffigen
Feinsanden unterlagert, die zudem vereinzelt schluffige Linsen enthalten. ...”

Suchraume fur schutzwirdige Béden sind nicht verzeichnet.

Erlaubnisse gem. § 7 BbergG, alte Rechte, Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie Salzabbaugerechtigkeiten sind nach
entsprechender Recherche (https://nibis.lbeg.de) fur das Plangebiet nicht ersichtlich. Laut Nibis-
Kartenserver wird die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung fir das Plangebiet als
gering beschrieben. Die standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden wird als gering
eingestuft.

Hinweise Bodenschutz:

¢ Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt
werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (01, Bitumenreste, Mill u.a.) und auf Fremdgeruch
zu prifen, ggf. sind belastete und unbelastete Materialien zu trennen und ordnungsgemaf zu
entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind dem Landkreis Emsland zu melden. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens
(Mutterboden) sollte bis max. 2 m erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.
Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als Auffullmaterial benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG).
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Fir nicht tGberbaute Flachen sind
wahrend der Baumalnahme Bodenverdichtungen auf das unabdingbare Mal} zu beschranken (z.B.
durch haufiges Befahren) und ggf. sollten mechanische und pflanzenbauliche LockerungsmalRnahmen
durchgefiihrt werden. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschranken,
Oberflachenversiegelungen sollten dort, wo nicht Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

Gegebenenfalls vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemaflen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf
die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
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schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen
werden (u.a. gemaf DIN 19639). Aullerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft
oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, vor Beginn der ErschlieBung ein
Bodenverwertungskonzept vorzulegen, mit dem sowohl der Verbleib von Bodenaushub als auch
Herkunft, Qualitdt und Eignung anzuliefernden Materials geklart werden. Eine umgebungsnahe
Verwertung vor Ort ist anzustreben. Im Hinblick auf humose/organische Bodenaushlbe ist
grundsatzlich eine landwirtschaftliche Verwertung oder Anlieferung zu einem Erdenwerk mdoglich.
Ebenso ist eine Verwertung in technischen Bauwerken als Rekultivierungsschicht denkbar. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bisher keine Untersuchungen nach
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) oder Ersatzbaustoffverordnung (EBV) durchgefiihrt
wurden. Der Parameterumfang ist abhangig von dem gewahlten Verwertungsweg.

6.9 Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Mit dem ab Juli 2026 geltenden ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Modernisierung der
Warmeversorgung in Gebauden (Gebaudemodernisierungsgesetz - GModG)*
(Gebadudemodernisierungsgesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)) werden neue Rahmenbedingungen fur
bestehende Gebdude und Neubauten festgelegt. Das neue Gebdudemodernisierungsgesetz (GModG)
ersetzt das bisherige Gebdudeenergiegesetz (GEG). Fur Gebaudeeigentimer bedeutet dies mehr
Planbarkeit und Flexibilitdt bei der Investition in eine neue Heizung. Warmepumpen bleiben als
effizienteste Technologie auch weiterhin zukunftssicher und werden zudem attraktiv geférdert, der
Spielraum fir alternative Losungen wird jedoch erweitert. Schrittweise wird damit weiterhin der Umstieg
auf eine klimafreundliche Warmeversorgung eingeleitet, die mittel- bis langfristig planbar, kostenglinstig
und stabil ist.

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende und zum Erreichen der Klimaschutzziele. Daher ist die Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien anzustreben. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit Ol
oder Kohle, v. a. durch die Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere
Stromgewinnung dar. Die Festsetzung von wohngebaudegebundenen Photovoltaikanlagen ist nicht
geplant, sie werden jedoch auch nicht ausgeschlossen. Bei der Planung soll der ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und  Mini-Blockheizkraftwerken)* der  Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) vom 24.03.2020 beachtet werden. Im o&ffentlichen
sowie im privaten AuBenbereich sollten nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte
Beleuchtungsanlagen eingesetzt werden.

6.10 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Plane

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fiir das Plangebiet und die
Umgebung folgende Darstellungen vorhanden

~
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DELSA Radde-Altam Lohe Naturdenkmal

Untere Haseniederung FFHVorschlag
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Quelle: Digitaler Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001
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Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des FFH-Vorschlags 45 ,Untere Haseniederung® sowie das
Naturdenkmal ,Radde-Altarm“ Lohe dar. Der Radde-Altarm wird im LRP wie folgt beschrieben:

Radde-Altarm Lohe (NDEL94), 1,8 ha

Der Radde-Altarm zeigt noch den urspriinglichen Charakter der Mittelradde mit den fiir die Ufervegetation typischen Gehélzen.
Die starke Beschattung 188t nur eine geringe Entwicklung von Wasserpflanzen und Réhricht zu. Im Innenraum der Schleife
und am Stidende befindet sich ein degenerierter Erlen-Bruchwald. Umgeben wird das Gewésser Eichen-Birkenwald. Im Osten
z&hlt noch eine Brachfldche mit Binsenried und Hochstauden zum Naturdenkmal.

Westlich verlauft die ,Alte Sdgeler Landstraf3e®. Diese ist seit 1982 geschutzter Landschaftsbestandteil
(GLB) mit dem Kennzeichen GLB EL 00001 (Historische Strafde). Es handelt sich um eine asphaltierte
Strale, die sich im ndrdlichsten Abschnitt ab ,Loherfeld* noch als alte Kopfsteinpflasterstral3e darstellt.
Sie dient der ErschlieRung der Wohngebiete sowie der anliegenden Hofstellen.

Sonstige Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwurdige Bereiche sind fur das Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Die Stadt Haseliinne hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Die Stadt Haseliinne hat einen Planungsprozess flr eine klimaneutrale Warmeversorgung gestartet.
Weiterhin hat sie einen ,Larmaktionsplan fur die Stadt Hasellinne zur Umsetzung der vierten Runde der
Umgebungslarmrichtlinie® (18.12.2024) gemal § 47 d Bundesimmissionsschutzgesetz erstellt, der ein
Konzept zur Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm darstellt, um schadliche Auswirkungen
und Belastigungen zu verhindern, vorzubeugen oder zu vermindern.

Sonstige Plane und Gebietsausweisungen (u.a. Neu- / Ausbau von Wasserstoffnetzausbaugebieten,
Plane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht) liegen fir das Gebiet der Stadt Hasellinne noch
nicht vor.

6.11 Sonstige Belange

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sind nicht nachteilig
betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

6.12 Hinweise

1. Die zu einer ordnungsgemalfien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich
somit auf das ortslbliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

2. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger der
StichstraBen muissen ihre Abfallbehdlter an der nachstliegenden o6ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)..

4. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Stadt Haseliinne zu den
Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

5. Artenschutz: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung, Wegeneu- und -ausbau,
insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerdndern und Graben) erfolgt
grundsatzlich aulRerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31.
Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen, baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen. Die HerrichtungsmalRnahmen sind fortwahrend durch
eine 6kologische Baubegleitung (OBB) zu betreuen, um das Eintreten mdglicher Verbotstatbestéande
zu verhindern. Vor Beginn von Bautatigkeiten erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der durch
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Bautatigkeiten beeinflussten Bereiche, auf Vorkommen von Vogeln (z.B. Jagdfasan, Heidelerche),
Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind weitere MalRnahmen erforderlich, um die Arten zu
schitzen (z.B. Aufstellen von Schutzzdunen um Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld
abzuschirmen, Unterbrechnung von Bautétigkeiten oder Verlagerungen von Bautatigkeiten).

Die Fall- und Rodungsarbeiten sind fortwahrend durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) zu
betreuen, um das Eintreten mdglicher Verbotstatbestdnde zu verhindern. Vor Beginn von
Bautatigkeiten erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der durch Bautatigkeiten beeinflussten
Bereiche, auf Vorkommen von Voégeln (z.B. Heidelerche, Waldschnepfe, Mausebussard, Habicht,
Schwarzspecht), Fledermausen (Quartierbdume), Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind
weitere Malinahmen erforderlich, um die Arten zu schiitzen (z.B. Aufstellen von Schutzzaunen um
Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld abzuschirmen, Unterbrechnung von Bautatigkeiten oder
Verlagerungen von Bautatigkeiten und die Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause und
Vogel im Verhaltnis 1:2 (2 Kasten pro 1 Hohlenbaum, je ein Fledermaus- und Brutvogelkasten, evil.
Ersatzhorste).

Zum Ausgleich fur potenziell vorkommende Quartierstandorte im Geholzbestand des
Geltungsbereiches sind unabhéngig von weiteren Nachweisen wahrend der OBB insgesamt 6
Fledermaushoéhlen und 6 Brutvogelkasten im naheren Umfeld des Eingriffsbereiches zu installieren.

7. Umweltbericht

7.1  Einleitung

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplanénderung in der Ortschaft Lohe liegt nordlich der
Bundesstrale 402 zwischen den Stadten Meppen im Westen und Hasellinne im Osten. Die von dieser
Anderung betroffene Flache (GréRe ca. 2,9326 ha) soll als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf
dieser Flache plant die Stadt Hasellinne die Ausweisung eines Wohngebietes gemal §4 BauNVO.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den voraussichtlichen Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung.
Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planungen auf die
Umweltbelange entstehen kdénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verninftigerweise
regelmalig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auflergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes

Die Stadt Hasellinne plant entsprechend der lokalen Nachfrage an ortsnahen Wohnbauflachen ein
neues Wohngebiet in der Ortschaft Lohe. Vorgesehen ist die Darstellung einer Wohnbauflache dstlich
der ,Alten Sogeler LandstralRe® direkt anschlieRend an ein sudlich angrenzendes schon vorhandenes
Wohngebiet. Fir die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet ist die Anderung 54 A des
Flachennutzungsplans der Stadt Hasellinne erforderlich, um die Art der Flachennutzung den aktuellen
planerischen Erfordernissen anzupassen. Die von dieser Anderung betroffene Flache (GroRe des
Geltungsbereiches ca. 2,9326 ha) soll als Wohnbauflache dargestellt werden. Auf dieser Flache plant
die Stadt Hasellinne die Ausweisung eines Wohngebietes gemal §4 BauNVO.

Die Erschlieflung der zukinftigen Bauflachen soll Gber von der sldlich angrenzenden Gemeindestralie
,Im Sande* ausgehende und in das Plangebiet laufende Planstrafen erfolgen.

Ziel der Stadt Haselliinne ist der Erhalt einer dérflichen Gemeinschaftsstruktur, das Verhindern von
Abwanderungen junger Familien und die Férderung und Unterstitzung der alteren Generation im Ort.
Hierzu soll ein Baugebiet bauleitplanerisch vorbereitet werden. In Lohe stehen derzeit keine Bauplatze
mehr zur Verfigung.

Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plangebiet als Wohnbauflache (W) geman §1
Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt werden. Insofern ist die jetzt angestrebte
nachhaltige Baulandentwicklung stadtebaulich sinnvoll, konsequent und nachvollziehbar.

In§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MalRnahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlief3t andere Mal3nahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre® oder eines ,Versiegelungsverbotes® zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu berucksichtigen. Mit der
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Entwicklung eines Baugebietes in nordlicher Randlage eines bestehenden Wohnquartiers kommt die
Stadt Haselliinne der Innenentwicklung nach. Es wurde keine Mdglichkeit gesehen, im Rahmen der
Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Berucksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Die nachfolgende Umweltprifung ermittelt und beschreibt mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen
der Planung, fuhrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und flieRen
in die Begriindung ein.

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von
Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der Wechselwirkungen
der biotischen und abiotischen Schutzgiter zwischen- und untereinander vermieden bzw., wo
unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden.

Dem Artenschutz zugrunde liegende Rechtsgrundlagen finden sich im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift des besonderen Artenschutzes, die fur die
besonders und streng geschitzten Arten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen beinhaltet.
Fur Eingriffsvorhaben sind die Stdrungs- und Schadigungsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 — 4 von
Bedeutung. § 45 Abs. 7 BNatSchG enthalt Bestimmungen zur ausnahmsweisen Zulassung eines
Vorhabens und § 67 BNatSchG definiert die Befreiungsmdglichkeiten. Die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) hat fir die Aufstellung eines Bauleitplans zum Ziel,
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG beziglich der
europarechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
und der Verantwortungsarten, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und
darzustellen. Weiterhin ist zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die Zulassung
von Ausnahmen nach § 45 BNatSchG gegeben sind.

Das Bundesbodenschutzgesetz verlangt den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die Forderung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung und anderer Mdéglichkeiten der Innenentwicklung um.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und
Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Ausstol3 von Stoffen, Larm u.a. zur Wahrung
der Gesundheit des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden Nutzbarmachung
von Bauflachen in Ortsinnenlage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB.

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB zu beachten.
Der landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fiir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fir das Plangebiet nicht ausgewiesen. Die Stadt Hasellinne hat keinen Landschaftsplan
aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

7.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieRBlich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

7.2.1.1 Untersuchungsgebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Planbereich dieser Anderung des Flachennutzungsplans in einer
Grofe von rund 2,9326 ha. Umgebende Flachen wurden einbezogen bzw. mit betrachtet.
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Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine dem Vorhaben entgegenstehende Darstellungen enthalten.
Geschitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches
sowie in der Umgebung nicht vorhanden.

In der weiteren Umgebung befinden sich folgende Schutzgebiete:

e Brutvogel - wertvolle Bereiche 2010 (erganzt 2013), Kenn-Nr. Teilgebiet 3210.3/2,
Bewertungseinstufung: Status offen

e Landschaftsschutzgebiet Natura 2000-Untere Haseniederung, Kennzeichen LSG EL 00033

e Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) in Niedersachsen, EU-Kennzahlen: 3210-302, Landesinterne
Nummer 045, Name des Natura 2000-Schutzgebietes: Untere Haseniederung

e Naturdenkmal Radde-Altarm Lohe
e Kennzeichen: ND EL 00094

Das Plangebiet liegt etwa 130 m zur sudéstlichen gelegenen Grenze des FFH-Gebietes entfernt und
rund 300 m zur westlichen Grenze des FFH-Gebietes (siehe nachfolgende Skizze):

Entsprechend dem  Erlduterungsbericht bzw. den Darstellungen zum  rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Haselinne sind die Flachen im Plangebiet als Flachen fir die
Landwirtschaft und ein kleiner Teil als Waldflache dargestellit.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfugung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Im RROP 2010 sind fir das Plangebiet bis auf die Waldflache
(Vorbehaltsgebiet Wald) keine Darstellungen enthalten.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fir das Plangebiet und die
Umgebung folgende Darstellungen vorhanden

" 0 Objektanfragefenster

| Wahlen sie aus der unten angegebenen Liste ein oder mehrere Objekte aus, fiir die
Sie die prechenden HTML-Seiten igt bek wollen.
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Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des FFH-Vorschlags 45 ,Untere Haseniederung® sowie das
Naturdenkmal ,Radde-Altarm“ Lohe dar. Der Radde-Altarm wird im LRP wie folgt beschrieben:

Radde-Altarm Lohe (NDEL94), 1,8 ha

Der Radde-Altarm zeigt noch den urspriinglichen Charakter der Mittelradde mit den fiir die Ufervegetation typischen Gehélzen.
Die starke Beschattung 148t nur eine geringe Entwicklung von Wasserpflanzen und Réhricht zu. Im Innenraum der Schleife
und am Siidende befindet sich ein degenerierter Erlen-Bruchwald. Umgeben wird das Gewésser Eichen-Birkenwald. Im Osten
z4&hlt noch eine Brachfldche mit Binsenried und Hochstauden zum Naturdenkmal.

Westlich verlauft die ,Alte Sdgeler Landstralle®. Diese ist seit 1982 geschutzter Landschaftsbestandteil
(GLB) mit dem Kennzeichen GLB EL 00001 (Historische Stral3e). Es handelt sich um eine asphaltierte
Stralle, die sich im nérdlichsten Abschnitt ab ,Loherfeld* noch als alte Kopfsteinpflasterstral3e darstellt.
Sie dient der ErschlieBung der Wohngebiete sowie der anliegenden Hofstellen.

Die Stadt Hasellinne hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.
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7.21.2 Flache

Das Planungsgebiet wird derzeit als intensive Ackerflache genutzt und ist in einem stdlichen Teilbereich
mit einem kleinen Nadelwald bestanden.

7.2.1.3 Boden

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroRlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtaler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer Gley-
Podsol beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential,
ein geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine Auswaschungsgefahrdung
gegenuber Nahr- und Schadstoffen. Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und
Wasserdurchldssigkeit im Oberboden sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Weiterhin ist er
weniger verdichtungsempfindlich und erosionsgefahrdet durch Wind.

7.2.1.4 Wasser

7.2.1.4.1 Grundwasser

In der Baugrunduntersuchung (vgl. Anlage 2) werden die vorhandenen Grundwasserverhaltnisse wie
folgt dargestellt:

... Der zum Untersuchungszeitpunkt im Bohrloch der Rammkernsondierung gemessene
Grundwasserspiegel (Ruhewasserstand) sowie der prognostizierte mittlere Grundwasserhéchststand
sind in nachfolgender Tabelle 1 aufgefiihrt. Aufgrund der vorangegangenen Witterung vor Durchfiihrung
der Aufschlussbohrungen ist davon auszugehen, dass die gemessenen Grundwasserspiegel in etwa
dem mittleren Grundwasserhéchststand (relevant zur Bemessung von Versickerungsanlagen)
entsprechen.

Tabelle 1: Lage des Grundwasserspiegels

Grundwasserspiegel

Messpunkt Messdatum
[m unter GOK] [m rel. Hohe] A
RKS 1 1,12 -1,14
RKS 2 1,03 -1,41
23.02.2022
RKS 3 1,04 -1,89
RKS 4 1,12 -1,74

4 bezogen auf den gewahlten Héhenfestpunkt

Zudem wurde am Untersuchungsdatum teilweise Staundsse auf der im Untersuchungsgebiet
anstehenden Geldndeoberkante festgestellt. ... Zur Bemessung von Versickerungsanlagen kann fiir die
untersuchten Sande ein kf-Wert von rd. 7 x 106 bis 2 x 10°® m/s angesetzt werden.*“

7.2.1.4.2 Oberflachengewésser

Die Flachen des Plangebietes werden hauptsachlich ackerbaulich und als Nadelwald genutzt. Entlang
der westlichen und ndrdlichen Grenze verlauft Ein Entwasserungsgraben. Weitere
Oberflachengewasser sind im Plangebiet und direkt angrenzend nicht zu beschreiben.

7.2.1.4.3 Uberschwemmungsgebiet Ems

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
7.2.1.4.4 Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG)

Das Vorhaben liegt auBerhalb von ,Risikogebieten auferhalb von Uberschwemmungsgebieten § 78b
WHG*.

7.21.5 Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird derzeit grotenteils als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich genutzt.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich noch eine kleine Waldflache in der GréRe von etwa 5.900 m?,
bestehend aus vornehmlich Kiefern, teilweise Fichten und Birken sowie Eichen und Kirschlorbeeren am
sudlichen Rand zur Stralle ,Im Raddegrund®. Im Norden grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an,
wahrend sich westlich zur ,Alten Sdgeler Landstralle“ ein Entwasserungsgraben und eine

Begriindg FNPA 54A Stadt Haseliinne WA-Fléchen OT Lohe 12-10-2026


https://nibis.lbeg.de)

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2026

Seite 23

Begriindung zur Anderung 54A des Flachennutzungsplanes
der Stadt Haseliinne

Junganpflanzung (Laub-/Nadelgehdlze) befindet. Im Siiden schlielt sich die Strale ,Im Raddegrund®
sowie die vorhandene Wohnbebauung an.

Die Bestandsaufnahme zeigte folgendes Ergebnis (vgl. Anlage 6):

Code  Biotop Beschreibung

A Acker Unter diesen Biotoptyp fallen insbesondere die landwirtschaftlichen Produktionsflachen, auf
denen Ackerfriichte angebaut werden. Der mit Mais bestellte Acker ist der dominierende
Biotoptyp im Untersuchungsgebiet.

FGR Nahrstoffreicher Graben Kiinstlich zur Entwésserung oder Zufiihrung von Brauchwasser angelegte Gewésser mit
gradlinigem Verlauf bis ca. 5 m. breite. Vorkommen von Pflanzenarten und -gesellschaften
nahrstoffreicher FlieRgewasser. Der Graben befindet sich im Nordosten des
Untersuchungsgebiets.

FGR/  Néhrstoffreicher Graben/ Kiinstlich zur Entwésserung oder Zufiihrung von Brauchwasser angelegte Gewésser mit

UFB Bach- und sonstige gradlinigem Verlauf bis ca. 5 m. breite. Vorkommen von Pflanzenarten und -gesellschaften

Uferstaudenflur nahrstoffreicher FlieRgewasser. Die Bach- und sonstige Uferstaudenflur besteht in diesem
Bereich aus einer Brennnesselflur, die den Graben umgibt. Der Graben befindet sich im
westlichen sowie nordlichen Bereich der zentralen Ackerflur.
GRA Artenarmer Scherrasen Intensiv genutzte und gepflegte, i.d.R. sehr oft gemahte und stark gedlingte Flache, die fast nur
aus Sukgrasern besteht. Dieser Biotoptyp tritt strallenbegleitend im Untersuchungsgebiet auf.
HFM Strauch- Baumhecke Hecken aus Strduchern und héherwiichsigen Bdumen. Diese Gehélze befinden sich stidéstlich
entlang des befestigten Weges.
HFS Strauchhecke Hecken aus Struchern und strauchférmigen Bdumen. Die Hecke grenzt entlang der StralRe
den Scherrasen gegeniber dem Laubforst ab.
HP Sonstiger Gehdlzbestand/  In dem Fall neu angelegte Anpflanzungen von Feldgehdlzen bzw. Strauch- und
Gehdlzpflanzung Baumbestanden im westlichen Bereich.

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiete mit groReren Hausgarten im sldlichen Bereich.
Einzelhausgebiet

OFL Lagerplatz Ein kleiner Holzlagerplatz befindet sich im stidlichen Randbereich des Laubwaldes.

OSM Kleiner Mill- und Ein Abfallhaufen aus Mahdgut befindet sich im siiddstlichen Bereich, auf einer
Schuttplatz Scherrasenflache.

ovs Stralle Die Gemeindestralen im Gebiet sind asphaltiert.

OVW  Weg Meist landwirtschaftliche Wege mit Pflaster/Schotter befestigt.

OVW/  Weg/Halbruderale Gras- Meist landwirtschaftliche Wege mit Pflaster/Schotter befestigt. Dieser ist bereits teilweise mit

UHM und Staudenflur mittlerer Gras bewachsen.

Standorte
UHB Artenarme Eine Hochstaudenflur, die von Brennnesseln dominiert wird.
Brennnesselflur
UHM Halbruderale Gras- und Mischbestande aus Arten des mesophilen und des Intensivgriinlands sowie Stickstoffzeigern.
Staudenflur mittlerer
Standorte
UHM/  Halbruderale Gras- und Mischbestande aus Arten des mesophilen und des Intensivgriinlands sowie Stickstoffzeigern.
UR Staudenflur mittlerer Das Griinland wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt und weist daher eine zunehmende
Standorte/ Ruderalflur Ruderalisierungstendenz auf.
URF Ruderalflur frischer bis Vorwiegend auf lehmigen bzw. verdichteten Bdden, auf Fl&chen mit hohem Grundwasserstand,
feuchter Standorte in Gewassernéhe oder in halbschattigen Bereichen. Die Fléche liegt am siiddstlichen Rand des
Untersuchungsgebiets.

WXH Laubforst aus Dominanz von Laubgehélzarten, die in Niedersachsen autochthone Vorkommen haben. Die

einheimischen Arten Flache liegt am dstlichen Randbereich.

WXH/  Laubforst aus Dominanz von Laubgehélzarten mit autochthonen Vorkommen in Niedersachsen. Vereinzelt

Wz einheimischen Arten/ sind auch Nadelgehdlze vorhanden. Der Gehélzbestand liegt zwischen der Ackerflache und

Sonstiger Nadelforst dem Siedlungsgebiet.

WzF Fichtenforst Der fichtendominierte Forst liegt im Stidosten des Untersuchungsgebiets.

7.2.1.6 Tiere, Pflanzen, Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Anlage 5) wurden folgende Ergebnisse dargelegt:

Brut- und Gastvogel: Die artenschutzrechtliche Prifung der Brut- und Gastvogel erfolgt ebenfalls auf
Basis von potenziellen Vorkommen unter Bericksichtigung einer Brutvogelkartierung, die 2022 im
naheren Umfeld durchgefiihrt wurde (Moormann 2022). Im Rahmen einer Potenzialanalyse ist das
Vorkommen von vielen Arten moglich, jedoch i.d.R. wenig wahrscheinlich. Vielmehr ist ein Vorkommen
einzelner Arten wahrscheinlicher, da Biotopausstattung, Nahrungsverfligbarkeit und allgemeine
Verbreitung der Arten nicht die Summe aller Arten erwarten Iasst.

Gehodlzbewohnende Frei- und Bodenbriiter: Vorkommen im Untersuchungsgebiet (rachgewiesen /
potenziell vorkommend):
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Im Gebiet sind Vorkommen von folgenden Brutvogelarten méglich (fett gedruckt: streng geschiitzt
oder gefahrdet):

Baumfalke, Baumpieper, Buchfink, Dorngrasmicke, Eichelhdher, Elster, Feldsperling,
Fichtenkreuzschnabel, Fitis, Gartengrasmiicke, Gelbspoétter, Gimpel, Goldammer, Grinfink,
Habicht, Heckenbraunelle, Heidelerche, Kernbeiller, Klappergrasmicke, Kolkrabe, Kuckuck,
Méusebussard, Misteldrossel, Monchsgrasmiicke, Pirol, Rabenkrdhe, Ringeltaube, Rotkehichen,
Rotmilan, Schwanzmeise, Singdrossel, Sommergoldhdhnchen, Sperber, Star, Stieglitz, Turmfalke,
Turteltaube, Uhu, Waldlaubsidnger, Waldohreule, Waldschnepfe, Wespenbussard,
Wintergoldhahnchen, Zaunkonig, Zilpzalp.

Geholzbewohnende Hohlen- und Nischenbriiter: Vorkommen im Untersuchungsgebiet
(nachgewiesen / potenziell vorkommend)

Im Gebiet sind Vorkommen von folgenden Brutvogelarten méglich (fett gedruckt: streng geschiitzt
oder gefahrdet):

Blaumeise, Buntspecht, Dohle, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Grauschnépper,
Griinspecht, Haubenmeise, Hohltaube, Kleiber, Kleinspecht, Kohimeise, Mittelspecht,
Schwarzspecht, Star, Sumpfmeise, Tannenmeise, Trauerschnapper, Waldkauz, Weidenmeise.

Brutvogelarten der Acker- und Griinlandbereiche: Vorkommen im Untersuchungsgebiet
(nachgewiesen / potenziell vorkommend) In Abhangigkeit von der Reviergréfe kdnnen alle Arten im
Gebiet mit mindestens einem Brutpaar vorkommen: Jagdfasan.

Brutvogelarten der Ruderalfluren _und Brachen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet
(nachgewiesen / potenziell vorkommend):

In Abhangigkeit von der Reviergrofte kdnnen alle Arten im Gebiet mit mindestens einem Brutpaar
vorkommen:

Rohrammer, Schwarzkehlchen, Sumpfrohrsanger.

Flederméuse: Im Rahmen von zwei Ubersichtskartierungen (Begehungen vom 21.07.2026 und
30.07.2026) konnten konkrete Hinweise auf Fledermausvorkommen im Gebiet erbracht werden. Zudem
liegen dem Gutachterblro Kartierergebnisse aus dem unmittelbaren Umfeld aus 2022 vor (Moormann
2022). Die Nachweise flieRen mit in die Prufung ein. Eine Art-fur-Art-Betrachtung erfolgt nicht, sondern
es erfolgt eine zusammenfassende Beurteilung:

* Nyctalus unbestimmt nachgewiesen 2026

» GroRRer Abendsegler nachgewiesen 2022 und 2026
* Kleiner Abendsegler

* Braunes Langohr nachgewiesen 2022

* Breitfligelfledermaus nachgewiesen 2022 und 2026
* Myotis unbestimmt nachgewiesen 2022 und 2026

* Bechsteinfledermaus

» Fransenfledermaus

* Grole Bartfledermaus

* Kleine Bartfledermaus

* Grof’es Mausohr

» Wasserfledermaus

* Rauhautfledermaus nachgewiesen 2022

» Zwergfledermaus nachgewiesen 2022 und 2026

7.21.7 Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache sowie um eine einen kleineren Nadelwald
umrahmt von einem Wohngebiet, Stral’en, Graben, Ackerflachen, Baumreihen und kleiner Waldflachen.
Insgesamt betrachtet ist das Landschaftsbild im Planungsraum und der Umgebung aufgrund der
vorhandenen Bebauung und der Stra3enzige anthropogen vorbelastet und gepragt.

7.2.1.8 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge liegt der Geltungs-/Planbereich aul3erhalb von Vogelschutzgebieten oder FFH-Gebieten. Auch
direkt angrenzend sind keine Schutzgebiete vorhanden.

In der naheren und weiteren Umgebung befinden sich:
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v Plangebiet

Brutvdgel - wertvolle Bereiche 2010 (ergénzt 2013), Kenn-Nr. Teilgebiet 3210.3/2,
Bewertungseinstufung: Status offen

Landschaftsschutzgebiet Natura 2000-Untere Haseniederung

Kennzeichen LSG EL 00033

7/7 Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) in Niedersachsen

EU-Kennzahlen: 3210-302, Landesinterne Nummer 045

Name des Natura 2000-Schutzgebietes: Untere Haseniederung
Naturdenkmal Radde-Altarm Lohe

Kennzeichen: ND EL 00094

Das Plangebiet liegt etwa 130 m zur sudéstlichen gelegenen Grenze des FFH-Gebietes entfernt und
rund 300 m zur westlichen Grenze des FFH-Gebietes (siehe nachfolgende Skizze):

A
A

7 S Apeiceriae Sipge

Das sidlich angrenzende bestehenden Wohngebiet liegt mit ca. 100 m bzw. rund 30 m wesentlich ndher
am FFH-Gebiet. Gleiches gilt in etwa auch fir die Abstdnde zum Landschaftsschutzgebiet. Bisher sind
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keine Nachteile oder Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fiir die Schutzgebiete zu beschreiben oder
bekannt, die von dem bestehenden Baugebiet ausgehen bzw. kausal damit im Zusammenhang stehen.
Aufgrund des grolReren Abstandes kann auch fiir das Plangebiet davon ausgegangen werden, dass es
zu keinen nachteiligen Auswirkungen kommen wird. Weiterhin finden sich zwischen dem Plangebiet
und den Schutzgebieten Waldbereiche und ungenutzte Frei-/Ruderalflachen, die die Schutzgebiete zu
den Wohngebieten hin abschirmen.

7.2.1.9 Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Lohe in Verlangerung eines bestehenden
Wohnquartiers. Die B402 befindet sich rund 1.150 m sidlich, die L54 rund 2.100 m d&stlich des
Plangebietes. Relevante Immissionen sind von diesen Strafen nicht zu erwarten.

Die ,Alte Sdgeler Landstral3e” ist die westlich des Plangebietes befindliche Gemeindestrale, die den
Anschluss des bestehenden und geplanten Wohngebietes an das regionale und uberregionale
Strallennetz sicherstellt. In diesem Bereich gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h. Allerdings
dient diese abgelegene und nicht zweispurig ausgebaute Strale in erster Linie landwirtschaftlichem
Verkehr sowie Individualverkehr, auch als Verbindung zur nérdlich gelegenen Siedlung Loherfeld.
Aufgrund des vorherrschenden Individualverkehrs, des sehr geringen Verkehrsaufkommens und da
keine Beschwerden aus dem Wohngebiet in Bezug auf Verkehrslarm bekannt sind, sind keine
unzulassigen Immissionen und keine unzuldssigen Uberschreitungen von schalltechnischen
Orientierungswerten zu erwarten. Larmschutzmaflnahmen sind daher nicht erforderlich.

Weitere relevante larmemittierende Quellen sind nicht bekannt. Erschitterungen, Warme oder
Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern einwirkende Lichtquellen sind nicht relevant oder
vorhanden.

7.2.1.10  Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.
7.2.1.11  Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt.

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch angrenzend nicht
bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden kann ebenfalls nicht festgestellt werden. Nach §
1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4
Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3216.00014-F Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217. 00003-F Objektbezeichnung: Grabhlgel
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00004-F Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00005-F Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-Identifikationsnummer: 454/3217.00007-F Objektbezeichnung: Einzelfund: 1 Pfeilspitze
NLD-Identifikationsnummer: 454/3217 .00008-F Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3222.00001-F Objektbezeichnung: Grabhigelfeld
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3222. 00002-F Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-I dentifikationsnummer: 454/3222. 00005-F Objektbezeichnung: Urne
NLD-Identifikationsnummer: 454/3222. 00007-F Objektbezeichnung: Fundstreuung

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen sind weitere Funde in nachster Umgebung zu erwarten,
d. h. das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes archaologisches Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten und zu schiitzen. Da
im Rahmen der geplanten Baumallnahme die Zerstérung mdglicher weiterer Bodendenkmaler zu
erwarten ist, steht die Genehmigung von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger
Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
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ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

7.2.1.12  Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben nachstgelegener Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt und nicht offensichtlich.

7.2.1.13 _ Klima/Luft

GrolRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritimen Flachlandregion.
Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 788 mm, die Verdunstung liegt bei im Mittel bei 593
mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz weist einen Wasserlberschuss von 194 mm/Jahr auf. Die
Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca. 10,1 °C (mittel). (Quelle: nibis Kartenserver; 1991-
2020)

Neben der allgemeinen tberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den
Zustand der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
durch die Emissionen der Landwirtschaft und geringflgig durch Kraftfahrzeugverkehr belastet. Einflisse
aus Industrie- oder Gewerbegebieten sind nicht zu beschreiben. Es besteht bereits eine Vorbelastung
des Plangebietes.

Dem LUN-Jahresberichtes 2024 vom 22.04.2025 (Kurzfassung) zufolge werden die Zielwerte fiir das
Emsland weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitdt sind nur sehr vereinzelt
nachgewiesen, aber im Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht auffallig. Schwellenwerte wurden
vereinzelt Uberschritten, jedoch kritische Werte bzw. Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr
verursachten Immissionen werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich
verandern. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase
aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giiltigen
Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei
unsachgemaler Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der
Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdliingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die
aus gedungten Boden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen
und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

7.2.2 Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich weder eine
wesentliche Beeintrachtigung noch eine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat prognostizieren.
Der Lebensraum der Fauna und Flora wiirde keine nennenswerten hoheren dkologischen Wertigkeiten
erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin den schon bestehenden
Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spurbare Verdnderungen der
Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Klima, Luft und Boden sind nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintrachtigungen unterliegen. Allerdings
kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf die vorgesehene nachhaltige Entwicklung nicht mehr an
einem sinnvollen Standort umgesetzt werden und wirde dadurch in Frage gestellt werden missen.

7.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

7.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieRlich
Abrissarbeiten

Geplant sind Wohnbauflachen. Abrissarbeiten vorhandener baulicher Anlagen sind nicht erforderlich.
Baustralen werden im Zuge der Planumsetzung und ErschlieRung des Plangebietes erforderlich.

7.2.3.2 Flache

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung hat eine Grofie von rund 2,9326 ha. Davon
sind laut stadtebaulichem Konzept ca. 0,3107 ha fir die PlanstraRen (etwa 10,5%), 714 m? fur das RRB,
1.254 m? fiir den Graben und 1.143 m? fiir die Grinflache des Raumstreifens am Graben vorgesehen,
so dass rund 2,05 ha fiir das Allgemeines Wohngebiet verbleiben.

Bei einer Grundflaichenzahl von 0,4 (mit 25%iger Uberschreitung 0,5) und einer angesetzten
versiegelbaren StralRenflache von 70% ist eine Gesamtversiegelung von etwa 1,24 ha mdglich.
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7.2.3.3 Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen
(Ackerland, Nadelwald) umgewidmet und entsprechend der vorgesehenen Nutzung in Wohngebiet
umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potenzieller Abtrag sowie Auftrag von Boden fur die Herrichtung der
einzelnen Baufelder und Schaffung der baulichen Anlagen und Sicherstellung der ordnungsgemaRen
Behandlung von Regenwasser. Die bisherigen Funktionen gehen in den versiegelten Bereichen
verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmafiger Durchfiihrung der MaRnahme nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in Wohnbauflachen vermindert. Durch die Anlage von
offenen Flachenversickerungen und belassen der Freiflachen als Grinflachen kann ein Teil der
Leistungsfahig des Bodens erhalten bleiben. Es kommt zu einer Minderung der Filter- und
Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedirftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
potenzielle landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollstédndig verloren. Die anderen Funktionen
werden durch die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

7.2.34 Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich befinden sich westlich und nérdlich angrenzend
Entwasserungsgraben. Es ist ein Regenrlickhaltebecken vorgesehen. Das anfallende Wasser soll
grundsatzlich auf den Grundsticken versickert werden. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind
im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die auf den Grundstiicksflachen maximal zuldssige 50%ige
Versiegelung die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer
dezentralen Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache sowie das
Sammelns des Stralenwassers Uber ein Rickhaltebecken kénnen die Auswirkungen hinsichtlich des
Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.2.3.5 Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Flachen des Plangebietes haben flr lokale sowie geschutzte Tierarten nur bedingt
und eingeschrankt eine Eignung. Diese bieten fir verschiedene Brutvogelarten nur sehr begrenzte
Lebensraumstrukturen. Die vorhandenen westlich und 6stlich angrenzenden Gehdlzstrukturen bleiben
erhalten.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt insgesamt betrachtet und unter Zugrundelegung des
vorgesehenen Bebauungskonzeptes zu einem Verlust von land- und forstwirtschaftlicher Nutzflache
durch die Herstellung der Baufelder (Wohnbebauung, Planstraflen) und dem dafir und fiir die
Versickerung erforderlichen Ab- bzw. Auftrag von Boden. Daher handelt es sich um deutliche
Storungen. Ausweichlebensrdume sind in der direkten und nahen Umgebung jedoch ausreichend
vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fur Tierarten auch nach
dem Eingriff weiterhin eine potenzielle Jagdflache dar. Die Plangebietsflache kann hinsichtlich der
Bedeutung flr die lokale Fauna insgesamt jedoch als nur bedingt interessant beschrieben werden.

Artenschutz: Zum Artenschutz fuhrt der Biologe im Rahmen der saP (vgl. Anlage 5) zusammenfassend
aus:

LAusnahmepriifung

Eine Ausnahme gemdal3 § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fiir keine der priifungsrelevanten Tier- oder
Pflanzenarten erforderlich.

Gutachterliches Fazit

Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treten unter Beriicksichtigung der
Vermeidungsmalinahmen V1 bis V4 und der AusgleichsmalBnahmen A1- A2 nicht ein.

Durch die Planungen sind Beeintrdachtigungen und Lebensraumverluste einiger gehbélzbewohnender
Arten sowie von Arten der Acker, Brachen und Grédben nicht auszuschlieBen. Auftretende
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Funktionsminderungen sollten mit geeigneten MalBnahmen ausgeglichen werden. Neben der
Ersatzaufforstung wird empfohlen an geeigneter Stelle (z.B. entlang von Grdben) Brache- oder
Bliihstreifen anzulegen, um den Lebensraumverlust auszugleichen.”

Insofern sind der Bebauungsplan Nr. 7 als auch die Anderung 54A des Flachennutzungsplans im Sinne
des Artenschutzrechtes vollzugsfahig.

7.2.3.6 Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung wird die Umwandlung in Bauflachen mit Verkehrsflachen ermdéglicht. Dabei
handelt es sich um Bereiche von relativer geringer Bedeutung fir die lokale Flora und Fauna. Im nahen
Umfeld finden sich kleinere Waldflachen, Stralen und Wohnhduser sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen. Die Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von
geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann.

Fir die Ermittlung des Eingriffssachverhaltes werden folgende stadtebaulichen Annahmen zugrunde
gelegt:

Zweckbest. m? anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 29.326 100%
2. | WA Aligemeines Wohngebiet 20.478 69,83%
davon: innerhalb der Baugrenzen (berbaubar 16.438
iiberbaubar bei GRZ 0,4 (inkl. 25%iger Uberschreitung 0,5) 10.239
StraRenverkehrsfliche Planstrafen 3.071 10,47%
StraBenverkehrsflaiche StraBe vorhanden ("Im Sande") 2.630 8,96%
Griinflache, offentlich, Raumstreifen 1.143 3,90%
Flache fir die Wasserwirtschaft, Graben 1.254 4,28%
Flache fir die Wasserwirtschaft, Regenriickhaltebecken RRB 714 2,43%
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche WA 10.239
Unversiegelbare Baugebietsflache WA 10.239
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 2175
unversiegelbare Verkehrsflache 932
Straenverkehrsflache Strale vorhanden ("Im Sande") 2.630

Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:

Bestand: Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert Bedeutung fiir

A - Ackerflache 19.542 1 19.542

WZK Kiefernwald 5.900 1 5.900 Ersatzaufforstung nach NWaldLG
FG Entwdsserungsgraben 1.254 2 2.508

Strallenverkehrsfldche vorh. ("Im Sande") 2.630 ohne Bewertung, da vorhanden
An das Plangebiet angrenzend:

Stralenflache mit Seitenraum bleibt erhalten

WZK Nadelwaldflachen bleibt erhalten Landschaftsbild

A Ackerflachen bleibt erhalten

WJL Jungaufforstung bleibt erhalten Landschaftsbild
SUMME 29.326 27.951

Unter der Annahme des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes ergibt sich folgender
Planungssachverhalt:

Planung/Kompensation: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert Bedeutung fiir

X - gesamt versiegelbare Flachen WA und Planstrae | 12.414 0 0 -

TF - unversiegelte Flachen WA und Planstralle 11.171 1 11.171 -
Griinflache, offentlich, Rdumstreifen 1.143 3 3.429

Flache fiir die Wasserwirtschaft, Graben 1.254 2 2.508

Flache fiir die Wasserwirtschaft, RRB 714 1 714

StraBenverkehrsflache vorhanden ("Im Sande") 2.629 ohne Bewertung, da vorhanden
SUMME 29.326 17.822

Begriindg FNPA 54A Stadt Haseliinne WA-Fléchen OT Lohe 12-10-2026



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2026 Seite 30 Begriindung zur Anderung 54A des Fléchennutzungsplanes
der Stadt Haseliinne

Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffsbilanzierung 27.950
Flachenwert Kompensation 17.822
Differenz -10.128

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 10.128 WE verbleibt.

7.2.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Plangebiet der Flachennutzungsplananderung 54A handelt es sich um eine
intensiv genutzte Ackerflache sowie einen kleineren Nadelwald. Angrenzend finden sich Ackerflachen,
Wohngebiete mit Wohnhausern und neuzeitlichen Garten- und Rasenflachen, Strallen sowie linienhafte
Einzelbaume und kleinere Waldflachen.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Veranderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in Bauflache) zu erwarten. Weiterhin ist mit Baularm
temporar zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die mégliche Bebauung wird sich das
lokale Erscheinungsbild deutlich von land-/forstwirtschaftlicher Nutzflache (Ackerung, Kiefernwald) zum
Wohnbaugebiet verandern. Baume oder sonstige Griinstrukturen in der Umgebung werden von dem
Planvorhaben nicht tangiert. Mit Durchgriinungsmafinahmen im Baugebiet konnen die Auswirkungen
abgemildert werden. Trotzdem geht eine geringe Minderung fiir das Landschaftsbild mit der geplanten
Bebauung einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fir das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung und Nutzung wird eine optische und
gewodhnungsbedurftige Stdérung bewirken. Allerdings ist aufgrund der umgebenden anthropogen
gepragten Nutzung eine relativ geringe Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

7.2.3.8 Schutzgebiete

Beschreibung: Das Plangebiet liegt etwa 130 m zur sliddstlichen gelegenen Grenze des FFH-Gebietes
entfernt und rund 300 m zur westlichen Grenze des FFH-Gebietes.

Ergebnis der FFH-Vorpriifung: In der durchgefiihrten FFH-Vorprifung (vgl. Anlage 4) wird im Fazit
ausgefihrt: ,Die vorliegende FFH- Vorpriifung zum Vorhaben ,Flachennutzungsplandnderung 54A der
Stadt Haseliinne im OT Lohe* hat die Aufgabe zu ermitteln und darzustellen, ob durch das Vorhaben
erhebliche Beeintrdachtigungen auf die Funktionen eines NATURA 2000- Gebietes FFH-Vorpriifung in
Bezug auf die Erhaltungsziele der FFH-RL oder der VSch-RL oder die fiir den Schutzzweck
malgeblichen Bestandteile bestehen. Es wurden alle NATURA 2000- Gebiete, die sich im potenziellen
Wirkraum befinden, beriicksichtigt. Weiterhin wurde das Vorkommen von LRT untersucht. Das zu
untersuchende Spektrum an mal3geblichen Bestandteilen, also die Lebensraumtypen und Arten nach
Anhang | und Il der FFH-RL und des Art. 4 Abs. 1 (Anhang I) und des Art. 4 Abs. 2 der VSch-RL ergab
sich aus den vorliegenden Standarddatenbégen und den Schutz- und Erhaltungszielen. Die Méglichkeit
der erheblichen Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele der aufgefiihrten Schutzkategorien und zu
schitzenden Arten, hier die FFH- relevanten Arten und LRT, kann ausgeschlossen werden. Die
Zielsetzungen des aufgefiihrten FFH- Gebietes ,Untere Haseniederung“ werden nicht negativ
beeintrdchtigt. Es besteht demnach keine Veranlassung fiir weitere Priifschritte gemal
Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG, d. h. es ist keine FFH-Vertraglichkeitspriifung bzw.
Ausnahmepriifung erforderlich.”

7.2.3.9 Larm, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Wohnbauflache sind schadliche Umweltauswirkungen
i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu
erwarten. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur sind unzuldssige Uberschreitungen von
schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft nicht zu erwarten.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm sind bekannt. MaRnahmen des vorsorgenden
Larmschutzes sind nicht erforderlich. Gleiches qilt auch fur die mdglichen Immissionen aus der
umliegenden Landwirtschaft (FIachenbewirtschaftung, Tierhaltung).

Von der StralRenbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten
aus, wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Das
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Insektenauge nimmt Gberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven Arten werden von
einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermégen meist nicht, sich dem Bannkreis einer
solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vélligen Erschépfung und versdumen
dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen filhren massierte
Nachtjagerkonzentrationen zusatzlich zu einem hohen Individuenverlust. Weiterhin kann sich bei
Voégeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik bzw. Aktivitdt nur wahrend der Lichtphase
eines taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur Vermeidung werden folgende MalRnahmen
empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich von Aullenanlagen und Wegen, gem. den
Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001. Verwendung von LEDs52 oder Natrium-
Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit
verbreitertem Spektrum und weil’gelbem Licht, Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw.
Gehausen, die nicht nach oben und mdglichst wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen,
strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw.
Lichtpunkthdhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Mal}.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet keine
Belastigungen verursacht werden.

7.2.3.10  Art und Menge erzeugter Abfalle

Es fallen aller Voraussicht nach Restmiill sowie wiederverwertbare Millarten an. Sie werden von einem
Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefuhrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Sofern in Einzelfallen nicht
ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, missen die Anlieger der
entsprechenden StichstralBen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den
Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stralte zur Abfuhr bereitstellen.

7.2.3.11 Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Geplant ist die Entwicklung eines zukiinftigen Wohngebietes in Nachbarschaft zu schon bestehenden
StralRen und Wohnhausern. Aufgrund der vorgesehenen Ausweisung und Darstellung des Plangebietes
sind schadliche Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des
BauGB auf seine Umgebung nicht zu erwarten. Unzuléssigen Uberschreitungen von schalltechnischen
Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen erkennbar.

Innerhalb des Geltungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.
Inwieweit archaologische Fundstlicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus
jedoch nicht geklart werden.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4
Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schitzen. Da
im Rahmen der geplanten Baumallnahme die Zerstérung mdglicher weiterer Bodendenkmaler zu
erwarten ist, steht die Genehmigung von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger
Sicherung/Dokumentation der Denkmalsubstanz.

Nach Rucksprache mit dem Landkreis Emsland (22.05.2025) ist eine Prospektion im Vorfeld der
Bauarbeiten nicht erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

7.2.3.12 Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befiirchten.
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7.2.3.13 __ Klima/Luft

Klimaschutz und Klimaanpassung sind abwéagungsrelevante Belange in der Bauleitplanung und daher
im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung sachgerecht abzuwagen. Eine
Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgeldst. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen,
das ab Juli 2026 geltende ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Modernisierung der
Warmeversorgung in Gebauden* (Gebaudemodernisierungsgesetz - GModG)*
(Gebaudemodernisierungsgesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein
moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom flir den Gebaudebetrieb. Dieses
Gesetz ist auf Gebdude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder geklhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung anzuwenden.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge
der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestért werden wiirde.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit Klimafolgen, wenngleich
diese sich weder lokal noch regional nachweisen lassen. Nach Herstellung des Baugebietes kommt es
zu Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch bestehende Bebauung und Bodenversiegelung, damit
einhergehend zu VergroRerung der Temperaturamplitude und der Anderung von Luftstrémungen. Die
Wechselwirkungen sind jedoch als sehr gering einzuschatzen. Die Luftqualitédt an sich wird durch die
MaBnahme nicht beeintrachtigt und ein Risiko fir den Menschen und die Gesundheit ist nicht zu
beschreiben.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des
Vorsorgeprinzips, zu berlcksichtigen. Durch die vorliegende Darstellung und Zuordnung von den
verschiedenen Bauflachen sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch eher nicht zu
erwarten. Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5 BauGB)
ergeben sich durch die Planung nicht.

7.2.3.14  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei der Darstellung von Flachen fir Wohnbebauung nicht relevant. Fur die Anlage der Gebaude und
Nebenanlagen sowie der Versorgungsanlagen werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

7.2.3.15  Wechselwirkungen

Die Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Ausmall gegenseitig, wobei das
Wirkungsgefuge stark von der jeweiligen Qualitat und der Struktur des direkten Umfelds abhéngt. Die
einzelnen Auswirkungen auf Schutzglter betreffen grundsatzlich ein stark vernetztes und komplex
aufgebautes Wirkungsgeflige. So beeinflussen beispielsweise Bodenart und Wasserhaushalt die
natdrlich vorkommenden Pflanzenarten. Ohne entscheidende Beeinflussung durch den Menschen
entwickeln sich hier Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen
Tierarten als Lebensraum genutzt werden.

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB
das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach-
und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus
den vorangegangenen Ausflihrungen hervorgeht, entstehen durch die Planung, insbesondere bei
Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Mit der vorliegenden Planung entstehen keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturglter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu
erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der bewirtschaftete Boden bedingt eine artenarme Vegetationsbedeckung und gleichermallen eine
artenarme Fauna. Der gediingte Boden begunstigt grundsatzlich nitrophile Arten. Boden, Wasser als
auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Plangebiet und im Bereich des angrenzenden
Wohngebietes durch Bebauungen und Uberpragungen bereits stark verandert worden. Mit der
Planumsetzung wird sich das Wirkungsgefiige verandern. Eine Bebauung bewirkt einen Verlust bzw.
Veranderung von gewachsenem Boden, von Lebensrdumen sowie Nahrungshabitaten und veranderten
Landschaftsbildern.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch = Immissionsbelastung durch Verkehrslarm >
= Verlust und Neugliederung des Raumes

P , = Verlust von Teillebensraumen und Méglichkeit zur Errichtung von Potentialen fiir

anzen und Tiere ] . | 2
neue Lebensraume durch Griingestaltung

Boden = Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A
= Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A

Wasser = Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate A
= Beschleunigung des Wasserabflusses A
= Verlust von Oberflichenwasserretention A

Klima/Luft = Veranderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung >

Landschaft = Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung >

Kultur- / Sachgiiter Keine

Wechselwirkungen = Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug Landwirtschaft-Baugebiet >

A A sehrerheblich, A erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

Die Umweltwirkungen der zukinftigen Nutzung liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten.

Nachteilige Auswirkungen sind die sowohl bau- als auch betriebsbedingten Larmbelastungen fur die
Anwohner, die mit Realisierung von entsprechenden Bauvorhaben unvermeidbar sind. Die mit dem
Vorhaben verbundenen Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
sind in der Gesamtbetrachtung als nicht erheblich einzuschatzen.

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung der Acker- und Forstflache in Wohnbauflache
werden keine schiitzenswerten oder wertgebenden Biotopstrukturen entfernt oder gefahrdet. Aufgrund
der umgebenden Nutzungsstruktur sind wesentliche Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen
eher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenrickhaltesysteme fuhren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzulassige Larmimmissionen werden aufgrund der ortlichen
Lage und Nutzungsstruktur nicht erwartet. Wahrend der Bautatigkeiten sollen Emissionen von
Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie mdglich reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs.
1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende MalRnahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach
Maoglichkeit in der Zeit von Oktober bis Marz durchgefihrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und es
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werden ErsatzmaBnahmen gegengehalten. Es wird eine geeignete Beleuchtung im Bereich von
AuBenanlagen, Wegen und Strallen, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAI von 2001
empfohlen: Verwendung von LEDs oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580
nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und wei3gelbem Licht, Verwendung
von abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und mdglichst wenig zu Seite, d.h.
max. 20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland),
Reduzierung der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Mal3.

Artenschutz: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung, Wegeneu- und -ausbau,
insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerandern und Graben) erfolgt
grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli)
zur Vermeidung der Zerstdérung von Gelegen, baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen. Die HerrichtungsmalRnahmen sind fortwahrend durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) zu betreuen, um das Eintreten mdglicher Verbotstatbestande zu
verhindern. Vor Beginn von Bautatigkeiten erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der durch
Bautatigkeiten beeinflussten Bereiche, auf Vorkommen von Vdgeln (z.B. Jagdfasan, Heidelerche),
Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind weitere MalRnahmen erforderlich, um die Arten zu
schutzen (z.B. Aufstellen von Schutzzdunen um Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld
abzuschirmen, Unterbrechnung von Bautétigkeiten oder Verlagerungen von Bautatigkeiten).

Die Fall- und Rodungsarbeiten sind fortwahrend durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) zu
betreuen, um das Eintreten mdglicher Verbotstatbestande zu verhindern. Vor Beginn von Bautatigkeiten
erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der durch Bautatigkeiten beeinflussten Bereiche, auf
Vorkommen von Vdgeln (z.B. Heidelerche, Waldschnepfe, Mausebussard, Habicht, Schwarzspecht),
Fledermausen (Quartierbdume), Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind weitere Mallnahmen
erforderlich, um die Arten zu schitzen (z.B. Aufstellen von Schutzzdunen um Amphibien und Reptilien
aus dem Baufeld abzuschirmen, Unterbrechnung von Bautatigkeiten oder Verlagerungen von
Bautatigkeiten und die Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause und Vogel im Verhaltnis 1:2 (2
Kasten pro 1 Héhlenbaum, je ein Fledermaus- und Brutvogelkasten, evtl. Ersatzhorste).

Zum Ausgleich fur potenziell vorkommende Quartierstandorte im Geholzbestand des
Geltungsbereiches sind unabhangig von weiteren Nachweisen wahrend der OBB insgesamt 6
Fledermaushohlen und 6 Brutvogelkasten im naheren Umfeld des Eingriffsbereiches zu installieren.

Als weitere Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen werden in der saP aufgefihrt:

Artenschutzrechtlich bedingte VermeidungsmafRnahmen

Vermeidungsmalfinahmen setzen sich aus Konflikt mindernden und funktionserhaltenden Malinahmen
zusammen. Zu den Konflkt mindernden  MalRnahmen gehdren die  klassischen
VermeidungsmalRnahmen wie Querungshilfen oder Bauzeitenbeschrankung. Funktionserhaltende
MaRnahmen umfassen z. B. die Verbesserung oder VergroRerung der Lebensstatte oder die Anlage
einer neuen Lebensstatte in direkter funktionaler Verbindung zum Auffangen potenzieller
Funktionsverluste. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter BerUcksichtigung folgender Vorkehrungen:

¢ Vermeidungsmalnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September (sieche § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter
Toétungen oder Verletzungen von Geholzbritern und gehdélzbewohnenden Fledermausen
unterschiedlicher Strukturen.

¢ VermeidungsmalRnahme V2: Der Geholzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmafl} zu
reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

e Vermeidungsmafnahmen V3: Die Fall- und Rodungsarbeiten sind fortwdhrend durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) zu betreuen, um das Eintreten moglicher Verbotstatbesténde zu
verhindern. Vor Beginn von Bautatigkeiten erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der durch
Bautatigkeiten beeinflussten Bereiche, auf Vorkommen von Végeln (z.B. Heidelerche,
Waldschnepfe, Mausebussard, Habicht, Schwarzspecht), Fledermdusen (Quartierbdume),
Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind weitere MalRnahmen erforderlich, um die Arten zu
schitzen (z.B. Aufstellen von Schutzzadunen um Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld
abzuschirmen, Unterbrechung von Bautatigkeiten oder Verlagerungen von Bautatigkeiten und die
Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause und Végel im Verhaltnis 1:2 (2 Kasten pro 1
Hoéhlenbaum, je ein Fledermaus- und Brutvogelkasten, evtl. Ersatzhorste).

¢ Vermeidungsmalnahme V4: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung, Wegeneu- und -
ausbau, insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerandern und Graben) erfolgt
grundsatzlich aulRerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31.
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Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen, baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen. Die HerrichtungsmafRnahmen sind fortwahrend durch
eine 6kologische Baubegleitung (OBB) zu betreuen, um das Eintreten méglicher Verbotstatbestéande
zu verhindern. Vor Beginn von Bautétigkeiten erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der durch
Bautatigkeiten beeinflussten Bereiche, auf Vorkommen von Vdgeln (z.B. Jagdfasan, Heidelerche),
Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind weitere MalRnahmen erforderlich, um die Arten zu
schutzen (z.B. Aufstellen von Schutzzdunen um Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld
abzuschirmen, Unterbrechung von Bautatigkeiten oder Verlagerungen von Bautatigkeiten).

AusgleichsmafRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-

MaBnahmen)

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitédt des Eingriffsbereiches sind ggf. folgende

Ausgleichsmaflinahmen durchzufiihren:

e Ausgleichsmallnahme A1: Zum Ausgleich fur potenziell vorkommende Quartierstandorte im
Gehdlzbestand des Geltungsbereiches sind unabhangig von weiteren Nachweisen wahrend der
OBB insgesamt 6 Fledermaushéhlen und 6 Brutvogelkdsten im naheren Umfeld des
Eingriffsbereiches zu installieren.

e AusgleichsmalRnahme A2: Der Waldverlust ist mindestens im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen, um den
waldbewohnenden und -nutzenden Fledermausarten sowie den vorkommenden Vogelarten
langfristig Lebensraumersatz bieten zu kénnen.

Schutzgut Boden: Der maximal zuldssige Versiegelungsgrad darf nicht Uberschritten werden.
Versiegelbare Fahr- und Stellflachen sollten mit wasserdurchldssigen Materialien gestaltet werden. Bei
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des
Naturhaushalts (Funktion fir den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des
Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grolRerer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte
Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter
Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie mdglich gehalten.

Ausgleichts-/ErsatzmaRnahmen: Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans wird eine
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache als zukinftige Bauflache dargestellt. Dies stellt nach Mafligabe
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung grundsatzlich einen potenziellen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden im Rahmen der Umweltpriifung
gemall § 2 Abs. 4 BauGB geprift und bewertet. In diesem Zusammenhang wurden bereits
grundsatzliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen vorgeschlagen.
Da es sich beim Flachennutzungsplan um einen vorbereitenden Bauleitplan handelt, erfolgt auf dieser
Planungsebene noch keine abschlieBende Eingriffsregelung. Eine Kompensation im Sinne konkreter
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Fir die mogliche Kompensation schlagt die Stadt Hasellinne als Ersatzmalinahme vor:

Fir die Stadt Hasellinne sind beim Landkreis Emsland unter der Kompensationsflachen-Nummer (KF-
Nr.) Has-063 Ersatzmalinahmen durchgefihrt worden. Aus dieser MaRnhahme sind fir die 4,8 ha grol3e
Flache in der Gemarkung Hulsen, Flur 7, Flurstick 20/18 noch 10.562 Werteinheiten (WE) verflgbar.
Mit Anerkennung dieser Kompensationseinheiten kann das ermittelte Kompensationsdefizit von 10.121
WE ausgeglichen und die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausreichend berlicksichtigt ~ werden. Es verbleibt  fir  andere
Kompensationsverpflichtungen ein Restguthaben von 441 WE.

7.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Hasellinne hat immer wieder Alternativen fir die weitere wohnbauliche Entwicklung geprift
und hinterfragt. Insbesondere waren bisher die Nichtverfigbarkeit von Flachen sowie das
Vorhandensein landwirtschaftlicher Betriebe (Geruchsimmissionen) hinderlich fiir weitere
Uberlegungen. Im Zuge der letzten Uberprifungen heraus hat sich vor ein paar Jahren das nun
vorgesehene Plangebiet als sinnvoll und umsetzbar herausgestellt.

In§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MalRnahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlief3t andere Mafl3nahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre® oder eines ,Versiegelungsverbotes® zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
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der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu bertcksichtigen. Mit der
Entwicklung eines Baugebietes in Randlage eines bestehenden Siedlungsschwerpunktes in Lohe
kommt die Stadt Haselinne dem bedarfsgerechten Planungserfordernis nach. Es wurde keine
Maoglichkeit gesehen, im Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.
7.5 Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfélle durch das Vorhaben
Das vorgesehene Nutzungskonzept Wohnbebauung erzeugt keine Moglichkeiten fiir schwere oder
katastrophale Unfalle gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

7.7 Zusatzliche Angaben

7.7.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefihrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Stand 2021) aufgenommen. Zuséatzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) sowie des
NIBIS® - Kartenservers (https://nibis.Ilbeg.de; Herausgeber: Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie) bei der Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele
berucksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und
Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalhahmen in der Bauleitplanung®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013).

Das anfallende Regenwasser wird auf den jeweiligen Grundstiicken sowie im Stral’enseitenraum einer
Versickerung zugeflhrt, was laut Bodengutachten (vgl. Anlage 2) grundsatzlich méglich ist, wenn das
Gelande zur Einhaltung des erforderlichen Abstandes zur Grundwasseroberflache erforderlichenfalls
angehoben wird. Die Behandlung des Regenwassers ist in einem Entwasserungskonzept dargelegt
worden.

Es wurden Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung des Vorhabens sowie eine FFH-Vorprifung
vorgenommen.

In der durchgefiihrten FFH-Vorprifung (vgl. Anlage 4) wird im Fazit ausgefiihrt, dass die Mdglichkeit
der erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der aufgefiihrten Schutzkategorien und zu
schitzenden Arten, hier die FFH- relevanten Arten und LRT, ausgeschlossen werden kann. Die
Zielsetzungen des aufgefihrten FFH- Gebietes ,Untere Haseniederung“ werden nicht negativ
beeintrachtigt. Es besteht demnach keine Veranlassung flr weitere Prifschritte gemal
Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG, d. h. es ist keine FFH-Vertraglichkeitsprifung bzw.
Ausnahmeprufung erforderlich.

Im gutachterlichen Fazit der saP wird ausgefiihrt, dass Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen V1 bis V4 und der
Ausgleichsmafnahmen A1- A2 nicht eintreten.

Zu berlcksichtigen ist dabei auch, dass ein Flachennutzungsplan kein direktes Baurecht schafft und
nicht zur Durchfuhrung eines Vorhabens ohne weiteres Verfahren direkt berechtigt. Er bereitet lediglich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor. Daraus folgt, dass bei Aufstellung des Plans noch nicht
bekannte Details einzelner Vorhaben nicht ermittelt und bewertet werden kénnen, sondern dies einem
nachgelagerten Verfahren vorbehalten bleibt.

7.7.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bauleitplans

Monitoringkonzepte unterscheiden sich grundsatzlich nach dem Plantyp (FNP, Angebots- /
vorhabenbezogener Bebauungsplan), der Umweltintensitdt der Auswirkungen (Nutzungsart,
Grinkonzept), der notwendigen Uberwachungsintensitat (Zeitpunkt / Haufigkeit) und dem Raumbezug
(Samtgemeinde / Gemeinde). Dabei sind z.B. umsetzungsbegleitende, vollzugsorientierte sowie
turnusmaBige Uberwachung oder Einzelfallpriifungen denkbar. Von der Frage ausgehend, wann und
wodurch dessen Durchfiihrung i. S. des § 4c BauGB beginnt, kann das Uberwachungskonzept i.W. auf
die Durchfiihrung der dortigen Planungen durch Bebauungsplane, Landschaftsplane und Vorhaben
nach § 35 BauGB Bezug nehmen.

Die Uberwachung zum FNP kann sich dann praktisch auf die Vollzugskontrolle beschranken. Demnach
erfolgt also — auch aus Aufwandstiberlegungen — eine Minimierung der Uberwachung zum FNP durch
Verlagerung auf die Durchflhrungsebenen. Da der Flachennutzungsplan noch kein Baurecht schafft,
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sind mit seiner Inkraftsetzung auch noch keine schadlichen Umweltauswirkungen verbunden. Es wird
daher auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Auf dieser Ebene werden im Rahmen
der Umweltprifung dieser Pléane gegebenenfalls auch Ma3nahmen zum Monitoring vorgeschlagen.

Die Stadt Hasellinne wird in Bezug auf diese Flachennutzungsplananderung spatestens nach 15 Jahren
prufen, ob die getroffenen Darstellungen noch erforderlich sind, wenn die Umsetzung bis dahin nicht
realisiert wurde, oder sich andere Fehlentwicklungen einstellen.

7.7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch entstehen:
Beeintrachtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch vermehrten Kraftfahrzeugverkehr.
Geruchsimmissionen sind ausweislich der durchgefiihrten Diskussion der Sachverhalte nicht erheblich.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzungen als Wohngebiet und der Lage des zukiinftigen
Baugebietes sind keine erheblichen Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsanderung der Flachen sind Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust von land- und forstwirtschaftlichen
Flachen fir die ErschlieBungsanlage sowie die spater mogliche Wohnbebauung.

Prognose: Die Beeintrachtigungen durch Biotopverlust sind nicht gravierend erheblich und
kompensierbar.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fiir Tiere.

Prognose: Artenschutzrechtlichen Konflikte sind nicht zu erwarten. Eingriffsminimierende und
vorbeugende MafRRnahmen sind vorgeschlagen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen sowie Veranderung der zukiinftigen Bauflachen mit Bodenauf-
und -abtrag ist mit erheblichen Beeintrdchtigungen der Bodenfunktion zu rechnen. Dieser Boden steht
als Vegetationsflache und Tierlebensraum nicht mehr zur Verfigung bzw. die natlrlichen
Bodenfunktionen werden eingeschrankt. Eine Kompensation ist erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser auf.

Prognose: Durch die angestrebte Versickerung des Oberflachenwassers sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind Beeintrachtigungen des ortlichen Geldndeklimas durch Beseitigung von
temporaren Vegetationsbestadnden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukdrper zu erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhdhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen: Das Acker- und Waldland wird durch eine zukiinftig mogliche Bebauung (Wohngebiet)
ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist aufgrund der jahrzehntelangen ackerbaulichen Nutzung anthropogen
uberformt und schlief3t sich an eine vorhandene lokal bedeutsame Strale an. Der Nadelwald wird
ersetzt. Die umgebenden Grinstrukturen bleiben erhalten und werden von den Planungen nicht
tangiert. Sie erleichtern die Einbindung in das Landschaftsbild. Eine wesentliche Verschlechterung ist
daher eher nicht zu erwarten.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgliter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Berlcksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzguter sind eng Uber Wechselwirkungen
miteinander verbunden. So fihrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die
einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhoht. Die relative
Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung
bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Uber das Vorhabengebiet
hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.

7.7.4 Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gebaudemodernisierungsgesetz - GModG)“ (Gebaudemodernisierungsgesetz vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
226))

Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

NIBIS® Kartenserver (2025): Niedersachsisches Bodeninformationssystem
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/); Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)

Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen, unter besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich
geschiutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie Stand Marz 2021,
Olaf von Drachenfels, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
(NLWKN)

Versickerungsuntersuchung Projekt: 5460-2022 Plangebiet ,Alte Sdégeler Landstral’e", 49740
Hasellinne, Buro fir Geowissenschaften M&O GbR, Spelle, 02.06.2022

Kurzbericht zum Entwéasserungskonzept fir das geplante Baugebiet dstlich der Ségeler Landstralie,
Gladen Ingenieure, Spelle, 12.03.2026

FFH-Vorpiifung FNPA 54A Stadt Haseliinne — Wohnbauflachen im OT Lohe; regionalplan & uvp
planungsbiro peter stelzer GmbH, 14.09.2026

spezielle artenschutzrechtliche Priifung Potenzialanalyse FNPA 54A Stadt Hasellinne Wohnbauflachen
OT Lohe, regionalplan & uvp planungsbtiro peter stelzer GmbH, 16.09.2026

Erfassungsplan Biotoptypen, Erlauterung Biotoptypen; regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer
GmbH, 14.09.2026

8. Verfahren und Abwagung

8.1  Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat am 22.06.2023 den Aufstellungsbeschluss fur die
Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 54 A gefasst.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat am den Auslegungsbeschluss fur
die Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 54 A gefasst.
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8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Art und Weise der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs 1 BauGB friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich
unterrichtet. Entsprechend der Bekanntmachung vom 15.08.2024 erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit im Rahmen eines Erérterungstermins am 02.09.2024 im Sitzungszimmer des
Rathauses, Rathausplatz 1, 49740 Haseliinne. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
hat keine Person an dem Termin teilgenommen und es wurden keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen.

8.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Art und Weise der friihzeitigen Beteiligung

Mit Schreiben vom 16.08.2024 wurden gemal} § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der Planungsabsicht unterrichtet und zur Auf3erung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Im Rahmen des Verfahrensschritts wurden Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebracht. Darin wurde insbesondere zu folgenden Themen Stellung genommen:

e Erfordernis eines planerischen Konzeptes und Prognosen flir einen voraussehbaren Zeitraum
e Hinweise zum Artenschutz, Biotoptypenkartierung, Eingriffsregelung und Naturschutzrechtlich
geschutzte Bereiche und Wald

Hinweise Abfallwirtschaft (Befahrbarkeit)

Hinweise Brandschutz und Denkmalpflege

Hinweise zum Umgang mit dem Boden

Hinweise zur technischen Erschlie3ung

Hinweise zu Kampfmitteln

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
ergaben sich auller verschiedenen Hinweisen keine grundsatzliche Veranderung der Zielstellung der
Anderung Nr. 54 A des Flachennutzungsplans der Stadt Hasellinne. Weitere Anregungen hinsichtlich
des Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

9. Abwaqung der Auswirkung der Plananderung

Mit dieser 54 A. Anderung des Flachennutzungsplans tragt die Stadt Haseliinne als Trager der
Planungshoheit dazu bei, dass in dem von dieser Flachennutzungsplananderung erfassten Bereich die
geordnete Nutzung und Entwicklung entsprechend den stadtebaulichen Zielen erfolgen kann.
Insbesondere sind dabei sowohl die privaten als auch die 6ffentlichen Belange beriicksichtigt.

Die Prufung der mdglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden sowie die Prifung méglicher alternativer Wohnbauflachen hat ergeben,
dass die Inanspruchnahme der in Aussicht genommenen land-/forstwirtschaftlichen Flachen fur die
Entwicklung der vorgesehenen Wohnbauflachen unausweichlich ist. Sie dienen der langfristigen und
nachhaltigen Entwicklung der Ortschaft Lohe. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
forstwirtschaftlicher Flachen ist begriindet.

Durch die im Entwasserungskonzept vorgesehene Sammlung des Oberflachenwassers und
Ruckhaltung in einem Auffangbecken vor Einleitung in einen Graben sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Die durchgefiihrten Betrachtungen und der Diskussion zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
lassen keine Risiken erkennen. Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Feststellungen sind unter
Berlicksichtigung und Beachtung der VermeidungsmalBnahmen V1 bis V4 und der
AusgleichsmalRnahmen A1- A2 keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Somit ist das
Vorhaben unbedenklich und damit vollzugsfahig.

Die vorliegende FFH- Vorprifung zum Vorhaben der Stadt Hasellinne im OT Lohe festgestellt, dass die
Zielsetzungen des aufgefiihrten FFH- Gebietes ,Untere Haseniederung“ nicht negativ beeintrachtigt
werden.
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Das ermittelte Kompensationsdefizit kann mit der dargestellten Ersatzmalinahme ausgeglichen werden.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu berticksichtigen, wird durch
die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den allgemeinen
Anforderungen an die Belange gesunder Wohnverhéltnisse, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes, des Artenschutzes
und der Landschaftspflege wurde besondere Beachtung geschenkt.

Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
- Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Haseliinne hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB diese Fliachennutzungsplandnderung nebst Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht in seiner Sitzung am beschlossen.

Haseliinne, 2026

(Werner Schraer)
Blirgermeister
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