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Vermerk: Die Planunterlage wurde anhand des vorliegenden Vermessungszahlenwerkes berechnet.
190 Sollte sich die Planung auf die geometrische Form von Grundstticken auswirken,
3 deren Grenzen unvermarkt sind, so ist zwingend eine Grenzfeststellung der mit 1) markierten Grenzen erforderlich.

Die neuen Chaussee Wiesen
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82 maximale Hohe baulicher Anlagen

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

/
m — Uberbaubare Flache

—— nicht Uberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH=7,00m Traufhohe, als Hochstmal}
GH=9,50m Gebaudehohe, als Hochstmal

SH=0,30m Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als Hochstmal} (Sockelhdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
@ Einzel- oder Doppelhauser
Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen; Zweckbestimmung: Raumstreifen

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

1. Textliche Festsetzungen (gemal} § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Grundflachenzahl 0,4: Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) durch Anlagen im Sinne von. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 25 % zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen: Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen
ausgebauten Erschlieungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) darf maximal 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Trauthdhe (TH), einschlieflich Attika, betragt 7,00 m (iber der Sockelhdhe (SH). Unter Traufhdhe ist die
Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung
der Traufhdhe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderiickspriinge und
Gebaudeteile ausgenommen.

Die hochstzulassige Gebaudehohe (GH) betragt 9,50 m Uber der Sockelhdhe (SH). Untergeordnete Geb&udeteile, wie z.B.
Antennen oder Schornsteine, bleiben unberticksichtigt.

1.3 Zahl der Wohnungen: Je Einzelhaus sind hdchstens vier Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushélfte sind héchstens zwei
Wohnungen zuléssig. Je Haus einer Hausgruppe sind ebenfalls hdchstens zwei Wohnungen zuléssig.

1.4 Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche: Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind Garagen und offene Kleingaragen (Carports/ iberdachte Stellplatze) gemaR § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, unzulassig. Diese Anlagen diirfen
an stadtischen Fuf- und Radwegen mit einem Abstand von mind. 1,0 m errichtet werden.

1.5 Sichtdreiecke:

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs (einzelne hochstdmmige B&dume ausgenommen), welcher hoher als
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestalung (gemaf § 84 NBauO)

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
hier: Regenruckhaltebecken

7. Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck 10/30

2.1 Einfriedungen: Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der dffentlichen Strallen und Wege (zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberkante der angrenzenden fertig ausgebauten ErschlieRungsstraBe jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig.

2.2 Gartengestaltung: Die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemalt § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen
gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuldssig, soweit ihre Flachen zusammen mit allen baulichen Anlagen im
allgemeinen Wohngebiet (WA) die zulassige Grundflache von 50 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von

0,4 + 25 % Uberschreitung) nicht iiberschreitet.

2.3 Dacheindeckung: Fir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind bei geeigneten Déchern ab 15 Grad Dachziegel,
Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile
sowie Solaranlagen und Wintergérten.

Farbmuster: Fiir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischent6ne sind zulassig.

Farbton ,,Rot“ Farbton ,Braun* 8012 (Rotbraun) Farbton ,,Grau*

3000 (Feuerrot) 8000 (Grlinbraun) 8014 (Sepiabraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8017 (Schokoladenbr.) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8019 (Graubraun)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8022 (Schwarzbraun) Farbton "Schwarz"
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 9004 (Signalschwarz)
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun) 9011 (Graphitschwarz)

2.4 AuBenwandflachen: Die Aufenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk, in Putzbauweise und in
Holzbauweise auszufiihren. Fiir Gliederungszwecke ist die Verwendung von Metall, Kunststoff, Beton, Naturstein und
Schichtstoffplatten (z.B. Trespa“) bis zu maximal 1/3 der Wandflachen zulassig.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme, die der aktiven Energiegewinnung dienen.
Farbmuster fiir AuBenwandflachen: Fir die AuBenwandfldchen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentone sind zulassig.

Farbton ,,Rot“ Farbton ,,Rotbraun* Farbton ,Hellgrau“ Farbton ,WeiR*

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (ElfenbeinweiB)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) Farbton ,,Anthrazit* 9001 (Cremeweil)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 7012 (Basaltgrau) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 7015 (Schiefergrau) 9010 (Reinweil)
4002 (Rotviolett) 7024 (Graphitgrau)

Farbton ,Hellgelb“

1017 (Safrangelb)

1021 (Rapsgelb)

AuRenwandflachen in Holzbauweise sind zusatzlich in natiirlichen Holztonen zuléssig.

2.5 Anzahl der Stellplatze je Wohnung: Auf den jeweiligen Wohngebaudegrundstiicken sind je Wohnung mindestens 1,5
Stellplatze zu errichten. Es ist auf ganze Stellplatze aufzurunden.

3. Hinweise

3.1 Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Artenschutz: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung, Wegeneu- und -ausbau, insbesondere auf
landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerdndern und Graben) erfolgt grundsétzlich auerhalb der Brutzeit aller
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen, baubedingter
Totungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen. Die Herrichtungsmanahmen sind fortwéahrend
durch eine 8kologische Baubegleitung (OBB) zu betreuen, um das Eintreten mglicher Verbotstatbestande zu verhindern. Vor
Beginn von Bautatigkeiten erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der durch Bautatigkeiten beeinflussten Bereiche, auf
Vorkommen von Vogeln (z.B. Jagdfasan, Heidelerche), Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind weitere Malinahmen
erforderlich, um die Arten zu schiitzen (z.B. Aufstellen von Schutzzdunen um Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld
abzuschirmen, Unterbrechnung von Bautétigkeiten oder Verlagerungen von Bautatigkeiten).

Die Fall- und Rodungsarbeiten sind fortwahrend durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) zu betreuen, um das Eintreten
maglicher Verbotstatbestande zu verhindern. Vor Beginn vonBautatigkeiten erfolgt eine Kontrolle des Baufeldes sowie der
durch Bautétigkeiten beeinflusstenBereiche, auf Vorkommen von Vdgeln (z.B. Heidelerche, Waldschnepfe, M&usebussard,
Habicht, Schwarzspecht), Fledermausen (Quartierbdume), Amphibien und Reptilien. Gegebenenfalls sind weitere Malinahmen
erforderlich, um die Arten zu schiitzen (z.B. Aufstellen von Schutzzdunen um Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld
abzuschirmen, Unterbrechnung von Bautatigkeiten oder Verlagerungen von Bautatigkeiten und die Schaffung von
Ersatzquartieren fir Fledermduse und Vogel im Verhéltnis 1:2 (2 Kasten pro 1 Hohlenbaum, je ein Fledermaus- und
Brutvogelkasten, evil. Ersatzhorste).

Zum Ausgleich fiir potenziell vorkommende Quartierstandorte im Gehdlzbestand des Geltungsbereiches sind unabhangig von
weiteren Nachweisen wahrend der OBB insgesamt 6 Fledermaushdhlen und 6 Brutvogelkdsten im naheren Umfeld des
Eingriffsbereiches zu installieren.

3.3 Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafinahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichthahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist,
aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen Tierhaltungsanlagen,
vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare Maf
beschrénkt.

3.4 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anlieger der StichstraBen miissen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen.

3.5 Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu flihren und der Beginn
der Bauausfuhrung zu koordinieren.

3.6 Vorschriften: Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Hasellinne zu den (blichen Dienststunden
eingesehen werden.

3.7 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt

die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal’ § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbulRen geahndet werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat
der Rat der Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Ostlich der Alten Ségeler Landstrae”, Ortschaft
Lohe, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen Bauvorschriften und
der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Hasellinne, den .

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzungam ___ .
dieses Bebauungsplanes nebst ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __ .
Fassung ortsiblich bekannt gemacht worden.

die Aufstellung

in der zur Zeit gultigen

Hasellinne, den .

Blrgermeister

Geschéftsnachweis

Planunterlage

MafRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Gemeinde: Hasellinne, Stadt
Gemarkung: Apeldorn-Haselinne
Flur: 7

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straften, Wege und Platze nach (Stand vom 19.12.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den

Landesamt fiir Geoinformation und Ls)
Landesvermessung Niedersachsen

RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -
Obergerichtsstralle 18, 49716 Meppen

Tel.: +49 5931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@Igin.niedersachsen.de

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieRungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems),den .

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne hat in seiner Sitzung am ___ . . dem
Entwurf des Bebauungsplanes nebst ortlichen Bauvorschriffen und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam . ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst 6rtlichen Bauvorschriften und der Entwurfsbegriindung

haben vom __ . . bis . (einschl.) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Hasellinne, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stat Hasellinne hat diesen Bebauungsplan nebst ortlichen Bauvorschriften nach Priifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 in seiner Sitzung am __ . als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Haselinne,den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
. im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

ﬁesﬁebauungsplan istdamitam . in Kraft getreten.

Hasellinne,den .

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dieses Bebauungsplanes nebst 6rtlichen Bauvorschriften
sind Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenlber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Haselinne,den .

Blrgermeister

Stadt Haselunne

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 7

,»Ostlich der Alten Ségeler Landstrafe”,
Ortschaft Lohe - Entwurf -

mit Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Kuhkémpe

P U N V) LTTOEN D
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Stand: 12.10.2026

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

= THOMAS HONNIGFORT




	BP

