Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Landkreis Emsland: Schreiben vom 30.08.2024

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange
wie folgt Stellung:

Stadtebau

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Dies schlieRt ein, dass im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde darzustellen ist, § 5 Abs. 1 S. 1
BauGB.

Den voraussehbaren Bedirfnissen missen Prognosen zu Grunde liegen, und
zwar flr einen voraussehbaren Zeitraum. Hierbei sind die bisherigen Annahmen
und die bisherigen tatsachlichen Entwicklungen zu berticksichtigen. Prognosen
mussen unter Bericksichtigung aller im Zeitpunkt der Ermittlung verfigbaren
Daten in einer der Materie angemessenen und methodisch einwandfreien Weise
erarbeitet worden sein.

Wesentlich ist deshalb, dass dem Bauleitplan zur Planrechtfertigung
(Erforderlichkeit) ein planerisches Konzept zu Grunde liegt. Allgemeine
emslandweite Aussagen (s. S. 2 der Begriindung) sind zu wenig aussagekréaftig
fur die Baugebietsausweisung in der Ortschaft Lohe.

In  Anbetracht in der (zum Vergleich der vorangegangenen
Flachenausweisungen von Baugebieten in der Ortschaft Lohe recht) grolRen
Flache des Plangebietes ist der Bedarf entsprechend ausfiihrlicher zu
begriinden.

Insbesondere die Bautatigkeiten der vergangenen Jahre sowie die Zahl der
konkret vorliegenden Nachfragen kdnnen neben der Bevolkerungsentwicklung
Anhaltspunkte fur den tatsachlichen Bedarf sein. Auch weitere frei Baugebiete
wie z. B. der sich derzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 5 "westlich
des Kapellenweges", mit dem ebenfalls Baugrundsticke in Hasellinne
ausgewiesen werden sollen, sind in die Abwagung einzubeziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der zuletzt ausgewiesene Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Im Raddegrund, sudlich
Erweiterung® (Ortschaft Lohe) ist am 15.05.2009 in Kraft getreten. Dort konnten
von 9 Bauplatzen 8 in der Zeit von 2018 bis 2023 verkauft werden. Diese
Bauplatze sind bis auf ein noch nicht bebautes Privatgrundstiick alle veraufert
und bebaut. Mit der aktuell beschlossenen Aul3enbereichssatzung Nr.8 ,Lohe"
kdnnen 3 neue Wohnhauser entstehen.

Dem gegenuber OT Lohe
:Stehen aktuell Jahr verkaufte Grundstiicke
insgesamt 24 —
Bewerber, die sich bei - (: & 2 t3 - ?
der Stadt Haseliinne i i::r =
gemeldet haben, sich
N . Anzahl Jahre 6
in Lohe niederlassen
wollen und Interesse vorkauft gesamt 2

. 2026 noch verfiigbar 0
an einem
BauQrundStUCk in EOhe Bedarf an Grundstuicken pro Jahr (ermittelt aus 15
haben. Erklartes |werkaufte Grundstiicke 2018-2023): ’
stadtebauliches Ziel [noch vorhandene Baugrundstiicke in Lohe 0
der Stadt Hasellinne [AuRenbereichssatzung Lohe 3
ist es, zur Starkung der |mégliche Grundstiicke Plangebiet der FNPA 57A 26 St.
Dorfgemeinschaft und [Baugrundstiicke Bestand und Planung 29 St.
Erhalt der sozialen [Reichweite: 19 Jahre

Infrastruktur in den einzelnen Ortschaften fiir einen Gberschaubaren Zeitraum
offentliche Grundstiicke zu sozial vertraglichen Preisen vorgehalten werden.
Diese sind in der Ortschaft Lohe jedoch nicht mehr vorhanden.

Die nachstgelegenen Ortschaften befinden sich in einer Entfernung von rund 3
km sudlich der Bundesstrale B402) (Lahre), ca. 2,5 km o6stlich
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Dem Flachennutzungsplan wird - auch im Hinblick auf den Eintritt der
Wahrscheinlichkeiten — insoweit ein Zeithorizont von etwa 10 bis 15 Jahren
zugrunde gelegt (vgl. Emst/Zinkahn/Bielenberg, Kommentar zum BauGB, RdNr.
13 zu § 5). In Anlehnung an die Kommentierung erkennt der Landkreis Emsland
regelmafig den langeren Zeitraum von 15 Jahren an, sodass den Kommunen
grotmaglicher Spielraum gegeben ist.

Zusammengefasst wird im Flachennutzungsplan also nur der prognostizierte
bzw. errechnete Bedarf der nachsten 15 Jahre abgebildet.

Daruber hinaus sollgem. § 1 a Abs. 2 S. 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

Gegen § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB wiurde verstoRen, wenn bspw. ausreichende
Flachen im Bestand verfugbar sind (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, Kommentar zum
BauGB, RdNr. 57 zu § 1 a).

(Westerlohmihlen) und ca. 2 km sudwestlich und sidlich der B402 (Klein
Dorgen). Der beispielhaft anzufihrende Bebauungsplan Nr. 5 ,Westlich des
Kapellenweges*® befindet sich in der Ortschaft Blickelte. Dieser liegt westlich der
,Hase“ und Luftlinie rund 6 km entfernt stdlich vom Plangebiet. Da die ,Hase®
als auch die B402 deutlich trennende Landschaftselemente sind, kdnnen das
vorgenannte Wohngebiet oder auch freie Bauflachen in den anderen Ortschaften
/ Siedlungen vor dem Hintergrund der jeweiligen Ortsentwicklung nicht in die
Betrachtung der Reichweiten von verfligbaren Bauplatzen einbezogen werden.
Geplant ist die Vermarktung des geplanten Baugebietes in zwei Abschnitten (vgl.
Skizze unten). Es sollen zunachst die Grundstiicke vermarktet werden, die direkt
nordlich der bestehenden Stralte ,Im Sande*“ angrenzen und die an der ersten
Stichstralle ins Baugebiet liegen.

Abschnitt 1
00 s

TR
s
2 8%,

Dem vorliegenden Bebauungskonzept zufolge kénnen in diesem ersten
sudlichen und westlichen Abschnitt des neuen Baugebietes rund 11
Baugrundstiicke erschlossen und vermarktet werden. Zuzuglich der drei neuen
Bauplatze aus der AuRenbereichssatzung Nr. 8 ,Lohe“ ergeben sich 14
Baugrundsticke, die bei einem rechnerischen Bedarf von 1,5 Grundstlcken /
Jahr die Nachfrage fir rund 9 Jahre bedienen kénnen. Fir die weiteren 15
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Baugrundsticke aus dem neuen Baugebiet ergibt sich dann eine Reichweite von
rund 10 Jahren.

Inwieweit das Plangebiet technisch voll- oder nur teilerschlossen werden soll, ist
der spateren Ausbauplanung uberlassen. Hintergrund ist, dass Kommunen
gemal § 110 Abs. 2 NKomVG dazu verpflichtet sind, den Haushalt und alle
dazugehdrigen Ausgaben sparsam und wirtschaftlich zu fihren. Eine technische
ErschlieBung in mehreren Bauabschnitten wirde die Gesamtmalinahme nicht
unerheblich verteuern. Beispielweise missten zusatzliche Planungskosten
sowie Preissteigerungen fiir die Folgejahre einkalkuliert werden. Hinzu kommt,
dass ggf. unterschiedliche Baufirmen fir die jeweiligen Bauabschnitte durch
Offentliche Ausschreibungen ermittelt und beauftragt werden mussen.
Gewahrleistungsanspriche und unterschiedliche technische Ausfuhrungen
kénnen nur noch schwer nachvollzogen werden.

Naturschutz und Forsten

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB nehme ich wie folgt Stellung:

Artenschutz

Das o. g. Vorhaben liegt im Nahbereich eines avifaunistisch (fur Brutvogel)
wertvollen Bereiches. Da Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bzw. Vorkommen von europaischen Vogelarten im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, ist nachzuweisen, dass VerstoRe gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durch o. g. Planung nicht eintreten. Hierfir ist eine
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Dabei sind Datengrundlagen zu
verwenden, die belastbar und nicht alter als funf Jahre sind und die das zu
erwartende Artenspektrum hinsichtlich Erfassungstiefe und -zeitraum
ausreichend abbilden.

Der Diplom-Biologe Klaus-Dieter Moormann hat 2022 faunistische Kartierungen
durchgefiihrt und artenschutzrechtliche Stellungnahme erstellt.

Ergénzend wurde 2026 eine aktuelle Artenschutzprifung in Auftrag gegeben, die
das Plangebiet und die Umgebung in Bezug auf Biotope und
artenschutzrechtliche Belange nachuntersucht und erganzt.

Im weiteren Verlauf der Planungen werden die Ergebnisse soweit erforderlich
entsprechend berucksichtigt.
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Eine detaillierte Biotoptypenkartierung ist unter Verwendung des
Biotoptypenschlissels Drachenfels (Stand 2021; dritte Ebene) durchzuflhren.
Auch gefahrdete Farn- und Blitenpflanzen sind zu erfassen.

Besonders geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gemalt § 30
BNatSchG, § 24 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) und § 22
NNatSchG sind darzustellen. Dasselbe gilt fir Lebensraumtypen des Anhangs |
der FFH-Richtlinie. Dabei ist zu beachten, dass sich die Biotoptypenkartierung
nicht allein auf den eigentlichen Planbereich des o. g. Vorhabens beschrénken
darf. MaRgeblich ist der Wirkbereich der Planung, d. h. angrenzende Nutzungen
sind ebenfalls zu erfassen und darzustellen.

Eingriffsregelung:

Im Genehmigungsverfahren zum Flachennutzungs- und Bebauungsplan ist gem.
§ 6 Abs. 2 BauGB u. a. zu prifen, ob dieser sonstigen Rechtsvorschriften
widerspricht. Das BVerwG (Urteil vom 21.10.1999 -4 C 1.99-) hat hierzu
entschieden, dass bereits bei der Beschlussfassung zum Flachennutzungsplan
alle rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein missen, um die Darstellungen
ohne Weiteres in einen verbindlichen Bebauungsplan umsetzen zu kdnnen
(Durchsetzbarkeit des Flachennutzungsplans). Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind demzufolge bereits
auf der Ebene des Flachennutzungsplans konkret zu benennen und
darzustellen.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemal § 4 Abs. 1 BauGB
weise Ich auf Folgendes hin:

Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche:

Das Plangebiet liegt ca. 130 m nordwestlich des FFH-Gebietes ,Untere
Haseniederung" 3210-302, FFH-Nr. 045, das  zusatzlich als
Landschaftsschutzgebiet ,Natura 2000 Untere Haseniederung" (LSG EL 033)
ausgewiesen ist. Es ist ein entsprechender Nachweis im Rahmen einer FFH-
Vorpriufung (FFH-VorS) zu erbringen, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen

Es wird eine Biotoptypenkartierung fir den Geltungsbereich und die
angrenzende Umgebung durchgefiihrt und die Ergebnisse werden dargelegt.
Aufgrund der aktuellen Nutzung und einer Sichtung vor Ort ist das Vorkommen
gefahrdeter Farn- und Blitenpflanzen nicht erkennbar und nicht zu erwarten.
Eine anthropogene Vorbelastung durch die angrenzenden Wohnbereiche
(spielende Kinder, Lageflache,...) ist vorhanden. Ebenso sind in der naheren
Umgebung keine besonderen oder wertvollen Biotope erkennbar.

Es wird eine Eingriffsregelung durchgefihrt. Mogliche Ausgleichs- und/oder
ErsatzmalRnahmen werden dargelegt bzw. nachgewiesen.

Das Plangebiet liegt etwa 130 m zur slidostlichen gelegenen Grenze des FFH-
Gebietes entfernt und rund 300 m zur westlichen Grenze des FFH-Gebietes
(siehe nachfolgende Skizze):
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auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der
Schutzgebiete und FFH-Lebensraumtypen nicht entstehen.

Dabei ist anhand vorhandener Daten abzuprifen, ob das Vorhaben zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder der fiir den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteile des Schutzgebiets fuhren kann. Sofern keine
ausreichenden Daten vorhanden sind oder abhangig vom Ergebnis der
Vorprifung oder bei bereits Uberschlagig erkennbarer Betroffenheit der
Erhaltungsziele oder der fir den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile ist
eine FFH-Vertraglichkeitsstudie (FFH-VS) durchzufihren. Inhalte, Umfang und
Untersuchungstiefe der FFH-VorS / FFH-VS sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Sicherung des Zusammenhangs des Netzes NATURA 2000 sind
gegebenenfalls Malnahmen gemalk § 34 Abs. 5 BNatSchG (sog.
Koharenzsicherungsmaflnahmen) vorzusehen.

Innerhalb des FFH- bzw. Landschaftsschutzgebietes befinden sich nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope. Es handelt sich um Altarme der Radde. Einer der
Altarme ist daruber hinaus als Naturdenkmal ,NDEL 94 Radde-Altarm Lohe"
ausgewiesen.

Wald und sonstige Gehdlzstrukturen:

Apehiceriae Steage,

L

o
Ao 0

Das sudlich angrenzende bestehenden Wohngebiet liegt mit ca. 100 m bzw. rund
30 m wesentlich naher am FFH-Gebiet. Gleiches gilt in etwa auch fir die
Abstande zum Landschaftsschutzgebiet. Bisher sind keine Nachteile oder
Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fiir die Schutzgebiete zu beschreiben
oder bekannt, die von dem bestehenden Baugebiet ausgehen bzw. kausal damit
im Zusammenhang stehen. Aufgrund des gréRReren Abstandes kann auch fir das
Plangebiet davon ausgegangen werden, dass es zu keinen nachteiligen
Auswirkungen kommen wird. Weiterhin finden sich zwischen dem Plangebiet und
den Schutzgebieten Waldbereiche und ungenutzte Frei-/Ruderalflachen, die die
Schutzgebiete zu den Wohngebieten hin abschirmen.

Es wurde eine FFH-Priifung in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden, soweit
erforderlich, bei der weiteren Planung berlcksichtigt.
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Auf dem Flurstiick 100/1 der Flur 7, Gemarkung Apeldorn-Hasellinne stockt ein
Gehodlzbestand. Das Beratungsforstamt Ankum wurde von mir beteiligt Es
handelt sich demnach um eine Waldflache, die dem Niedersachs. Gesetz Uber
den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) unterliegt. Eine
vollumfangliche Ersatzaufforstung in einem Flachenumfang von 1:1,4 mit
standortgerechten Laubbdumen ist erforderlich.

Das Forstamt Ankum hat in seiner Stellungnahme vom 16.08.2024 ausgefihrt,
dass aus deren Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Planungen
bestehen.

Fir den wegfallenden Wald in der GréRRe von rund etwa 5.900 m? wird eine
entsprechende Ersatzaufforstung nachgewiesen.

Abfallwirtschaft
Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden
Arbeitsschutzvorschriffen so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von
Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist
durch ausreichend bemessene StralRen und geeignete Wendeanlagen gemaf
den Anforderungen der Richtlinien flir die Anlage von StadtstralRen (RASt in der
aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die
zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von
Stichstrallen ohne Wendemdglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der
Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von Stichstrallen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete
Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend
dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, mussen die Anlieger
der entsprechenden Stichstrallen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden
offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr
bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir
Abfallbehalter an den ordnungsgemafy zu befahrenden Strallen eingerichtet
werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen
Grundstiicken und den Abfallbehéalterstandplatzen ein vertretbares MafR (i. d. R.
~ 80 m) nicht Gberschreiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
In die Begriindung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Brandschutz

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken, wenn die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes bei der Ausflihrung wie folgt berticksichtigt werden:

e Fir das geplante Vorhaben ist die Ldschwasserversorgung so zu
erstellen, dass ein Ldschwasserbedarf von 800 I/min. (48 ma3/h)
vorhanden ist. Der Ldschbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m.
Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der
Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann
in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen.
Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass
Léschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den
Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen
Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zusténdigen
Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind
gemal §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur
Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln,
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen
Feuerwehr erstellt. Die erforderlichen Maflinahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die erforderliche
Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405
(aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustéandigen Feuerwehr erstellt.
Der TAV hat im Rahmen der Beteiligung zu diesem Bauleitplan in seiner
Stellungnahme vom 02.09.2024 ausgeflhrt: ,Aus dem Rohrnetz des TAV ist fiir
das Plangebiet zurzeit eine mittlere Entnahmemenge von 24 m¥%h méglich.”
Seitens der Stadt Haselliinne wird sichergestellt, dass fir die fehlenden
Léschwassermengen entsprechende Mallnahmen vorgehalten werden
(Léschbrunnen, Léschteiche 0.4.).

Denkmalpflege
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im
Sinne des § 3 Abs. 4 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3216.00014-F
Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-Identifikationsnummer: 454/3217. 00003-F
Objektbezeichnung: Grabhugel

Die Stellungnahme zur Baudenkmalpflege wird zur Kenntnis genommen.

Nach Ricksprache mit dem Landkreis Emsland (22.05.2025) ist eine
Prospektion im Vorfeld der Bauarbeiten nicht erforderlich. Sollten Bodenfunde
gemacht werden, werden diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
gemeldet.

In die Begriindung wird folgender Hinweis aufgenommen:
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NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00004-F
Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-Identifikationsnummer: 454/3217.00005-F
Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3217.00007-F
Objektbezeichnung: Einzelfund: 1 Pfeilspitze
NLD-Identifikationsnummer: 454/3217 .00008-F
Objektbezeichnung: Fundstreuung
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3222.00001-F
Objektbezeichnung: Grabhugelfeld
NLD-Identifikationsnummer: 454/3222. 00002-F
Objektbezeichnung: Fundstreuung

NLD-I dentifikationsnummer: 454/3222. 00005-F
Objektbezeichnung: Urne
NLD-ldentifikationsnummer: 454/3222. 00007-F
Objektbezeichnung: Fundstreuung

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen sind weitere Funde in nachster
Umgebung zu erwarten, d. h. das o. g. Planungsgebiet weist ein hohes
archaologisches Potenzial auf.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten
und zu schitzen. Da im Rahmen der geplanten Baumaflinahme die Zerstérung
moglicher weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, steht die Genehmigung von
vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung/Dokumentation der
Denkmalsubstanz.

Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen daher einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Eine Zerstérung von
Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Untersuchung/Grabung ist im
Ergebnis ausnahmslos unzulassig.

Aus diesen Gruinden bitte ich, Folgendes in die Planunterlagen aufzunehmen:

+ ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Landkreis Emsland: Schreiben vom 30.08.2024

Befundsituation abhangig.

durch den Verursacher zu tragen.

Rufnummer: (05931) 5970- 112 oder (05931) 6605.

archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

e Aufgrund des hohen archdologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist
eine Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen
Sachversténdigen/Beauftragten der Archdologie {Bagger mit grofler
Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vergehen sowie
Umfang und Dauer ggf. weiterer archdologischer Arbeiten sind von der

Erst nach Abschluss aller archaologischen Arbeiten kann die betroffene
Flache von der Unteren Denkmalschutzbehoérde zur Bebauung freigegeben
werden. Die daflr anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind

Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager
daher friihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archaologischen
Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unter folgender

¢ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die

e Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 20.08.2024

.. in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den

NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemafl der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser
Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen
zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstédndigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen  oder  objektbezogene
Untersuchungen.

Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
soweit erforderlich entsprechend berucksichtigt.

Nach Recherche bei Nibis-Kartenserver sind Salzabbaugerechtigkeiten und
Erdolaltvertragen fir das Plangebiet nicht relevant.

Der Stadt Haseliinne ist ein Vorhandensein von Salzabbaugerechtigkeiten und
Erdolaltvertragen nach Sichtung der entsprechenden Grundbuchblatter nicht
bekannt.

Stand: 16.09.2026

Seite 10 von 34



Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuBenstelle Aschendorf-Hiimmling: Schreiben vom 28.08.2024

. unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen in Osnabriick nehmen wir zu der o. a. Planung aus
landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Landwirtschaft:

Das o. g. Plangebiet mit der zuklnftigen Nutzung als Wohnbauflache liegt
innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe.

Das o. g. Plangenehmigungsverfahren zur Groéf3e von ca. 2,8 ha mit der
zuklnftigen Nutzung als Wohngebiet" liegt innerhalb von Immissionsradien
landwirtschaftlicher Betriebe. Die Entwicklung der einzelnen Betriebe wird durch
die o. g. Planung nicht weiter beeintrachtigt, da die vorhandene Wohnbebauung
diese bereits einschrankt.

Darliberhinaus sollen laut Grundzige der Planung die im Rahmen der
landwirtschaftlichen Tatigkeit zeitweilig auftretenden Maschinengerausche bzw.
Geruchsbelastigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen akzeptiert werden. Die Eingriffsbilanzierung mit der
Festsetzung mdglicher AusgleichsmalRnahmen erfolgt erst im weiteren
Planungsverfahren.

Derzeit bestehen daher aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen
das o.g. Vorhaben.

Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Forstwirtschaft:

Aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems bestehen gegen das o. g. Vorhaben
ebenfalls keine Bedenken, da eine Beseitigung von Gehdlzen nicht vorgesehen
und Wald nicht betroffen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Vorab-Information wurde allerdings textlich als auch erkennbar in den
Lageplanen darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes noch eine
kleine Waldflache in der Grofke von etwa 5.900 m? befindet, bestehend aus
vornehmlich Kiefern, teilweise Fichten und Birken sowie Eichen und
Kirschlorbeeren am sldlichen Rand zur Stralke ,Im Raddegrund®. Diese
Waldflache soll Uberplant werden. Hierflir wird eine Ersatzaufforstung im
Verhaltnis 1:1,4 vorgesehen.

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

EWE Netz GmbH: Schreiben vom 21.08.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und
Elektrizitatsleitungen gemar DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die
Installation von Trafostationen in mdglichst zentraler Lage erforderlich. Fur den
immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat,
Warmepumpen und Erzeugungsanlagen) benétigt die EWE NETZ GmbH pro
angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) mdchten wir Sie
bitten, unsere regionale Planungsabteilung frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die  Hinweise zur ErschlieBung sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern der Ausbauplanung. Diese wird rechtzeitig mit
den Versorgungstragern abgestimmt.

Ein warmetechnisches Versorgungskonzept oder der Verzicht auf den Einsatz
von fossilen Brennstoffen ist derzeit nicht vorgesehen.

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

EWE Netz GmbH: Schreiben vom 21.08.2024

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierflr
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Stand: 16.09.2026 Seite 13 von 34




Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Trink- und Abwasserverband (TAV) Bourtanger Moor: Schreiben vom 02.09.2024

... gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens des TAV unter
Beachtung der nachfolgenden Punkte keine Bedenken.

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Verband fir das
geplante Gebiet, unter Bericksichtigung der giiltigen Verbandsgrundlagen,
sichergestellt werden.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemafl § 2 Abs. 1 Satz 3
Nr. 2 des Nds. Brandschutzgesetzes der Stadt/Gemeinde. Aus dem Rohrnetz
des TAV ist fur das Plangebiet zurzeit eine mittlere Entnahmemenge von 24 m3h
moglich. Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch
Anspruche gegen diesen begrundet

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete
und ausreichende Leitungstrassen von mindestens 2, 1 m Breite fur alle
Versorgungstrager Im offentlichen Seitenraum zur Verfligung stehen missen.
Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite
von bis zu 1,5 m und den Mindestabstdnden zur Endausbaustralle
(Riuckenstlitze der Bordanlage) und den Grundstiicksgrenzen von jeweils
mindestens 0,3 m.

Diese Leitungstrassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden,
Rigolensystemen, Schotterschichten und von Versickerungsschachten
freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu
gewabhrleisten.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt OVGW GW 125
-Baume, unterirdische Leitungen und Kanale".

Nach Verabschiedung und endgiiltiger Genehmigung des Bebauungsplanes
durch den Rat sollte der TAV rechtzeitig von der voraussichtlichen ErschlieBung
in Kenntnis gesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die  Hinweise zur ErschlieBung sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern der Ausbauplanung. Diese wird rechtzeitig mit
den Versorgungstragern abgestimmt.

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Geschaftsbereich Lingen: Schreiben vom 19.08.2024

. das Plangebiet liegt unmittelbar o6stlich der Stadtstrale ,Alte Sogeler
LandstraRe" wie ca. 1.100 m nordlich der Bundesstrale 402 in der Stadt
Hasellinne, Ortsteil Lohe.

Seitens der Stadt ist die Darstellung einer Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan bzw. auf Ebene des Bebauungsplanes die Ausweisung
eines allgemeines Wohngebietes beabsichtigt. Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt u.a. Uber die ,Alte Ségeler LandstralRe", welche im Siden zur B 402
anschliel3t.

Gegen die Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des
Bebauungsplanes bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken.

Eine weitere Beteiligung des Geschaftsbereiches Lingen ist aus meiner Sicht
nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Niedersachsische Landesforsten Forstamt Ankum: Schreiben vom 16.08.2024

... fur die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bedanke ich mich.
Aus hiesiger Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g.
Planungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Nord-West Oelleitung GmbH: Schreiben vom 20.08.2024

... wir bedanken uns flr die Benachrichtigung in 0. a. Angelegenheit. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Soweit aus den uns Ubersandten Unterlagen zu ersehen ist, werden unsere dort
vorhandenen Mineraldlfernleitungen und / oder weitere von uns Uberwachten
Fernleitungen nicht berthrt.

Wir haben daher gegen das Vorhaben keine Bedenken.
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Ericsson Services GmbH: Schreiben vom 19.08.2024

... vielen Dank fur lhre Anfrage. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH
beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten.
Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
bezlglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.
Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes und
fur Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.
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Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Gemeinde Geeste: Schreiben vom 19.08.2024

... vielen Dank fur die Beteiligungen am oben genannten Planverfahren. Seitens
der Gemeinde Geeste werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Schreiben vom 16.08.2024

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln — Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst:

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um
Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen
vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch
nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige
Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen
grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mogliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der allierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung durch
eine gewerbliche Kampfmittelraumfirma. Bei der zustandigen
Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor
Bodeneingriffen Uber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei

konkreten BaumalBnahmen berdt der KBD zudem U(ber geeignete
Vorgehensweisen.
Hinweis:

Eine Kiriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die
Auswertung ist gern. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG)
in Verbindung mit§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Eine Kiriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
vorgesehen und aus personellen Griinden nicht moglich, da prioritar Antrage
nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der KBD weist darauf hin, dass die derzeit vorliegenden Luftbilder nicht
vollstandig ausgewertet wurden. Eine Luftbildauswertung wird daher empfohlen.

Der Hinweis, dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht, wird zur
Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist zu einem Teil mit Wald bestanden und wird ansonsten seit
vielen Jahren / Jahrzehnten ackerbaulich genutzt. Die im Stiden angrenzenden
Wohngebiete wurden aufgrund der dort durchgefihrten Erdarbeiten und
Gebaudeerstellungen teilweise bis in den Urgrund hin bearbeitet. Nach Kenntnis
der Stadt Hasellinne gab es keine Verdachtsmomente. Auch in der Umgebung
gab und gibt es keine Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittel.

In die Begrindung zu dieser Bauleitplanung wird folgenden Hinweis
aufgenommen:

~Kampfmittel: Das Plangebiet ist zu einem Teil mit Wald bestanden und wird
ansonsten seit vielen Jahren / Jahrzehnten ackerbaulich genutzt. Die im Siiden
angrenzenden Wohngebiete wurden aufgrund der dort durchgefiihrten
Erdarbeiten und Gebdudeerstellungen teilweise bis in den Urgrund hin
bearbeitet. Nach Kenntnis der Stadt Haseliinne gab es keine
Verdachtsmomente. Auch in der Umgebung gab und gibt es keine
Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittel. Aus diesem Grund wird von
einer weiteren Kampfmittelrecherche abgesehen.

Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen
etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu
benachrichtigen.”

Stand: 16.09.2026
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Stadt Haseliinne
Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Schreiben vom 16.08.2024

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln — Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst:

informiert die zustadndigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar Uber
Ergebnisse durchgeflhrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehérden daher bereits
bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des
Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link
abrufen kénnen:

https:ljkbd.niedersachsen.de/ startseite / allgemeine informationen/ kam
pfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.htmi

Stand: 16.09.2026

Seite 21 von 34
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Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH: Schreiben vom 28.08.2024

... wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 15.08.2024. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumallnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.
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Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH: Schreiben vom 28.08.2024

... wir bedanken uns fiir |hr Schreiben vom 15.08.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Interesse wird sich die Stadt Haseliinne mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung setzen.

Stand: 16.09.2026
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems Geschaftsstelle Meppen: Schreiben vom 19.08.2024

... der vorgelegte Planentwurf Uberdeckt einen Flachenbereich, in dem kein | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhangig und auch
in absehbarer Zukunft kein entsprechendes Verfahren geplant ist.

Gegen die Planung bestehe insgesamt aus Sicht des Amtes fir regionale
Landesentwicklung Weser-Ems, Geschéftsstelle Meppen, keine Bedenken.
Eine Begutachtung des o. g. Planentwurfes ist in soweit nicht erforderlich.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Schreiben vom 16.08.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwande.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Avacon Netz GmbH: Schreiben vom 20.08.2024

... Im Geltungsbereich der Anderung 54 A des Flachennutzungsplanes und des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Ostlich der Alten Ségeler Landstrae", Ortsteil Lohe
befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Avacon
Wasser GmbH/ WEVG GmbH & Co KG.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH: Schreiben vom 19.08.2024

Nach eingehender Prifung konnen wir Ihnen hierzu mitteilen, dass
Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutschland
vertretenen Unternehmen von lhrem Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 16.09.2026
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

TenneT TSO GmbH: Schreiben vom 16.08.2024

. in der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungsanlagen
unserer Gesellschaft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 16.09.2026
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH: Schreiben vom 20.08.2024

... wir schreiben lhnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der Mobil | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-
Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fur die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.
Wir mdchten Ihnen mitteilen, da® Anlagen oder Leitungen der oben genannten
Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Amprion GmbH: Schreiben vom 22.08.2024

im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine

Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf weitere Versorgungsleitungen wurden die der Stadt Haselliinne
bekannten Unternehmen angeschrieben und am Verfahren beteiligt.

Stand: 16.09.2026
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Stadt Meppen: Schreiben vom 17.09.2024

. mit Email 15.08.2024 haben Sie mir die Entwirfe der vorgenannten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplane der Stadt Haseliinne lbersandt. Nach Durchsicht der Unterlagen
kann ich Thnen mitteilen, dass Belange der Stadt Meppen durch die Planung nicht
berihrt und daher zur Planung und zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung keine Anregungen vorgetragen werden.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Samtgemeinde Herzlake: Schreiben vom 22.08.2024

... fur die Beteiligung am Verfahren bedanke ich mich.
Seitens der Samtgemeinde Herzlake werden zur o. g. Planung keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 16.09.2026
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Flachennutzungsplananderung 54 A (Wohnbauflachen im Ortsteil Lohe)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Abwiégungsvorschlag:

Westnetz GmbH: Schreiben vom 19.08.2024

... wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 16.08.2024 und teilen Ihnen mit, dass
wir die 0. g. Planentwirfe in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen
durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine
Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausflihrungen beachtet werden.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden
Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte dem Auszug aus unserem
Planwerk (Netzdaten_Fttx). Im stdlich angrenzenden bestehenden Wohngebiet
betreiben wir bereits FTTx Glasfaserleitungen bis zu den Endkunden
(AnliegerstraBen ,Im Sande", ,Im Raddegrund"). Wir gehen davon aus, dass fir
diese Versorgungsleitung Bestandsschutz besteht. Eventuelle
Umlegungskosten hat der Verursacher zu tragen.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Glasfaserleitungen bieten wir Ihnen
gerne an, die ErschlieBung durch Anbindung an unser bestehendes Netz und
den Ausbau bis zu den Endkunden vorzunehmen.

Bitte nehmen Sie diesbezlglich Kontakt mit unserer Netzplanung auf (Hr.
Dominik Beerboom, E-Mail dominik. beerboom@westnetz.de, T,. +49 5902 502
1220).

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe
unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszuflihren sind.
Wir Ubernehmen keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfalle, die
mit den durchzufihrenden Mafinahmen in Verbindung stehen. Bei eventuellen
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Sehachtarbeiten in der
Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im
Hinblick auf einen auch kiinftig erforderlichen sicheren Betrieb unserer
Versorgungseinrichtungen sowie zur Vermeidung von Schaden und Unfallen
sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten einschliellich Gelandeaufhéhungen
und -abtragungen im Naherungsbereich der Versorgungsleitungen zwingend mit
uns abzustimmen.

Die Stellungnahme sowie die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die  Hinweise zur ErschlieBung sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern der Ausbauplanung. Diese wird rechtzeitig mit
den Versorgungstragern abgestimmt.

Die Stadt Haselinne wird sich hinsichtlich der Versorgung des neuen
Baugebietes mit Glasfaserleitungen im Bedarfsfall Kontakt mit der Abteilung
Netzplanung in Verbindung setzen.

Altlasten sind im Plangebiet bzw. Geltungsbereich nicht bekannt. Nach Kenntnis
der Stadt Hasellinne gab es keine Verdachtsmomente in Bezug auf Kampfmittel.
Auch in der Umgebung gab und gibt es keine Verdachtsmomente oder Hinweise
auf Kampfmittel. Aus diesem Grund wird von einer weiteren
Kampfmittelrecherche abgesehen. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.
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Stellungnahme: Abwiégungsvorschlag:

Westnetz GmbH: Schreiben vom 19.08.2024

Wir gehen davon aus, dass das betroffene Gebiet im Zuge des
Bauleitplanverfahrens auf Altlasten- und Kampfmittelfreiheit gepruft wird. Wir
bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes Kampfmittelfreiheit vorliegt
und ob mit Altlasten zu rechnen ist. Sollten wir diesbezlglich bis zum Baubeginn
keine Ruckinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass im Plangebiet keine
Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlasten vorliegen.
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