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1.2 Geruchsimmissionskontingente

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Gebaude und Anlagen) zuldssig, die die festgesetzten
Geruchsimmissionskontingente (maximal zulassige belastigungsrelevante Kenngrol3e der
Zusatzbelastung der Geruchsimmissionen [% der Jahresstunden]) gemald Anhang 7 der
TA Luft 2021 an den jeweils festgelegten und zugeordneten Immissionspunkten (IP 1 -

IP 4) nicht Gberschreiten.

Die Lage der Immissionspunkte (IP) ist durch die folgenden UTM-Koordinaten bestimmt:

Immissionspunkt (IP) Ostwert * [m] Nordwert* [m] Zulassige Ge-

ruchsbelastung in %
der Jahresstunden

1 403507 5840547 0
2 403539 5840311 0
3 403757 5840277 0
4 403864 5841177 0
* angegeben fur UTM, Zone 32
1.3 Flache fiir die Landwirtschaft ,,Auslaufflachen”

Die Flachen fur die Landwirtschaft dienen als Auslaufflache fur den Legehennenstall.
Mindestens 50 % der Flache mussen Pflanzenbewuchs (Grasnarbe) aufweisen.
Entwasserungsmulden sind zulassig.

Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen nur als Struktur- und Unterschlupfelemente
fur Hohner mit einer Grundflache von jeweils maximal 9 m? und einer HOhe von max.
1,5 m Uber Gelandeniveau zulassig. Weiterhin zulassig sind Tranken, Windschutz- oder
Leitbahnen sowie Zaune, als Uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B.
Maschendraht oder Doppelstabzaun) mit einer max. Héhe von 2 m Uber Gelandeniveau.

1.4 Grundflache im Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes sind zweckgebundene Gebaude und Anlagen bis zu

einer Grundflache (GR) von insgesamt 15.500 gm zulassig.

Die festgesetzte Grundflache (GR) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten u. a.) nicht Uberschritten
werden.

1.5 Hohe der baulichen Anlagen im Sondergebiet

Im Sondergebiet ist die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen auf maximal 12 m
beschrankt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe ist die Fahrbahn-
oberkante der StralRe ,Feldhausen® mittig vor der jeweiligen Anlage. Oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante der baulichen Anlage (z. B. First, Oberkante des Gebaudes).
Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Abluftkamine) und sonstige
Einzelanlagen mit geringer Grundflache von bis zu 40 gm (z. B. Silos) sind von der
Hohenbeschrankung ausgenommen. Fir derartige Anlagen gilt ein Hochstwert von 20 m
Uber dem unteren Bezugspunkt.

1.6 Griunordnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG

1.6.1 Private Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind
die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und mit Gehodlzen der Pflanzliste zu erganzen.
Als Anfangspflanzung ist eine Pflanze je 1,5 gm zu setzen. Es sind mindestens 4 Arten
zu jeweils mindestens 10% zu pflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und
Versickern von Regenwasser.

Teich

In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Teich" sind das vorhandene
Stillgewasser und die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind durch Pflanzen der Pflanzliste zu ersetzen.

Gewasserrandstreifen (GRS)
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen® sind mit einer
geeigneten regionalen Bliuhmischung einzusaen und max. einmal pro Jahr zu mahen.

1.6.2 Festgesetzte Einzelbaume
Im Umkreis von 3 m vom Stammfuld der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen
sowie Aufschattungen und Abgrabungen zu vermeiden.
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Nachrichtliche Ubernahme
Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG
in einer Breite von 5 m, gemessen

von der Bdschungsoberkante
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Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ...,

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzungam ..........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
zugestimmt und die Verodffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden

AM i ortstblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..........cccccceiiiinnee bis [
Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Hasellinne, den .......ccccccevveneeea...

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am .................cccc......
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3

BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ...........cccooiiiiiiiiiiiinnnnn. DIS .o, Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Hasellinne, den .......cccccevveeeen...

Burgermeister

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..............coeeeeeeeee als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

Hasellinne, den .......cccccoevveneeen...

Burgermeister
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Bei naturlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist 22 Oberflichenentwisserung 33 Artenschutz

eine gleichartige Gehdlzanpflanzung vorzunehmen.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn Frangula alnus Faulbaum
Acer pseudoplatanus Bergahorn Fraxinus excelsior  Esche
Betula pendula Sandbirke Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Weil3dorn Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Fagus sylvatica Rotbuche

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dacheindeckung und AuBenwandflachen

Fur die Dacheindeckung und die AuRenwandflachen sind nur nichtreflektierende
Materialien mit Farbtonen zu verwenden, die im Rahmen der nachstehend aufgefuhrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR liegen, Zwischentone sind zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Photovoltaikanlagen.

Farbton ,,Rot” Farbton ,,Braun”

Farbton ,,Grau” Farbton ,,Griin“

3005 (Weinrot) 8011 (Nussbraun) 7013 (Braungrau) 6004 (Blaugrin)
3007 (Schwarzrot) 8012 (Rotbraun) 7022 (Umbragrau) 6005 (Moosgrtn)
3009 (Oxidrot) 8014 (Sepiabraun) 7026 (Granitgrau) 6006 (Grauoliv)
3011 (Braunrot) 8015 (Kastanienbr.) 6007 (Flaschengrun)

8016 (Mahagonibr.)
8017 (Schokoladenbr.)
8019 (Graubraun)
8022 (Schwarzbraun)
8028 (Terrabraun)

6008 (Braungrin)
6009 (Tannengrun)
6012 (Schwarzgrun)
6014 (Gelboliv)
6015 (Schwarzoliv)

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist vor Ort oberflachig
Uber eine belebte, begrinte Bodenzone zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser
ist zulassig.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§14 Abs. 2 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist telefonisch unter 05931-44-2173 oder per Mail
unter denkmalpflege@emsland.de zu erreichen.

3.2 Gashochdruckleitung

—o-0-¢o- Vorhandene Ferngashochdruckleitung der EWE mit Schutzstreifen
beidseitig 4 m

Die standige Zuganglichkeit muss gewahrleistet sein. Das Lagern von Materialien,

Geratschaften und Aushub, das Abstellen von Containern oder Bauwagen, das Errichten

von Bauwerken sowie die Anpflanzung von Baumen oder Strauchern im Schutzstreifen

ist nicht gestattet.

Die Bauflachenvorbereitungen oder Abrissarbeiten durfen ausschlie3lich aul3erhalb der
Brutzeit der Freiflachen- und Gebaudebriter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli)
erfolgen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor
Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle
Nester hin zu Uberprufen. Vor Beginn der Abrissarbeiten sind im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung alle betroffenen Gebaude auf Vorkommen von Arten
(Brutvogel, Fledermause etc.) zu prufen.

Notwendige Rodungs- oder Fallarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter und
aulderhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis

30. September, durchzufthren.

3.4 Kampfmittel
Bei Hinweisen auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,

Normen oder Richtlinien), kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt
Haselunne eingesehen werden.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Gewasserrandstreifen gemaR § 38 WHG

Entlang der Graben ist ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5,0 m
ab der Boschungsoberkante von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung und
Bodenablagerung freizuhalten.

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland istam ......................... bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Hasellnne diesen Bebauungsplan Nr. 10 "Sondergebiet
gewerbliche Tierhaltungsanlagen XVI", Ortsteil Flechum, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10, Ortsteil Flechum, in Kraft.

Hasellinne, den .......cccccevveneeen...

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellinne, den .......cccccevveeien...

Burgermeister

ot ®0® Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen
P und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
Erhalten von Baumen und Strauchern gemalf}
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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Planunterlage Geschéftsnachweis
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
\ g Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
© 2025
Gemeinde: Haseliinne
Gemarkung: Flechum
Flur: 8

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze nach (Stand vom 31.03.2025).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Meppen, den .........cooouuiiiennnnennn.

(L.S))
Landesamt fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

RD Osnabrick-Meppen -Katasteramt Meppen-

Obergerichtsstralle 18, 49716 Meppen

Tel.: +495931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lgln.niedersachsen.de

STADT HASELUNNE

Rathausplatz 1
49740 Haselunne Stand: 12.02.2026
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