UBERSICHTSKARTE Malstab 1:10.000

\ A i / . ! 1
A . | \
A | \
N | | | IP4 | -.J. 4 3 !

Plangebiet| :
V.2 A |
L .t} . (
. 2
Q
o) Q
4 Y
P2 A
©_?025 '/ IP‘3 .’M/_' | ) & .

% LGLN _ o
Quelle: A szug aus den Geoba ssdaten d Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessu gN edersachsen ' A &

STADT HASELUN NE

Rathausplatz 1
49740 Hasellinne

Stand: 12.02.2026

Bebauungsplan Nr. 10

" Sondergebiet gewerbliche
Tierhaltungsanlagen XVI ",

Ortsteil Flechum

Mit ortlichen Bauvorschriften
- Entwurf -
- Auslegungsexemplar - o

BP10.DWG




Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gem&R Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

ﬂ S0 Sondargabiet
- Nicht Gberbaubars Grundstickeflachen

15.500 m* GR  Grundfliche mit Fischenangabe

H=120m H  Hohe bauicher Anlagen als HochstmaG

——==—  Baugrenze

Private Grlinfiache
Taichaniage

Umgranzung van Flichen zum Erhaken von Biumen
und Striiuchom gemiaB § 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB

von Flachen zum Anpf urdd
ErhaRen von Biumen und Striuchem geman
§9Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Flachen fUr die Landwirtschaft
“Auslaufache™

® 2u erhaltender, aingemessener Einzelbaum
" ——

- - Grenze des riumlichen Geltungebereichs

Fillschema der
Nutzungsschablone:

Baugebiet
Grundfiédche

Héhe baulicher
Anlagen

maximal zul4ssige
Zusatzbelastung der

Geruchsimmissionen

"Auslauffiache*

“Auslaufflache™

Femgashochdnucklekung




Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

15.500 m?
H=12,0m

IP1=0

SO Sondergebiet
Zweckbestimmung: Gewerbliche Tierhaltungsanlagen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

GR Grundflache mit Flachenangabe
H Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal3

Am maRgeblichen Immissionspunkt maximal zuldssige
belastigungsrelevante KenngréRe der Zusatzbelastung der
Geruchsimmissionen in % der Jahresstunden

Baugrenze
Private Grunflache Gewasserrandstrefen
Zweckbestimmungen: Teichanlage

e? *®® Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Badumen
e @ @ o und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
O ®O® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und

o8 o e Erhalten von B4dumen und Strauchern gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft
"Auslaufflache"

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Flachen far Wald
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen




1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Sondergebiet gewerbliche Tierhaltungsanlagen (SO)

Das Sondergebiet (SO) gewerbliche Tierhaltungsanlagen dient der Unterbringung von
Stallanlagen fur max. 51.000 Legehennen.

In dem Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuléssig.

a) Vorhaben der nichtlandwirtschaftlichen gewerblichen Tierhaltung

Im Plangebiet ist héchstens eine Anlage (im Sinne des immissionsschutz-
rechtlichen Anlagenbegriffs) zuldssig. Eine Anlage kann aus mehreren Stallen
bzw. Teilanlagen bestehen.

Stallanlagen sind mit einer DLG-zertifizierten Abluftreinigungsanlage zu
betreiben.

b) Max. 2 Wohnungen, sofern diese im Zusammenhang mit der Anlage stehen und
vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt werden.

C) Der Nutzung zugeordnete oder fir die Flachenbewirtschaftung
erforderliche Anlagen, wie zweckgebundene Lagergeb&ude und
Lagerflachen, Maschinenhallen oder technische Anlagen, Futtersilos, Schmutz-
wassergrube u. a.. Lagerstatten fir Kot, Festmist, Gulle und Jauche sind
zulassig, sofern sie zur Vermeidung von schadlichen Geruchs-, Staub- und
Ammoniakimmissionen nach dem Stand der Technik eingehaust bzw. abgedeckt
werden.

d) Vorhaben zur energetischen Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaikanlagen),
soweit diese auf den Gebauden errichtet werden.

e) Zulassig sind auch untergeordnete Nebenanlagen, wie Garagen und Stellplatze
oder die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienende Anlagen.

1.2 Geruchsimmissionskontingente

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Gebaude und Anlagen) zulassig, die die festgesetzten
Geruchsimmissionskontingente (maximal zuldssige belastigungsrelevante Kenngré3e der
Zusatzbelastung der Geruchsimmissionen [% der Jahresstunden]) gemal Anhang 7 der
TA Luft 2021 an den jeweils festgelegten und zugeordneten Immissionspunkten (IP 1 -

IP 4) nicht iberschreiten.

Die Lage der Immissionspunkte (IP) ist durch die folgenden UTM-Koordinaten bestimmt:

Immissionspunkt (IP) Ostwert * [m] Nordwert* [m] Zulassige Ge-
ruchsbelastung in %
der Jahresstunden

1 403507 5840547 0
2 403539 5840311 0
3 403757 5840277 0
4 403864 5841177 0

* angegeben fur UTM, Zone 32




1.3 Fliche fiir die Landwirtschaft ,,Auslaufflichen®

Die Flachen fur die Landwirtschaft dienen als Auslaufflache fiir den Legehennenstall.
Mindestens 50 % der Flache mlssen Pflanzenbewuchs (Grasnarbe) aufweisen.
Entwasserungsmulden sind zuléssig.

Innerhalb der Fliche sind bauliche Anlagen nur als Struktur- und Unterschlupfelemente
fur Hohner mit einer Grundflache von jeweils maximal 9@ m? und einer Héhe von max.
1,5 m Uber Gelandeniveau zulassig. Weiterhin zuldssig sind Tranken, Windschutz- oder
Leitbahnen sowie Zaune, als uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B.
Maschendraht oder Doppelstabzaun) mit einer max. Héhe von 2 m iber Gelandeniveau.

1.4 Grundfliche im Sondergebiet
Innerhalb des Sondergebietes sind zweckgebundene Geb&ude und Anlagen bis zu

einer Grundflache (GR) von insgesamt 15.500 gm zulassig.
Die festgesetzte Grundflache (GR) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten u. &.) nicht iberschritten

werden.

1.5 Héhe der baulichen Anlagen im Sondergebiet
Im Sondergebiet ist die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen auf maximal 12 m

beschrénkt.

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe ist die Fahrbahnoberkante
der StraRe ,Feldhausen“ mittig vor der jeweiligen Anlage. Oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante der baulichen Anlage (z. B. First, Oberkante des Gebé&udes).

Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Abluftkamine) und sonstige
Einzelanlagen mit geringer Grundfldche von bis zu 40 gm (z. B. Silos) sind von der
Hdhenbeschrankung ausgenommen. Fur derartige Anlagen gilt ein Héchstwert von
20 m Uber dem unteren Bezugspunkt.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m, § 8a BNatSchG
1.6.1 Private Griinflichen unterschiedlicher Zweckbestimmung

Flichen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind
die vorhandenen Laubgehélze dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréauchern sind
die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und mit Gehélzen der Pflanzliste zu erganzen.
Als Anfangspflanzung ist eine Pflanze je 1,5 gm zu setzen. Es sind mindestens 4 Arten
zu jeweils mindestens 10% zu pflanzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwésserungsgraben und —mulden zum Sammeln und
Versickern von Regenwasser.

Teich
In der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Teich" sind das vorhandene

Stillgewasser und die vorhandenen Laubgehélze zu erhalten. Abgangige Gehélze
sind durch Pflanzen der Pflanzliste zu ersetzen.




Gewasserrandstreifen (GRS)
Die private Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” sind mit einer
geeigneten regionalen Bluhmischung einzusden und max. einmal pro Jahr zu mahen.

1.6.2 Festgesetzte Einzelbdume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful} der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natirlichem Abgang, bei
einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehélz-
anpflanzung vorzunehmen.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn Frangula alnus Faulbaum
Acer pseudoplatanus Bergahorn Fraxinus excelsior Esche
Betula pendula Sandbirke Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Weilddorn Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Fagus sylvatica Rotbuche

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dacheindeckung und Aulenwandfléchen

Far die Dacheindeckung und die AuBenwandflachen sind nur nichtreflektierende
Materialien mit Farbtdnen zu verwenden, die im Rahmen der nachstehend aufgefuhrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR liegen, Zwischentdne sind zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Photovoltaikanlagen.

Farbton ,,Rot” Farbton ,,Braun” Farbton ,,Grau” Farbton ,,Griin“
3005 (Weinrot) 8011 (Nussbraun) 7013 (Braungrau) 6004 (Blaugrin)
3007 (Schwarzrot) 8012 (Rotbraun) 7022 (Umbragrau) 6005 (Moosgriin)
3009 (Oxidrot) 8014 (Sepiabraun) 7026 (Granitgrau) 6006 (Grauoliv)
3011 (Braunrot) 8015 (Kastanienbr.) 6007 (Flaschengriin)
8016 (Mahagonibr.) 6008 (Braungrin)
8017 (Schokoladenbr.) 6009 (Tannengrin)
8019 (Graubraun) 6012 (Schwarzgrin)
8022 (Schwarzbraun) 6014 (Gelboliv)
8028 (Terrabraun) 6015 (Schwarzoliv)

2.2 Oberflachenentwéasserung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist vor Ort oberflachig
Uber eine belebte, begriinte Bodenzone zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser
ist zulassig.




3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§14 Abs. 2 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehérde ist telefonisch unter 05931-44-2173 oder per Mail

unter denkmalpflege@emsland.de zu erreichen.

3.2 Gashochdruckleitung
Vorhandene Ferngashochdruckleitung der EWE mit Schutzstreifen
beidseitig 4 m
Die standige Zuganglichkeit muss gewéhrleistet sein. Das Lagern von Materialien,
Geratschaften und Aushub, das Abstellen von Containern oder Bauwagen, das Errichten
von Bauwerken sowie die Anpflanzung von Baumen oder Stréuchern im Schutzstreifen
ist nicht gestattet.

—0-0-0-

3.3 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitungen oder Abrissarbeiten dirfen ausschlieBlich auBerhalb der

Brutzeit der Freiflachen- und Gebaudebriter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis

31. Juli) erfolgen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrénkung nicht moglich, ist vor
Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle
Nester hin zu tberprifen. Vor Beginn der Abrissarbeiten sind im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung alle betroffenen Gebaude auf Vorkommen von Arten
(Brutvégel, Fledermause etc.) zu prifen.

Notwendige Rodungs- oder Fallarbeiten sind auerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und
auerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis

30. September, durchzufuhren.

3.4 Kampfmittel
Bei Hinweisen auf Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Boden ist

unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den ublichen Offnungszeiten bei der Stadt

Haseluinne eingesehen werden.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Gewisserrandstreifen gemaf § 38 WHG
Entlang der Graben ist ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5,0 m
— T~ 7 7 ab der Béschungsoberkante von jeglicher Anpflanzung, Einzéunung und
Bodenablagerung freizuhalten.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haselinne diesen
Bebauungsplan Nr. 10 "Sondergebiet gewerbliche Tierhaltungsanlagen XVI", Ortsteil
Flechum, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen, sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Haselinne, den ........ccooeeeeennis

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ...............ccococe
die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 10 "Sondergebiet gewerbliche Tierhaltungs-
anlagen XVI", Ortsteil Flechum, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
AM e ortsliblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 9510 12

Werlte, den ....ooeveeeveiiieiicieeee,

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am ............c.c..cccece.
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
=11 ¢ N ortsilblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemafR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..........cccooiieineeenn. DiS .eveeeereiiereiee e im
Internet verdéffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Haselinne, den ...........cevvveeeee.

Birgermeister




Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ...........c.coevueeenene.
dem gesnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlielich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3

BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ... DiS .eeveeeee e Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Haselinne, den .......cccoovreveeeneeeee

Burgermeister

Der Rat der Stadt Haseltinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Haseliinne, den ........cccccceeveeee.

Biirgermeister

Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland istam .........cccceeeeee bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haseliinne diesen Bebauungsplan Nr. 10 "Sondergebiet
gewerbliche Tierhaltungsanlagen XVI", Ortsteil Flechum, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10, Ortsteil Flechum, in Kraft.

Haseliinne, den ........coooeveereeeeeeees

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellinne, den .......occeeevevveveenns

Birgermeister
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