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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82.1 befindet sich im 6stlichen
Bereich der bebauten Ortslage von Haseliinne, inmitten einer vorhandenen
Wohnsiedlung. Das Gebiet liegt nérdlich der Andruper Strale (Kreisstraf3e
208) und westlich der Breslauer Strafe. Westlich angrenzend verlauft der Las-

terbach.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes war vorgesehen geméaf § 34 BauGB
ein Wohngebéaude zu errichten. Dieses war jedoch nicht méglich, da sich das
geplante Vorhaben hinsichtlich der Grundstiicksfléche, die Uberbaut werden
sollte, nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigte.
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Da die Nachfrage zur Errichtung eines Wohngeb&udes an diesem innerértli-
chen Standort weiterhin besteht, hat die Stadt daher beschlossen, fiir den bis-
her unbeplanten Bereich innerhalb der umgebenden Wohnbebauung einen
Bebauungsplan aufzustellen. Damit soll die Bebauung dieser ,Baullicke” er-
mdglicht werden.

Gleichzeitig kann damit eine Nachverdichtung im Innenbereich erfolgen und
somit insbesondere den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB entspro-
chen werden, wonach eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung sicherzustellen ist und die bestehenden Wohn-
bedirfnisse der Bevdlkerung zu beriicksichtigen sind.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innen-
entwicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschieunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch iiberschldgige Priifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Fléachen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 5.500 m?, von der
ca. 3.700 m? als Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzt werden sollen. Die
Flachen sind bebaut oder als Gartenflache genutzt und zu allen Seiten von
Bebauung umgeben. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zuldssigen Grundfldche von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall,
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aufgrund der geringen Gesamtgréfe des Plangebietes unterschritten. Auch
ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stdrfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unféallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen somit nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan (Anlage 1)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Haselinne sind etwa die nérdlichen zwei
Drittel des Plangebietes als aligemeines Wohngebiet dargestellt. Das sudliche
Drittel ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Nordwestlich, nérdlich und &stlich ist angrenzend ein allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Im Siidwesten ist angrenzend ein Mischgebiet ausgewiesen.

Direkt siidlich ist eine értliche bzw. tberértliche Verkehrsflache dargestelit.
Dahinter folgt im Siidosten ein Wochenendhausgebiet und ein allgemeines
Wohngebiet sowie im Stidwesten ein allgemeines Wohngebiet.

Mit der vorliegenden Planung soll im Plangebiet im Wesentlichen ein allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt werden:

Bebauungspléne sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall wird der Fla-
chennutzungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung durch die
Darstellung einer Wohnbauflache im stidlichen Plangebiet berichtigt (Anlage

1),
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2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 2)

Das Plangebiet ist im siidlichen Bereich mit einem Wohnhaus bebaut. Im west-
lichen Randbereich verlauft der Lasterbach, ein Gewasser Il. Ordnung.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes stellt sich als Gartenflache dar.

Das Plangebiet ist insgesamt von Wohnbebauung umgeben. Direkt siidlich
angrenzend verlduft die Andruper StraRe (K 208) von Westen nach Osten.

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. 33 an das Plangebiet. Dieser
wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan im Bereich des Lasterbaches im
Randbereich geringfligig GUberplant. Norddstlich angrenzend befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 82. Ebenfalls nordéstlich des Plangebietes, aber weiter
Ostlich gelegen, befindet sich der Bebauungsplan Nr. 24. Dieser wird im Rand-
bereich siidlich der Warschauer Strale iiberplant. Direkt 6stlich angrenzend
liegt der Bebauungsplan Nr. 12.3, der im westlichen Randbereich geringfigig
tiberplant wird.

Die K 208 ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 12. Dieser Bebauungsplan wird im
stdlichen Randbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 82.1 ebenfalls
geringfiigig Gberplant.

Bei den angrenzenden Plangebieten handelt es sich um festgesetzte Wohn-
gebiete oder Mischgebiete.

2.5 Immissionssituation

Verkehrsldrm (Anlage 3)

Unmittelbar stidlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBe 208 (Andruper
Stralle).

Zur Ermittlung der Schallemissionen der K 208 liegen der Stadt Hasellinne Da-
ten einer Verkehrsprognose fiir das Jahr 2035 gemafl dem Verkehrsentwick-
lungsplan 2023 der Stadt Haseliinne vor.

Aus dieser Prognose geht eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung
(DTV) von 4.500 Kfz auf der Andruper Strafle (K 208) auf Héhe des Plange-
bietes hervor. Der Anteil des Schwerlastverkehrs liegt bei ca. 2,0 %.

Nach den anliegenden Berechnungen (Anlage 3) werden unter der Annahme
einer freien Schallausbreitung und einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit
von 50 km/h auf der K 208 die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) von 55/45 dB (A) tags/nachts fir Wohngebiete im sidli-
chen Bereich des Plangebietes bzw. im berbaubaren Bereich Giberschritten.
Im Bereich der stdlichen Baugrenze betrégt die Uberschreitung tags 7,2 dB(A)
und nachts 8,5 dB(A). Im Plangebiet sind daher SchallschutzmaRnahmen er-
forderlich (s. Kapitel 4 der Begriindung).

Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu erheblichen Beeintrdchtigungen
fiihren kénnten, sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Im Plangebiet sind
erhebliche gewerbliche Immissionen somit nicht zu erwarten.
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Landwirtschaftliiche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe oder Tierhaltungsanlagen sind in der Umgebung
des Plangebietes nicht vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen durch land-
wirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im néheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintréachtigungen im Sinne des

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der umliegenden Wohngebiete dar. Aus
diesem Grund und aufgrund der konkreten Nachfrage wird das Plangebiet
uberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) gemél § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO 2017) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen. Damit ist eine Einfligung des neuen Baugebietes in die
durch Wohnnutzung geprégte Struktur der Umgebung sichergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kiei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zuléssig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stdrende Gewerbebetriebe,
sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zuldssig.

Im vorliegenden Plangebiet werden diese geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen aufgrund ihres mdéglichen Beeintréchti-
gungspotenzials ausgeschlossen.

Im sidwestlichen Randbereich des Plangebietes wird westlich des Lasterba-
ches auf einer bisher nicht beplanten Restfliche, wie im angrenzenden Be-

reich dort festgesetzt, ein Mischgebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung wird in
erster Linie getroffen, damit hier keine ,Liicke“ zwischen den bestehenden Be-

bauungsplénen verbleibt.

Die Flache wird, wie der hier angrenzende Bereich, als nicht Gberbaubar fest-
gesetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung im Plangebiet soll sich an die umliegend vorhandene
Gebaudestruktur anpassen. Die getroffenen Festsetzungen zum Maf der bau-
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lichen Nutzung lehnen sich daher an die in den angrenzenden Gebieten reali-
sierte Bebauung bzw. dort getroffenen Festsetzungen an.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das MaR der mdglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Plangebiet der im § 17 (1) BauNVO
genannte Héchstwert fiir ein Wohngebiet von 0,4 festgesetzt. Damit soll im
Plangebiet eine optimale Ausnutzung des Baulandes auch bei kleineren
Grundstiicken ermdéglicht und dem zusétzlichen Verbrauch von freier Land-
schaft entgegengewirkt werden.

Im festgesetzten Mischgebiet entspricht dieser Wert ebenfalls der Festsetzung
im direkt angrenzenden Bereich.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient insbe-
sondere dazu, das MaR der Bodenversiegelung zu begrenzen und begriindet
andererseits den Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ. Dadurch
wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnutzung des Gebietes erméglicht.

Zahl der Vollgeschosse

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung soll die in den angrenzenden bzw.
umgebenden Bereichen vorhandene Wohnbebauung stiddtebaulich sinnvoll
und entsprechend dem Bedarf ergdanzen.

Die angrenzende Bebauung ist im Wesentlichen durch freistehende einge-
schossige Einzelhduser gekennzeichnet. Die Geschosszahl im Plangebiet wird
daher auf ein Vollgeschoss festgesetzt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Die Gebaudestruktur in den angrenzend vorhandenen Wohngebieten ist durch
freistehende Einzel- und Doppelhduser gepragt. Um eine Anpassung an die
vorhandene Gebdaudestruktur sicherzustellen und gleichzeitig dem Bedarf bzw.
der bestehenden Nachfrage gerecht zu werden, wird flir das vorliegende
Wohngebiet die offene Bauweise festgesetzt und auf Einzel- und Doppelhdu-
ser beschrankt.

Dariiber hinaus soll im Wohngebiet die geplante homogene stadtebauliche
Nutzungsstruktur nicht durch verdichtete Bauweisen, wie gréRere Einzelhduser
mit mehreren Wohnungen, gefdhrdet werden und gleichzeitig eine Anpassung
an die angrenzende Gebé&udestruktur erfolgen. Es wird daher festgesetzt, dass
im Wohngebiet je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaus-
hélfte héchstens eine Wohnung zuléssig ist. Diese Festsetzung entspricht der
Regelung in den jiingeren ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten in Ha-
seliinne. Gleichzeitig wird damit aber ein Zusammenleben mehrerer Generati-
onen in einem Haus (z.B. mit Einliegerwohnung) erméglicht.
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Im festgesetzten Mischgebiet befindet sich ein nicht iiberbaubarer Bereich. Ei-
ne entsprechende Festsetzung ist hier nicht erforderlich.

3.4 Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stddtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhéltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewahrleistet werden, andererseits soll durch die groBziigigen tberbau-
baren Bereiche ein gréBtmégliches MaB an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Gebéude auf den Grundstiicken ermdglicht werden.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen werden nicht iberbaubare Grund-
stiicksflichen von 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhéltnisse flr die
Grundstiickszufahrten zu gewébhrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Férderung von Vorgartenbereichen fir eine Eingriinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um diese Zweckbestim-
mungen zu sichern werden auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfléchen in
einer Breite von 3 m Garagen und offene Kleingaragen (Carports / iberdachte
Stellpldtze) und Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, ausge-

schlossen.

Zu dem geplanten Raumstreifen im westlichen Randbereich des Plangebietes
wird zum Schutz dieser éffentlichen Griinfliche ebenfalls ein nicht Giberbauba-
rer Bereich von 3 m festgesetzt. Dieser Abstand ist nach Auffassung der Stadt
fur diese Nutzung ausreichend.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit méglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlduft der Lasterbach von Norden
nach Suiden. Entlang dieses Gewassers wird in Verlangerung des noérdlich
vorhandenen Riaumstreifens eine 2,5 m breite 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Raumstreifen” festgesetzt. Der Rdumstreifen ist fur die Un-
terhaltungsarbeiten am Lasterbach erforderlich. Dieser Rdumstreifen ist exten-
siv zu bewirtschaften, wobei eine einmal jéhrliche Mahd das Aufwachsen von
Geholzen verhindern soll.

3.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)
Gebéudehdéhen

Die Hohenentwicklung der méglichen Bebauung im Wohngebiet wird durch die
Festsetzung einer maximalen Sockelhdhe, einer maximalen Traufhohe und ei-
ner maximalen Gebaudehéhe, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der
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ErschlieBungsstralle vor der jeweiligen Gebdudemitte bzw. die Sockelhéhe,
begrenzt. Dadurch sollen einheitliche Bauhéhen im Plangebiet, angepasst an
die angrenzende Bebauung, gewéhrleistet werden, damit ein einheitliches
stddtebauliches Bild im Bereich der bestehenden und geplanten Bebauung
entsteht.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (SH =
Sockelhéhe) darf im allgemeinen Wohngebiet maximal 0,30 m uber dem Be-
zugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen
Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelande-
héhen gewahrleistet.

Als Traufhéhe (TH) wird die H6he zwischen der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfuRbodens (SH) und dem Dach, gemessen am Schnittpunkt der Ober-
kante der Dacheindeckung (Dachhaut) mit der Aufenkante des aufgehenden
Mauerwerks, festgesetzt. Diese wird, einschlielich Attika (bei Flachdachern),
auf eine maximale Héhe von 7,0 m begrenzt. Von der Einhaltung der Traufhéhe
werden untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile ausgenommen, um den Bauwilligen
bei der Baugestaltung einen weiten Spielraum zu belassen.

Die héchstzuldssige Gebaudehdhe darf das Maf von 9,0 m Gber der Sockelhé-
he nicht Uberschreiten. Bei der Bestimmung der Gebaudehdhe bleiben unter-
geordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, unberiicksichtigt.

Die Hohenfestsetzungen lehnen sich damit an die in den angrenzenden Ge-
bieten getroffenen Regelungen.

Mit den getroffenen Hohenfestsetzungen wird nach Auffassung der Stadt eine
ausreichende Anpassung von neuen Gebéduden an die vorhandene Bebau-
ungsstruktur sichergestelit und gleichzeitig werden auch Bauméglichkeiten fur
Bauformen wie z.B. ,Toskanahduser” geschaffen.

Grundstiickseinfriedung

Einfriedungen an 6ffentlichen Straflen sollen maximal bis zu einer Hé6he von
0,8 m hergestellt werden. Diese Festsetzung wird getroffen, um zu verhindern,
dass z.B. durch Sichtschutzzdune oder hohe Hecken entlang der Straen das
angestrebte stddtebauliche Bild einer landlichen, dorftypischen Bebauung ge-
stort wird. AuBerdem werden damit Sichtbehinderungen im Bereich von Ein-
miindungen sowie Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Stadt zunehmend Stein- bzw. Schot-
tergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Un-
tergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Griinden des Boden- und Grund-
wasserschutzes wird in dem Bebauungsplan daher festgesetzt, dass Stein-
bzw. Schotterbeete nur zuldssig sind, soweit deren Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen die zuldssige Grundfldche von 40 % des Baugrundstiicks
(entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet.

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke Grunfldchen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulédssige Nut-
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zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden 60 % Grundstiicksflache, welche
nicht mit Hauptgebéduden oder Nebenanlagen bebaut werden dirfen, sind sol-
che Steingéarten somit nicht zuldssig. Diese Flachen sind als Griin- und Gar-
tenflache auszubilden.

Dach-und Fassadengestaltung

Mit den értlichen Bauvorschriften sollen in Anlehnung an die bestehende Be-
bauung in den angrenzenden Bereichen auch im Plangebiet Mindestanforde-
rungen fiir eine typische Geb&udegestaltung festgesetzt werden.

Um sich der ortstypischen Bebauung anzupassen und ein entsprechendes Bild
im Plangebiet zu erreichen, sollen die Gebaude daher grundsétzlich mit Zie-
gelsichtmauerwerk errichtet werden.

Bei der Stadt werden jedoch zunehmend Antrage gestellt, Geb&ude in Putz-
bauweise (Warmedammverbundsystem) zu errichten oder zu sanieren. Aus
energetischer Sicht bietet diese MaBnahme eine effektive und kostenglnstige
Méglichkeit der Gebaudesanierung. In vereinzelten Féllen hat sich die Stadt
bereits fir die Zulassung von Warmedammverbundsystemen in bestehenden
Baugebieten ausgesprochen.

Im Plangebiet sollen aus den v.g. Griinden daher auch Geb&ude in Holz- oder
Putzbauweise zuldssig sein. Um sich den in der Stadt vorhandenen Farben flr
die Mauerwerksgestaltung anzupassen, werden die fir die AuRenwandfléchen
zu verwendenden Farben festgesetzt.

Fur Gliederungszwecke soll jedoch auch die Verwendung von Metall, Kunst-
stoff, Beton, Naturstein und Schichtstoffplatten (z. B. ,Trespa“) bis zu maximal
1/3 der Wandflachen zuléssig sein. Damit soll eine gewisse Gestaltungsfreiheit
fur die Gebaude gewdbhrleistet werden, ohne dass die grundsétzlich ortstypi-
sche Gestaltung der Gebaude beeintrachtigt wird. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Wandsysteme, die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Mit dieser Festsetzung fiir die Gestaltung der AuBenwandfléchen sollen des-
halb z.B. groRflichige Kunststoffverkleidungen von Auienwandflachen ausge-
schlossen werden.

Ebenso wie fiir die AuBenwandflachen, werden fiir die Gestaltung der Dach-
flichen Farbfestlegungen getroffen, um sich den Geb&uden in der Umgebung
bzw. in der Stadt Haseliinne anzupassen. Die Dacheindeckung der geneigten
Dacher soll mit Dachziegeln oder Dachsteinen mit nicht glanzender Oberflache
in roten, rotbraunen und dunkelgrauen bis schwarzen Farbténen erfolgen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie
Solaranlagen und Wintergérten. Mit den vorgenannten értlichen Bauvorschrif-
ten soll ein einheitliches gestalterisches Konzept im Plangebiet und angren-
zend verwirklicht werden.

Dach- und Oberflachenentwédsserung

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StraRenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird zudem festgesetzt, dass durch geeigne-
te MaBnahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
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wasser von Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie-
Ren kann.

Allgemeine Erkldrung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Sollten sich einzelne oder alle der gema § 84 NBauO getroffenen értlichen
Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hétte die Stadt im vorlie-
genden Fall diesen Bebauungsplan auch ohne die értlichen Bauvorschriften
beschlossen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes direkt
angrenzend zu bestehender Wohnbebauung erméglicht. Die Planung erweitert
die angrenzend bestehende Wohnbebauung stddtebaulich sinnvoll.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind an die angrenzend vorhandene
Bebauung angepasst. Damit wird die bestehende Bebauungsstruktur homo-
gen weiterentwickelt.

Insgesamt werden die nachbarlichen Belange somit nicht unzumutbar beein-
tréchtigt. Durch die geplante ergdnzende Wohnbebauung ergeben sich daher
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

Verkehrslarmschutz (Anlage 3)

Wie die Ermittlung der Verkehrsldarmsituation ergeben hat (s. Anlage 3), wer-
den die fiir ein Wohngebiet mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005
unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im siidlichen Bereich des
Plangebietes Gberschritten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in besiedelten Gebieten haufig nicht méglich, allein durch
die Wahrung von Absténden zu vorhandenen StraBen, schadliche Umweltein-
wirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orientierungswer-
te sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich. Das
Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und
vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 —
4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise fiir die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stéddtebaulichen Planung erforderlichen Abwédgung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung iberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwégung
kann in bestimmten Fillen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schall-
schutzes fithren.*
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Im vorliegenden Fall sind aktive LarmschutzmaRnahmen (z.B. Wand oder
Wall), aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung entlang der K 208, stédte-
baulich nicht sinnvoll realisierbar.

Fir schutzbedirftige Nutzungen bei Neubauten ist ein ausreichender Schall-
schutz daher durch passive Mafnahmen nach den Anforderungen der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ an die Luftschallddmmung von AufRenbau-
teilen (erforderliche SchallddmmmaRe R’y res ) sicherzustellen. Diese ergeben
sich danach unabhéngig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation
und die jeweilige Nutzung.

Die Flache im stidlichen Bereich des Plangebietes wird aufgrund des Bestan-
des als Wohngebiet festgesetzt. In der DIN 18005-1 werden fir Wohngebiete
Orientierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese be-
tragen 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts fir Verkehrslarm. In einem Ab-
stand von 10 m (sudlichste Baugrenze) zur Fahrbahnmitte der K 208 werden
im siidlichen Teil des Plangebietes diese Orientierungswerte von §5/45 dB (A)
tags/nachts fiir Wohngebiete tagsiiber um ca. 7,2 dB (A) und nachts um ca.
8,5 dB (A) uberschritten.

Unter Beriicksichtigung des Korrekturwertes +3 dB (A) ist im siidlichen Teil
des Plangebietes der Bereich mit einem Abstand von bis zu 13 m zur Fahr-
bahnmitte der K 208 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Der Bereich ab 13
m bis 26 m zur Fahrbahnmitte ist dem Larmpegelbereich 11l zuzuordnen.

In diesen Bereichen muss bei besonders schutzbediirftigen Wohnrdumen, das
sind Schlafraume und Kinderzimmer, die erforderliche Gesamtschallddmmung
der AuRenfassaden auch im Liftungszustand der Fenster sichergestellt sein,
z.B. Uiber schallgedémpfte Liftungssysteme, oder es muss eine Beluftung tber
eine straBenabgewandte Fassadenseite méglich sein.

AuRerdem wird fiir diese Bereiche festgesetzt, dass schiitzenswerte Terras-
sen, Balkone und Loggien auf den der Schallquelle (K 208) zugewandten Seite
nur zuldssig sind, sofern sie durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. Wand
oder Geb&ude) geschitzt sind.

Die tiberwiegende Fliache des Plangebietes befindet sich innerhalb der Larm-
pegelbereiche I-Il der DIN 4109-1. Firr diese Bereiche ergeben sich keine er-
heblichen zusétzlichen Anforderungen an Wohngebéude, da aufgrund der An-
forderungen der giiltigen Warmeschutzverordnung bereits davon ausgegan-
gen werden kann, dass die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen den erfor-
derlichen baulichen Schallschutz aufweisen.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist iber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplédnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.
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Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinnedes § 1a Abs.3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die
GroRe der Grundflache oder die Fldche, die bei Durchfilhrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 5.500 m? groRen Bereich innerhalb der be-
bauten Ortslage. Die zuldssige Grundfldche betragt bei einer festgesetzten
GRZ von 0,4 im Plangebiet ca. 1.770 m? Die Voraussetzung des § 13 a
BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben, wonach die zusétzlich ermég-
lichte Versiegelung nicht ausgeglichen werden muss.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstiandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung sowie der Nutzung der unbebauten Fldche des Plangebietes als
Gartenflache ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierar-
ten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich
der im Umfeld verbleibenden Baume, Géarten und Freiflichen, geniigend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel jedoch sicher
auszuschlieRen, diirffen Bauflaichenvorbereitungen auf den Freiflachen nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz
bis 31. Juli stattfinden. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Bauflachenvor-
bereitungen durchgefiihrt werden, ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn si-
cherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

Verst6Re gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Siiden iber die
Andruper Strafle und von Norden bzw. Nordosten (iber die Warschauer Stra-
Re.

Der Anschluss des Plangebietes an das oértliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz
ist somit sichergestellt.
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5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser kann durch die
zentrale Wasserversorgung des Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Bour-
tanger Moor" mit Sitz in Geeste sichergestellt werden.

Abwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an
die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Hasellinne gewihrieistet werden
bzw. ist bereits vorhanden.

Oberflaichenentwasserung (Anlage 4)

Bei der Oberflaichenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fl&-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie
eine Verschirfung der Abflusssituation vermieden werden.

Durch das Biiro fir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist fiir das di-
rekt nérdlich angrenzende Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 82 eine orien-
tierende Bodenuntersuchung durchgefiihrt worden (s. Anlage 4). Da die dabei
durchgefithrten néchstgelegenen Bodenbohrungen nur ca. 15 m - 20 m nérd-
lich des jetzigen Plangebietes liegen, geht die Stadt davon aus, dass die Bo-
denverhaltnisse im vorliegenden Plangebiet, denen im Bebauungsplan Nr. 82
gleichen und diese Bodenuntersuchung auch fiir die vorliegende Planung ver-
wendet werden kann. Die Ergebnisse der durchgefuhrten Bodenbohrungen
zeigen, dass der Mutterboden bis in eine Tiefe von ca. 2 m von Feinsanden
unterlagert wird. Darunter wurde in allen Aufschlussbohrungen Geschiebelehm

erbohrt.

Eine ausreichende Versickerung des Oberflichenwassers ist im Plangebiet
daher nicht méglich. Es ist daher vorgesehen, dass anfallende Oberfléachen-
wasser aus dem Plangebiet liber einen entsprechenden Regenwasserkanal
abzufiihren und das Gebiet, soweit noch nicht geschehen, an die Regenwas-
serkanalisation anzuschliefRen.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaBnahmen sind die erforderlichen
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehérde zu beantragen.

Brandschutz

Die fiir das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes wer-
den nach den einschldgigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des
DVGW) und in Absprache mit der értlichen Feuerwehr und der Abteilung "Vor-
beugender Brandschutz" beim Landkreis Emsland erstelit.
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Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann, soweit
nicht bereits vorhanden, durch die Energieversorgung Weser-Ems (EWE) si-
chergestellt werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abféllen kann entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland erfolgen. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufithren.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Haseliinne sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der européischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Geb&duden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fiir Gebéude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthélt Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&auden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Geb&uden.

Seit dem 31.12.2022 sind gemaR § 32 a der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauQ) bei der Errichtung von iiberwiegend gewerblich genutzten Gebéau-
den, die mindestens eine Dachfldche von 50 m? aufweisen, mindestens 50

Biiro fiir Stadtplanung (BP82.1_Begr.doc) 16.07.2025



Stadt Haseliinne

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82.1 16
Prozent der Dachfliche mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Bei Wohnge-
bauden gilt dieses seit dem 31.12.2024 und bei sonstigen Gebéuden seit dem

31.12.2023.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentiimer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestelit.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiilllung von binden-
den Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht iberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Verdnderungen der Luftqualitdt jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschligigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-

schutz errichtet werden (z.B. GEG).

7 Verfahren

Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem.
§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt worden.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazu-

gehdrigen Begriindung.
Veréffentlichung und offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehérigen
Begriindung vom ................ bis .......cooiiial. im Internet veréffentlicht und
zeitgleich &ffentlich im Rathaus der Stadt Haseliinne ausgelegt. Ort und Dauer
der Veréffentlichung wurden vorher ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt ge-
macht, dass Anregungen wihrend dieser Veroffentlichungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Dabei wurde gem. § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltprifung
aufgestellt wird sowie die hierfur wesentlichen Griinde und wo sich die Offent-
lichkeit Uiber die Auswirkungen unterrichten und sich zur Planung duf3ern kann.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...........

Haseliinne, den

Blrgermeister
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Anlagen
1.1 Bisherige Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
1.2  Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bereich des Plangebietes und
angrenzend

Verkehrslarmberechnung

Orientierende Bodenuntersuchung
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Anlage 3

Verkehrslarmimmissionen (K 208)
Berechnung gemanR RLS 90

Siidlich des Plangebietes verlduft die Andruper Strae (K 208).

Bei der Verkehrszdhlung 2010 wurde auf der K 208 eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 2.809 Kfz ermittelt. Der Anteil des Schwerlastverkehrs
lag mit 176 Fahrzeugen bei 6,3 %.

Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien bis 2030) gehen fiir den weiteren
Prognosehorizont bis 2030 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die zu erwartenden ansteigenden Verkehrszahlen bis
ca. 2030 und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des
demographischen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf
das in der Shell-Prognose zugrunde gelegte Niveau von 2007 zuriickfallen werden.
Verkehrszuwachse werden sich demnach fast ausschliefilich aus
Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturverdnderungen ergeben. Fir die
nachfolgenden Berechnungen werden daher die im Jahr 2010 ermittelten
Verkehrszahlen zugrunde gelegt.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der DIN 18005 Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV
Aligemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet
Tags/ 55 dB(A) 59 dB(A)
nachts 45 dB(A) 49 dB(A)
Larmpegelbereich Mafigeblicher AuRenlarmpegel La dB
! 55
| 60
1] >60-65
v >65-70
\Y >70-75
\ >75-80
Vi >80
Fir maBgebliche AuBenldrmpegel >80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
értlichen Gegebenheiten festzulegen




Kreisstrale 208

Anlage 3

Eingabe Abkiirzung Bezeichnung
2809 DTVgezsnit gezihlte durchschn. tagliche Verkehrsbelastung
2809 DTV Durchschn. tagliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
50 VPkw Geschwindigkeit Pkw
50 Vikw Geschwindigkeit Lkw
10 S1 Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Héhe
0 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
0 J Zeitspanne fiir Planungshorizont
T: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
8 p (Tabelle 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
3 p {Tabelle 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dsiro Korrektur wegen Unterschiede in StraBenoberfliche (Tabelle 4)
0 Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefille in Prozent {Gleichung 9)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmiindung {Tabelle 2)
Pegeldnderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90, Kapitel 4.
0 Ds 4.1.4 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 168,54 M 22,47
Lrkw 30,71 Lpkw 30,71
Likw 44,34 Likw 44,34
D 13,63 D 13,63
Dv -4,37 Dv -5,34
Ds. 5,69 Ds. 5,69.
Dgm -0,07 Dem -0,07
Lm2s,T 61,76 Lma2s,n 51,77
Lrio,T 63,01 Lrion 53,02

In einem Abstand von 10 m (sidlichste Baugrenze) zur Fahrbahnmitte der K 208
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fir ein
allgemeines Wohngebiet tags und nachts um ca. 8,0 dB(A) uberschritten.
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Kreisstrafe 208
Bis zu einem Abstand von 12 m zur Fahrbahnmitte
Tags
M 168,54
Lekw 30,71
Likw 44,34
D 13,63
Dv 4,37
Ds. 4,88
Dem -0,24
Lmas1 61,76
Lra,7 62,02

Unter Beriicksichtigung eines Korrekturwertes von +3 dB(A) ist der Bereich mit einem
Abstand bis zu 12 m zur Fahrbahnmitte der K 208 dem Larmpegelbereich IV (LPB
1IV) zuzuordnen.



In Abstinden zwischen 12 m und 24 m zur Fahrbahnmitte

Tags

M 168,54
Lekw 30,71
Likw 44,34
D 13,63
Dv -4,37
Ds. 1,75
Dem -2,08
Lma2s,T 61,76
Li2at 57,05

Anlage 3

Unter Beriicksichtigung eines Korrekturwertes von +3 dB(A) ist der Bereich mit

Abstinden zwischen 12 m und 24 m zur Fahrbahnmitte der K 208 dem
Larmpegelbereich Ill (LPB 1) zuzuordnen.

Die tibrigen Flachen des Plangebietes befinden sich somit innerhalb der

Larmpegelbereiche I-ll der DIN 4109. Fir diese Bereiche ergeben sich keine
zusétzlichen Anforderungen an die Wohngebaude, da aufgrund der Anforderungen
der gliltigen Warmeschutzverordnung bereits davon ausgegangen werden kann,
dass die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen den erforderlichen baulichen
Schallschutz aufweisen.
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1 Vorgang und Allgemeines

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&0O GbR (Spelle und Sogel) wurde von der Volksbank
Haselinne eG mit orientierenden Bodenuntersuchungen innerhalb eines geplanten
Neubaugebietes am Lasterbach in Haseliinne beauftragt. Das zu untersuchende Plangebiet
umfasst das Flurstiick 74/21 und ein Teilstiick aus dem Flurstiick 266/23, Flur 17,
Gemarkung Hasellinne. Die Lage des Plangebietes ist der Ubersichtskarte in Anlage 1 zu

entnehmen.

2 Allgemeine  geologische, bodenkundliche und
hydrogeologische Verhaltnisse

Laut Geologischer Karte 1:25.000 ist das Plangebiet im Tiefenbereich von 0 bis 2 m unter
Gelidndeoberkante (GOK) gepragt von Geschiebelehm (Schiuff) aus dem Drenthe-Stadium
des Saale-Glazials. Dieser wird im siiddstlichen Teilbereich der Flache von weichselglazialen
bis holozanen Diinensanden (Fein- bis Mittelsande) Uberdeckt. Im nordwestlichen
Teilbereich der Fliche steht eine anthropogene Plaggen-Auflage an.

GemaR der Bodenibersichtskarte 1:50.000 ist auf dem untersuchten Areal Plaggenesch
unterlagert von Pseudogley-Braunerde zu erwarten.

In der der Hydrogeologischen Karte 1:50.000 ist die Lage des mittleren
Grundwasserspiegels mit >17,5 bis 20,0 mNN angegeben. Aus der Geldndehdhe von ca.
19,5 bis 20,0 mNN folgt ein mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 0 bis 2,5 m.

3 Durchfiihrung der Untersuchungen

Die Untersuchung der Baugrundverhaltnisse im Bereich des betrachteten Areales erfolgte
am 08.10.2018. Im Lageplan in Anlage 2 ist die Lage der Sondierungspunkte dargestellt. Als
Héhenfestpunkt zur relativen Hoheneinmessung der Aufschlusspunkte wurde ein
Kanalschachtdeckel auf der angrenzenden Waldenburger StraBe verwendet.

Zur  ErschlieBung der  Bodenverhiltnisse im  Plangebiet  wurden  sechs
Rammkernsondierungen (RKS 1 bis RKS 6) nach DIN 4021 bis auf eine Tiefe von 5 m unter
GOK durchgefiinrt. Die Bodenansprache nach DIN 4022 und DIN 18196 wurde von den
Unterzeichnern vorgenommen. Potentiell vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde
im Bohrloch mittels Kabellichtlot bzw. im Bohrgut ermittelt. In der Anlage 2 sind die
Ergebnisse der geologischen Feldaufnahme als einzelne Bohrprofile dargestelit.

3152-2018-BGU-Lasterbach-Haselinne_v_10-10-2018.doc
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4 Ergebnisse der Untersuchungen

4.1 Bodenschichtung

Im Zuge der durchgefilhrten Sondierungen wurden Bodenschichten erschlossen, die
nachfolgend beschrieben werden. Es ist zu beachten, dass die Sondierungen eine exakte
Aussage (ber die Baugrundschichtung nur fir den jeweiligen Untersuchungspunkt bieten.
Schichtenfolge und Schichtmachtigkeiten kénnen sich zwischen den Untersuchungspunkten
andern.

In den Rammkernsondierungen wurde humoser Oberboden aus humosem, (schwach)
mittelsandigem, z.T. schwach schluffigem Feinsand bis zu einer Tiefe von mind. 0,4 m unter
GOK (am Aufschlusspunkt RKS 3) bis max. 1,7 m unter GOK (am Aufschlusspunkt RKS 1)
erbohrt. Darunter folgen bis zu einer Tiefe von mind. 2,1 m unter GOK bis max. 2,5 m unter
GOK schwach bis stark mittelsandige, z.T. schluffige Feinsande. Diese werden von
Schichten aus Geschiebelehm, der sich aus schluffigem, tonigem, z.T. schwach kiesigem
Sand zusammensetzt, z.T. in Wechsellagerung mit schluffigen, mittelsandigen Feinsanden
unterlagert.

Die aufgeschlossenen Bodenschichten werden nachfolgend geman DIN 18300:2015-8 in
Homogenbereiche unterteilt. Homogenbereiche repridsentieren die natiirliche Vielfalt der
geologischen Schichten jeweils in Einheiten mit vergleichbarer (geotechnischer)
Beschaffenheit und Baugrundeignung.

Der humose Oberboden wird als Homogenbereich 1 bezeichnet. Die z.T. schluffhaltigen
Fein- bis Mittelsande werden zum Homogenbereich 2 zusammengefasst. Der
Geschiebelehm wird dem Homogenbereich 3 zugeordnet.

4.2 Grund- und Schichtwasserverhaltnisse

In nachfolgender Tabelle 1 ist der in den Bohrlochern der Rammkernsondierungen
gemessene Grund- bzw. Schichtwasserspiegel (Ruhewasserstand) aufgefiihrt.

3152-2018-BGU-Lasterbach-Haselinne_v_10-10-2018.doc
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Tabelle 1: Lage des Grund- bzw. Schichtwasserspiegels

Lage des Grundwasserspiegels
Messpunkt Messdatum
[m unter GOK] [m rel. H6he]
RKS 1 (2,30) ¥ (-2,60) ¥
RKS 2 3,25 -3,186
RKS 3 3,30 -3,25
1 08.10.2018
RKS 4 3,70 -3,86
| RKS 5 3,55 -3,38
’7 RKS 6 3,70 3,71

A vermutlich von Schichtwasser beeinflusst

Es muss oberhalb des schlecht wasserdurchlissigen Geschiebelehmes bei entsprechender
niederschiagsreicher Witterung mit dem Aufireten von Schichtwasser gerechnet werden.
Ferner kann der Geschiebelehm wasserfilhrende Schichten enthalten.

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Grundwasserspiegel ausschlielich nach
Langzeitmessungen in geeigneten Messstellen méglich. Es muss damit gerechnet werden,
dass der maximale Grundwasserhéchststand bis zu 1m UOber dem zum
Untersuchungszeitpunkt gemessenen Grundwasserspiegel liegen kann.

Unterhalb des wasserstauenden Geschiebelehmes liegen gespannte

Grundwasserverhiltnisse vor. Sollen Erdarbeiten erfolgen, die in den anstehenden
Geschiebelehm eingreifen, sollte daher zuvor die Gefahr eines hydraulischen

Grundbruchs bzw. die Gefahr des Aufschwimmens des Baugrundes gepriift werden.

5 Bautechnische Beurteilung des Untergrundes

Orientierend kénnen den einzelnen Homogenbereichen die in nachfolgender Tabelle 2
aufgefiihrten bautechnischen Eigenschaften zugeordnet werden. Die Bewertung bzw.
Einstufung beruht dabei auf Angaben der DIN 18196 sowie eigener Beurteilung.

3152-2018-BGU-Lasterbach-Haselinne_v_10-10-2018.doc
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Tabelle 2: Ubersicht Giber die bautechnischen Eigenschaften der einzelnen Homogenbereiche

Aligemeine Beurteilung

Homogenbereich 1 2 3
I I |
humoser Oberboden
(Feinsand, humos, Feinsand, schwach bis Geschiebelehm (Sand,
Bodenart mittelsandig bis schwach stark mittelsandig, z.T. schluffig, tonig, z.T.
mittelsandig, z.T. schiuffig schwach kiesig)

schwach schluffig)

Bodengruppe nach

DIN 18196 OH SE, SU SU*- 8T
Bodenklasse nach | 1 3 4
DIN 18300 1
Verdichtbarkeitsklasse :
nach ZTVE-StB 2009 e 3-4 F3
Frostempfindlich-
keitsklasse nach : F2 Fi-F2 V2
ZTVE-StB 2009
abgeschatzter 5 .
Durchlassigkeitsbeiwert 1x10° m/s B0 o <1 x 107 m/s
[m/s] 1x107" m/s
Bautechnische Eigenschaften 8
Scherfestigkeit mittel groB3 grofB3 bis mittel
Verdichtungsfahigkeit schiecht bis maBig gut bis mittel maBig
Zusammendriickbarkeit groB sehr gering gering bis mittel
Witterungs- und N
Erosionsempfindlichkeit grof groB grof? bis mittel
Frostempfindlichkeit grofB bis mittel _ gering grof3
Bautechnische Eignung »
Baugrund fir ianet t ignet ® brauchbar 2
Griindungen ungeeigne gut geeigne auchbar

A Einstufung nach DIN 18196 und eigener Beurteilung, ® unter Voraussetzung einer mind. mitteldichten Lagerung bzw. einer
mind steifen Konsistenz

6 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhdltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu
informieren.

3152-2018-BGU-Lasterbach-Hasellinne_v_10-10-2018.doc
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Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert
wurden, ist der Gutachter zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 10. Oktober 2018

i
4

k‘{/ /

s \—/LLYC(/ L 1

Dipl.-Geol. Sven Ellermann

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtskarte
Anlage 2: Lageplan der Untersuchungspunkte

Anlage 3: Bohrprofile der Rammkernsondierungen RKS 1 bis RKS 6

3152-2018-BGU-Lasterbach-Haselinne_v_10-10-2018.doc
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Anlage 1:  Ubersichtskarte
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Anlage 2: Lageplan der Untersuchungspunkte
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Anlage 3: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
RKS 1 bis RKS 6
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