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diese auch an anderen Gebaudeseiten zulassig, sofern sie durch geeignete bauliche
MaRnahmen (z. B. Schallschutzwand oder Gebaude) geschutzt sind.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schalldamm-Male ist
der ausreichende Schallschutz gemal} DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1  Private Griinflache "Raumstreifen"
Die private Grunflache "Raumstreifen” ist extensiv durch maximal eine Mahd pro Jahr
zu pflegen.

2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 (3) NBauO)

21 Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ausgebauten Erschliellungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf im allgemeinen Wohngebiet maximal 0,30 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhohe (TH), einschlieBlich Attika, betragt 7,00 m Uber der
Sockelhéhe (SH). Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung
der festgesetzten Traufhohe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderlckspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Die héchstzulassige Gebaudehdhe (H) betragt 9,00 m tber der Sockelhéhe (SH). Unter-
geordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke sind entlang der 6ffentlichen Stralen und
Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze)
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
fertig ausgebauten ErschlieBungsstralle jeweils lotrecht zur Anlage, zuldssig.

2.3 Gartengestaltung

Die nicht GUberbauten Flachen der Baugrundstlicke im allgemeinen Wohngebiet mussen
gemal § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete
sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die
zulassige Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstlickes (entspricht der

GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet.

24 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel
oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster

Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgeflihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischentone sind zulassig.

Farbton "Rot"
3000 (Feuerrot)

Farbton "Schwarz"
9004 (Signalschwarz)

Farbton "Grau"
7015 (Schiefergrau)

Farbton "Braun”
8000 (Grunbraun)

3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 7016 (Anthrazitgrau) 9011 (Graphitschwarz)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun)
3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun)
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun)
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)

8015 (Kastanienbr.)

8016 (Mahagonibr.)

8017 (Schokoladenbr.)

8019 (Graubraun)

8022 (Schwarzbraun)
25 AuBenwandflachen

Die Aulienwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk, in Putzbauweise
oder in Holzbauweise auszufiihren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von
Metall, Kunststoff, Beton, Naturstein und Schichtstoffplatten (z. B. "Trespa") bis zu
maximal 1/3 der Wandflachen zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
Wandsysteme, die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen ()
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Internet eingestellt.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung wurden vom .............ccceeeeeeennn.
IS e gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt
offentlich ausgelegt.

Haselinne, den .......ccccoveeeveeenn...

Burgermeister

Farbmuster fiir AuBenwandflachen

Fir die AuBenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischentone sind zulassig.

Farbton "Rot"

2001 (Rotorange)
2002 (Blutorange)
3000 (Feuerrot)
3002 (Karminrot)
3013 (Tomatenrot)

Farbton "Hellgelb"

1017 (Safrangelb)
1021 (Rapsgelb)

Farbton "Rotbraun™

3003 (Rubinrot)
3009 (Oxidrot)

3011 (Braunrot)
8004 (Kupferbraun)
8012 (Rotbraun)
8015 (Kastan.braun)
4002 (Rotviolett)

Farbton "Anthrazit"

7012 (Basaltgrau)
7015 (Schiefergrau)

Farbton "Hellgrau”

7035 (Lichtgrau)
7038 (Achatgrau)

Farbton "WeiR"

1013 (Perlweil})
1014 (Elfenbeinweil)
1015 (Hellelfenbeinw.)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt HaselUnne hat in seiner Sitzung am ..............ccccceee.e.
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ............cccooeeiiinennnes DIS oo Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hasellinne, den .........ccccevveivenn.o.

Burgermeister

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe (SH)
Traufhéhe (TH)
Hohe baulicher Anlagen (H)

9001 (Cremeweil})
9002 (Grauweil)
9010 (Reinweild)

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cooovvvviiieeiieeennne. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Haselinne, den .......ccccoveeeveeenn...

Burgermeister

7024 (Graphitgrau)
AuRenwandflachen in Holzbauweise sind zusatzlich in natirlichen Holztdnen zuldssig.
2.6 Dach- und Oberflachenwasser
Durch geeignete Mallnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-

flachenwasser oberflachig von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum
abflieRen kann.

3 Hinweise

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland istam ............................ bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 82.1 "Zwischen Lasterbach
und Breslauer Stral’e, 1. Erweiterung”, der Stadt Hasellinne beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 82.1 in Kraft.

Haselinne, den .......ccccoveeveeenn...

Blrgermeister

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 82.1 "Zwischen Lasterbach und Breslauer
Stralde, 1. Erweiterung" treten im Plangebiet die entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Andruper Stra3e", rechtskraftig seit dem 27.02.1974 und des
Bebauungsplanes Nr. 12.3 "Andruper Stral’e, 2. Erweiterung", rechtskraftig seit dem
15.11.2017, des Bebauungsplanes Nr. 24 "Erweiterung Breslauer Stral3e", rechtskraftig
seit dem 01.12.1976, des Bebauungsplanes Nr. 33 "Zwischen Andruper Stral3e und

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellinne, den ........cccccevvvieenn..

Burgermeister

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Auf dem Osterkamp
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen " /1 /

Loninger StraRe - Teil I", rechtskraftig seit dem 15.05.1987, sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33.1 "Zwischen Andruper Stral3e und Léninger Stral3e - Teil 1",
rechtskraftig seit dem 15.03.1993, aulder Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit
der Freiflachenbriter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass
Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Januar 2018,

kénnen bei der Stadt Haselinne (Rathausplatz 1, 49740 Haselinne) eingesehen werden.

Planunterlage Geschaftsnachweis

L 4-100/2025

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4-101/2025

Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2025 .
Gemeinde: Haseliinne, Stadt
Gemarkung: Haseliinne
Flur: 15; 17

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze nach (Stand vom 27.05.2025).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Meppen, den .........covviiieneeeeen.
(L.S.)
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-
Obergerichtsstralie 18, 49716 Meppen
Tel.: +495931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lgln.niedersachsen.de
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Rathausplatz 1
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" Zwischen Lasterbach und
Breslauer StralRe, 1. Erweiterung ",

der Stadt Haselunne

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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