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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Westlich Wiesen-
weg“ der Stadt Haselunne liegt im nordwestlichen Randbereich der Ortslage
von Haselunne zwischen dem 6stlich verlaufenden Wiesenweg und der nord-
westlich verlaufenden Bundesstral’e 402 (B 402). Der Ursprungsplan hat eine
Gesamtgrolde von ca. 21 ha.

Die vorliegende 8. Anderung des Ursprungsplanes umfasst eine Flache mit ei-
ner Grdélke von ca. 1.280 m? am dstlichen Rand des Plangebietes, zwischen
der nordostlich angrenzend verlaufenden Wiesenstralde und der sudlich an-
grenzend verlaufenden Sandstral3e.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das vorliegende Plangebiet ist mit einem zurzeit ungenutzten Burogebaude
und den dazugehorigen baulichen Anlagen (Lagerhalle, Gartenmauer usw.)
bebaut. Der Eigentimer dieser Flache beantragte bei der Stadt eine Umnut-
zung des Burogebaudes als Wohngebaude mit bis zu 4 Wohneinheiten. Dafur
ist unter Anderem der Umbau mit Aufstockung, sowie eine energetische Fas-
sadensanierung notwendig.

Im urspriinglichen Bebauungsplan sind fur dieses Bereich jedoch Héhenfest-
setzungen, ortliche Bauvorschriften und Festsetzungen zur Anzahl der Woh-
nungen getroffen, die diesem Vorhaben entgegenstehen. Diese Festsetzun-
gen entsprechen der fur die zur Zeit der Genehmigung des Bebauungsplanes
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ublichen Bebauung in Haselinne und sind nicht mehr zeitgemal3. Aus Sicht
der Stadt ist es aber stadtebaulich sinnvoll, in diesem bereits vollstandig er-
schlossenen Bereich innerhalb der Ortslage von Haselinne, erganzende
Wohnbebauung zuzulassen.

Um eine bauliche Entwicklung dieses Siedlungsbereiches zu ermdglichen, sol-
len mit der vorliegenden Planung daher die im Ursprungsplan getroffenen Ho-
henfestsetzungen, die ortlichen Bauvorschriften sowie die Festsetzung zur
Regelung der Anzahl der Wohnungen aufgehoben und durch zeitgemale text-
liche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften ersetzt werden. Die getroffe-
nen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften entsprechen im Wesentli-
chen den in jungeren in der Stadt ausgewiesenen Wohngebieten getroffenen
Festsetzungen. Zudem soll der Bauteppich entlang des Wiesenweges im Be-
reich des Plangebietes erweitert werden.

Die Stadt entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der In-
nenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Stadt eine Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern

e durch die Plananderung die Grundzuge der Planung nicht berthrt wer-
den,

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgulter bestehen.

Das Plangebiet der vorliegenden 8. Anderung des Ursprungsplanes umfasst
eine geringe Teilflache des ursprunglichen Bebauungsplanes (Gesamtflache
ca. 21 ha) mit einer Gréf3e von ca. 1.280 m2. In diesem Bereich sollen die im
Ursprungsplan getroffenen Hohenfestsetzungen, die ortlichen Bauvorschriften
sowie die Festsetzung zur Regelung der Anzahl der Wohnungen aufgehoben
und durch zeitgemale textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
ersetzt werden. Zudem soll der Bauteppich entlang des Wiesenweges im Be-
reich des Plangebietes erweitert werden.

Durch die Verlegung der Baugrenzen und die Anpassung der textlichen Fest-
setzungen werden das grundsatzliche Planungskonzept und die Grundzuge
des ursprunglichen Bebauungsplanes nicht beruhrt.

Auch wird im Anderungsgebiet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt, vorbereitet oder begrindet.

Das Gebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieser in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die Plananderung sind damit die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes
Verfahren gemaf § 13 BauGB gegeben. Gemal § 13 (3) BauGB wird im ver-
einfachten Verfahren von der Umweltprufung, von dem Umweltbericht und von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiugbar sind, ab-
gesehen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich
Wiesenweg"“ befindet sich im westlichen Bereich der bebauten Ortslage von
Haselinne. Das Gebiet hat eine Grofde von ca. 1.280 m? und ist mit einem
zurzeit leerstehenden Burogebaude und den dazugehorigen Nebenanlagen (z.
B. Lagerhalle) bebaut. Das Plangebiet wird im Norden vom Wiesenweg und im
Suden von der Sandstral3e begrenzt. An diese beiden Stralien grenzt im wei-
teren Verlauf beidseitig Wohnbebauung an. Westlich des Plangebietes grenzt
ebenfalls Wohnbebauung an. Das Plangebiet ist somit insgesamt von Wohn-
bebauung umgeben.

Im urspruinglichen Bebauungsplan ist der Bereich der vorliegenden Plange-
bietsanderung, sowie auch die sudwestlich, westlich und nordwestlich angren-
zenden Flachen, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt und auf Einzel- und Doppel-
hauser beschrankt. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflache durch Anlagen gemaR § 19 Abs.

4 BauNVO ist bisher nicht zulassig. Die Geschossigkeit betragt maximal ein
Vollgeschoss. Diese Festsetzungen setzen sich nach Nordwesten in den hier
allgemeinen Wohngebieten fort. In den sudwestlich und westlich angrenzen-
den allgemeinen Wohngebieten ist die offene Bauweise auf Einzelhauser be-
schrankt. Die Grundflachenzahl ist ebenfalls mit 0,4 festgesetzt. Die Geschos-
sigkeit ist hier jedoch auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die westlich an die ausgewiesen allgemeinen Wohngebiete angrenzenden
Flachen sind mit dem Ursprungsplan als Gewerbegebiete und Grinflachen
festgesetzt.

3  Geplante Festsetzungen

Der Eigentimer der Flache der vorliegenden Plangebietsanderung beantragte
bei der Stadt eine Umnutzung des Blrogebaudes als Wohngebaude mit bis zu
4 Wohneinheiten. Dafur ist unter Anderem der Umbau mit Aufstockung, sowie
Teilabbruch des Gebaudes notwendig.

Im ursprunglichen Bebauungsplan sind fur dieses Bereich jedoch Hohenfest-
setzungen, ortliche Bauvorschriften und Festsetzungen zur Anzahl der Woh-
nungen getroffen, die diesem Vorhaben entgegenstehen. Diese Festsetzun-
gen entsprechen der fur die zur Zeit der Genehmigung des Bebauungsplanes
ublichen Bebauung in Hasellinne und sind nicht mehr zeitgemal3. Aus Sicht
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der Stadt ist es aber stadtebaulich sinnvoll, in diesem bereits vollstandig er-
schlossenen Bereich innerhalb der Ortslage von Hasellinne, ergéanzende
Wohnbebauung zuzulassen.

Um eine bauliche Entwicklung dieses Siedlungsbereiches zu erméglichen,
werden mit der vorliegenden Planung daher die im Ursprungsplan getroffenen
Hohenfestsetzungen, die ortlichen Bauvorschriften sowie die Festsetzung zur
Regelung der Anzahl der Wohnungen aufgehoben und durch folgende textli-
che Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften ersetzt:

Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

Hohen baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der moglichen Bebauung wird durch die Festsetzung
einer maximalen Sockel- Trauf- und Gebaudehohe, bezogen auf die Fahr-
bahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralde in der
Mitte vor dem jeweiligen Baukorper, begrenzt.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (SH =
Sockelhdhe) darf im Plangebiet maximal 0,80 m Uber dem Bezugspunkt lie-
gen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise ent-
sprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahr-
leistet.

Die hochstzulassige Traufhohe (TH), einschlielich Attika, betragt 7,00 m Uber
der Sockelhéhe (SH). Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Au-
Renflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe sind untergeordnete Dach-
aufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderuckspringe und Ge-
baudeteile ausgenommen.

Die hochstzulassige Gebaudehodhe (H) betragt 9,50 m Uber der Sockelhdhe
(SH). Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine,
bleiben unberucksichtigt.

Mit den getroffenen Hohenfestsetzungen wird nach Auffassung der Stadt eine
ausreichende Anpassung von neuen Gebauden an die vorhandene Bebau-
ungsstruktur sichergestellt und gleichzeitig werden auch Baumadglichkeiten fur
zeitgemale Bauformen geschaffen.

Zahl der Wohnungen

Im vorliegenden Plangebiet ist Umnutzung des hier bestehenden Blrogebau-
des als Wohngebaude mit bis zu 4 Wohneinheiten geplant. Um dieses Vorha-
ben zu ermoglichen wird festgesetzt, dass je Einzelhaus hochstens vier Woh-
nungen und je Doppelhaushalfte hdchstens zwei Wohnungen zulassig sind.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im urspriinglichen Bebauungsplan ist im Bereich der vorliegenden 8. Anderung
die Grundflachenzahl fir das allgemeine Wohngebiet auf 0,4 festgesetzt und
damit der im § 17 (1) BauNVO genannte Orientierungswert (bzw. Grenzwert)
fur allgemeine Wohngebiete gewahlt. Damit wurde eine optimale Ausnutzung
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des Baulandes ermdéglicht und einem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft
entgegengewirkt. Im vorliegenden Plangebiet ist die geplante Erweiterung ei-
nes bestehenden Gebaudes geplant, die dieser Grundflachenzahl entspricht.
Fur die vorliegende 8. Anderung wird die Grundflachenzahl von 0,4 daher un-
verandert GUbernommen.

Bisher ist jedoch eine Uberschreitung der der festgesetzten Grundflache durch
Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschlossen. Im Plangebiet ist eine
Umnutzung des bestehenden Burogebaudes zu einem Wohnhaus mit bis zu
vier Wohneinheiten geplant. Fur solche Wohnhauser mit mehreren Wohnein-
heiten ist ein Ausschluss der erlaubten Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache kaum realisierbar, da bereits der Nachweis der Mindeststellplatz-
anzahl einen Grolfdteil der zulassigen Grundflachenzahl einnimmt. Fur den Gel-
tungsbereich der vorliegenden 8. Anderung ist somit entsprechend § 19 Ab-
satz 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 %
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

Grundstiickseinfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstucke sind entlang der 6ffentlichen
Stralden (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten
Baugrenze) nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnober-
kante der angrenzenden fertig ausgebauten ErschlieBungsstralie jeweils lot-
recht zur Einfriedung, zulassig. Diese Festsetzung wird getroffen, um zu ver-
hindern, dass z.B. durch Sichtschutzzaune oder hohe Hecken entlang der
Stralden das angestrebte stadtebauliche Bild einer Iandlichen, dorftypischen
Bebauung gestort wird. AuRerdem werden damit Sichtbehinderungen im Be-
reich von Einmindungen ausgeschlossen.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Stadt zunehmend Stein- bzw. Schot-
tergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Un-
tergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Granden des Boden- und Grund-
wasserschutzes wird in dem Bebauungsplan daher festgesetzt, dass Stein-
bzw. Schotterbeete nur zulassig sind, soweit ihre Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet (WA) die zulassige Grundfla-
che von 60 % des jeweiligen Baugrundsttickes (entspricht der GRZ von 0,4 +
eine Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 % durch Nebenanlagen)
nicht Uberschreitet.

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der Bau-
grundsticke Grunflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden Grundstticksflachen, welche
nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden durfen, sind sol-
che Steingarten somit nicht zulassig. Diese Flachen sind als Grin- und Gar-
tenflache auszubilden.
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Dach- und Fassadengestaltung

Mit den ortlichen Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung sollen in
Anlehnung an die bestehende Bebauung im Plangebiet und in den angren-
zenden Bereichen Mindestanforderungen flr eine typische Gebaudegestaltung
festgesetzt werden.

Um sich mit einer moglichen Neubebauung der ortstypischen Bebauung anzu-
passen und ein entsprechendes Bild im Plangebiet zu erreichen, sollen die
Gebaude daher grundsatzlich mit Ziegelsichtmauerwerk errichtet werden.

Bei der Stadt werden jedoch zunehmend Antrage gestellt, Gebaude in Putz-
bauweise (Warmedammverbundsystem) zu errichten oder zu sanieren. Aus
energetischer Sicht bietet diese Mallnahme eine effektive und kostenglnstige
Madglichkeit der Gebaudesanierung. In vereinzelten Fallen hat sich die Stadt
bereits fur die Zulassung von Warmedammverbundsystemen in bestehenden
Baugebieten ausgesprochen.

Im Plangebiet sollen aus den v.g. Grunden daher auch verputzte Gebaude zu-
l&ssig sein. Um sich den in der Stadt vorhandenen Farben fir die Mauer-
werksgestaltung anzupassen, werden die fur die AuRenwandflachen zu ver-
wendenden Farben festgesetzt.

Mit der Festsetzung fur die Gestaltung der AulRenwandflachen sollen aul3er-
dem z.B. grol¥flachige Kunststoffverkleidungen von Aulienwandflachen ausge-
schlossen werden.

Ebenso wie flr die Aulenwandflachen, werden fur die Gestaltung der Dach-
flachen Farbfestlegungen getroffen, um sich den Gebauden in der Umgebung
bzw. in der Stadt Haselinne anzupassen. Die Dacheindeckung der geneigten
Dacher soll mit Dachziegeln oder Dachsteinen mit nicht glanzender Oberflache
in roten, rotbraunen und dunkelgrauen, bis schwarzen Farbténen erfolgen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie
Solaranlagen und Wintergarten. Mit den vorgenannten oértlichen Bauvorschrif-
ten soll ein einheitliches gestalterisches Konzept im Plangebiet verwirklicht
bzw. erhalten werden.

Dach- und Oberflachenentwasserung

Um die Versickerungssituation im Plangebiet so wenig wie moglich zu beein-
trachtigen wird festgesetzt, dass das als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige Oberflachen-
wasser, wie bisher, soweit moglich, auf den jeweiligen Grundstucken oberfla-
chig zu versickern ist.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StralRenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird zudem festgesetzt, dass durch geeigne-
te MaRnahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
wasser von Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie-
Ren kann.

Erforderliche Einstellplatze

Um im vorliegenden Siedlungsbereich auch bei einer moglichen Nachverdich-
tung ausreichend Stellflachen fur den ruhenden Verkehr zu gewahrleisten,
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wird gemafl § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO festgesetzt, dass im Plangebiet fur jede
Wohneinheit mindestens 1,5 Einstellplatze anzulegen sind. Dieser Wert ent-
spricht der Ublichen Anforderung von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit fur
Misch- und Wohngebiete.

Allgemeine Erklarung zu den ortlichen Bauvorschriften

Sollten sich einzelne oder alle der gemal § 84 NBauO getroffenen ortlichen
Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hatte die Stadt im vorlie-
genden Fall diesen Bebauungsplan auch ohne die 6rtlichen Bauvorschriften
beschlossen.

3.1 Baugrenzen

Am nordéstlichen Rand der vorliegenden Anderung wird der bisher festgesetz-
te Bauteppich nach Nordosten erweitert. Die Flache ist dabei so gewahlt, dass
der Bauteppich einen Abstand von 1, 5 m zu dem norddstlich angrenzenden
Wiesenweg einhalt, anstatt wie bisher von 3,0 m.

Dadurch wird die in diesem Bereich bereits bestehende Bebauung bauleitpla-
nerisch abgesichert und gleichzeitig der geplante Umbau bzw. die geplante
Erweiterung dieses Gebaudes ermoglicht. Die bauliche Entwicklung und
Nachverdichtung dieses Siedlungsbereiches wird damit gefordert.

Die neu ermdglichte Bebauung rickt nicht ndher an aulerhalb des Plangebie-
tes gelegene madgliche Immissionsorte (z. B. klassifizierte Stralen, gewerbli-
che und / oder tierhaltende Betriebe) heran. Eine Veranderung der bestehen-
den Immissionssituation ergibt sich somit nicht.

Die Stadt entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der In-
nenentwicklung sicherzustellen.

3.2 Ubrige Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Westlich Wiesenweg® blei-
ben von der vorliegenden 8. Anderung unberiihrt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung werden die im Ursprungsplan festgesetzten

Hohenfestsetzungen, die Festsetzung zur Anzahl der Wohnungen sowie die
ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der vorliegenden 8. Anderung
aufgehoben und durch textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften
ersetzt, die eine zeitgemalie Bebauung bei gleichzeitiger Anpassung an die
bestehende Siedlungsstruktur sicherstellen.

Am norddstlichen Randbereich wird zudem die Baugrenze verlegt und dadurch
der Bauteppich des im Ursprungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohnge-
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bietes zum Teil erweitert. Eine Veranderung der bestehenden Immissionssitua-
tion ergibt sich dadurch jedoch nicht, weil die zusatzlichen uberbaubaren Be-
reiche so gewahlt sind, dass sie nicht ndher an auRerhalb des Plangebietes
mdgliche Immissionsorte (klassifizierte Stral’en, gewerbliche und / oder tierhal-
tende Betriebe 0.4.) heranrticken.

Durch die Anpassung der textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor-
schriften, sowie die VergroRerung des Bauteppichs werden die Bebauungs-
moglichkeiten im Plangebiet insgesamt verbessert. Damit wird auch der Forde-
rung des BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung sicherzustellen, entsprochen.

Da die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung weitestge-
hend unverandert bleiben, werden die nachbarlichen Belange nicht unzumut-
bar beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich
Wiesenweg"“ ist Teil eines vollstandig bebauten Siedlungsbereiches. Beson-
ders geschutzte oder schitzenswerte Biotope oder Arten sind in diesem Be-
reich daher nicht zu erwarten. Das Mal} der mdglichen Bodenversiegelung
bleibt durch die vorliegende Planung unverandert. Zusatzliche Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden durch die Planung somit nicht vorbereitet. Ein Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage mit im Gebiet und umliegend und im Plange-
biet bestehender Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und
seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten wer-
den im Bereich der im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen,
genugend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschliel3en, durfen Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Geholzen darf nur aul3erhalb der
Brutzeit der Gehdlzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember durchgefuhrt werden.

Sollen innerhalb der genannten Zeiten Bauflachenvorbereitungen durchgefihrt
werden, ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individu-
en nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Satzung aufgenommen.
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Verstolie gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die Ersetzung der textlichen Festsetzungen und der geplanten Erweite-
rung des Bauteppichs am nordostlichen Plangebietsrand ergeben sich hin-
sichtlich der ErschlieRung sowie hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des
Plangebietes keine Veranderungen.

6 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Das Gesetz hat das bis dahin gulltige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien Warmege-
setz (EEWarmeG) ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Warmeplanungsgesetz (WPG)

Zum 1.1. 2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getreten.
Dieses verpflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in den
nachsten Jahren kommunale Warmeplane aufzustellen. Die Plane sollen de-
tailliert darlegen, welche Gebiete Uber erneuerbar betriebene Warme- oder
Wasserstoffnetze versorgt werden kénnen. Ein entscheidender Punkt des Ge-
setzes ist die Umstellung bestehender Warmenetze auf erneuerbare Energien,
mit Zielvorgaben von 30% bis 2030 und 80% bis 2040. Gemall § 1 (6) Nr.7 g
BauGB sollen die Darstellungen der Warmeplane bei der Bauleitplanung be-
rucksichtigt werden. Fur die Stadt Hasellinne liegt ein solcher Plan noch nicht
vor.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.
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Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden (z.B. GEG).

Sonstige Hinweise

Die sonstigen Hinweise des Bebauungsplanes ,Westlich Wiesenweg" bleiben
von der vorliegenden 8. Anderung unberthrt.

7 Verfahren

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Veroffentlichung und o6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehorigen
Begrundung einschlieRlich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............... bis ...l
im Internet veroffentlicht und zusatzlich offentlich im Rathaus der Stadt Ha-
sellinne ausgelegt.

Die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hin-
weis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroéffentlichung
abgegeben werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ....................

Blurgermeister
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