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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12.5 bzw. der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Andruper Strae” liegt direkt stidlich der Andruper
Strale im stidostlichen Bereich der Ortslage von Haseliinne. Es umfasst im
Wesentlichen die erste Bauzeile entlang der Andruper Stral3e von der westli-
chen Plangebietsgrenze bis zum Lasterbach im Osten.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet ist mit Wohnhdusern bebaut. Diese stammen iberwiegend aus
den 50er bis 70er Jahren des letzten Jahrhunderts.

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 12 aus dem Jahre 1974 sind die beste-
henden Gebaude von relativ ,engen“ Bauteppichen eingefasst. In Teilberei-
chen ist auRerdem die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung der
Hauptgebaude) festgesetzt.
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Des Weiteren ist der Uberwiegende Bereich des Plangebietes als Mischgebiet
ausgewiesen, obwohl nur Wohnhé&user vorhanden sind.

In mehreren Féllen wurde aulRerdem von Eigentimern beantragt eine Neube-
bauung zu errichten, die Gber die engen festgesetzten Uberbaubaren Bereiche
hinausragt.

Die Stadt hat sich deshalb veranlasst gesehen, den bestehenden Bebauungs-
plan zu dndern und soweit méglich, die Gberbaubaren Bereiche zu vergréfiern
und gleichzeitig den Bebauungsplan an die tatsdchliche Nutzung als Wohnge-
biet anzupassen.

Durch die VergréfRerung der Giberbaubaren Bereiche kann eine Nachverdich-
tung im Innenbereich erfolgen und somit insbesondere den Anforderungen des
§ 1 (5) und (6) BauGB entsprochen werden, wonach eine stddtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung sicherzustellen ist
und die bestehenden Wohnbeddirfnisse der Bevélkerung zu bericksichtigen
sind.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innen-
entwicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maftnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handeilt,

e in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofle der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch (berschlagige Prifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

o keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Gesamtfléache von ca. 15.300 m?, von der
ca. 14.400 m? als Wohngebiet festgesetzt werden sollen. Die Fldchen sind be-
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baut oder als Gartenflache genutzt und tiberwiegend von Bebauung umgeben.
Gleichzeitig sind sie Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Andru-
per StraRe“. Damit handelt es sich bei der vorliegenden Planung um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zuldssigen Grundfliche von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall,
aufgrund der geringen GesamtgroRe des Plangebietes unterschritten. Auch

ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BlImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen somit nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben

sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland ist
das Plangebiet als vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Be-
reich dargestelit.

Sudwestlich ist ein Vorranggebiet fiir Wasserwirtschaft (Hochwasserschutz)
ausgewiesen. Diese Flache ist Teil des Uberschwemmungsgebietes der Hase.

2.4 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan (Anlage 1)

Im gliltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Haselinne sind etwa die westli-
chen zwei Drittel des Plangebietes als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Das &st-
liche Drittel beiderseits der StraRe ,Marschweg" ist im Flachennutzungsplan
als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Im westlichen Plangebiet, nordwestlich der StraRe ,Am See*“ ist auf den rlck-
wartigen Grundstiicksflichen Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Westlich folgt hier weitere Mischgebietsflache.

Sudlich angrenzend sind ebenfalls Mischgebiets- und Wohngebietsflachen
dargestelit.
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Nérdlich angrenzend veriduft die Andruper StralRe, diese ist als értliche und
Gberdrtliche Verkehrsflache dargestellt. Dahinter folgt Mischgebietsflache.

Ostlich des Plangebietes, éstlich des Lasterbaches ist ein Sondergebiet, dass
der Erholung dient, ausgewiesen.

Mit der vorliegenden Planung soll im Plangebiet im Wesentlichen ein allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt werden.

Bebauungsplédne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall wird der Fla-
chennutzungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung durch die
Darstellung einer Wohnbauflache im westlichen Plangebiet berichtigt (Anlage

1).

2.5 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 2)

Das Plangebiet liegt stidlich angrenzend zur Andruper StraBe (K 208) und ist
fast vollstandig mit einer Zeile Wohnhauser bebaut.

Im westlichen Plangebietsbereich verlduft ein Abschnitt der Stra3e ,Am See*
durch das Plangebiet und miindet auf die Andruper Stralle. Im éstlichen Plan-
gebiet verlauft ein Abschnitt der Stral’e ,Marschweg” durch das Plangebiet
und miindet ebenfalls auf die Andruper Stralle.

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Andruper Strale“. Ca.
die westlichen zwei Drittel des Plangebietes sind bisher als Mischgebiet und
ca. das 6stliche Drittel als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Westlich der
Stralle ,Am See" ist eine zweigeschossige Bebauung zulassig, im tbrigen Be-
reich bisher eine eingeschossige Bebauung.

Umgeben ist das Plangebiet nérdlich der Andruper Stral’e von Wohnbebau-
ung. Die Fldchen sidlich bzw. siidwestlich sind iiberwiegend unbebaut bzw.
hier befinden sich einige wenige Wohnhéauser.

Westlich anschlielend zum Plangebiet setzt sich die einzeilige Wohnbebau-
ung fort.

Ostlich des Plangebietes folgt 6stlich des Lasterbaches ein Ferienhausgebiet.

Nérdlich des Plangebietes nérdlich der Einmindung der Stralke ,Am See*
miindet die Strale ,Auf dem Osterkamp® auf die Andruper StraBe. Diese stellt
eine Auffahrt zur nordwestlich verlaufenden B 213 dar.

2.6 Immissionssituation

Verkehrsldrm (Anlage 3)

Unmittelbar nérdlich entlang des Plangebietes verlauft die Andruper Straf3e
(K 208).
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Beziglich des zu erwartenden Verkehrslarms auf der angrenzenden Strale ist
daher ein schalltechnisches Gutachten durch die I+B Akustik GmbH, Olden-
burg angefertigt worden.

Ergebnis dieses Gutachtens ist, dass sich durch den &ffentlichen StraRenver-
kehr Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau“ ergeben.

Es sind daher erhéhte Anforderungen an den passiven Schallschutz zu stellen,
da im vorliegenden Fall eine Reduzierung der La&rmimmissionen mit Hilfe von
aktiven Schallschutzmafnahmen (Larmschutzwille / -wénde) aufgrund der ort-
lichen Gegebenheiten (bestehende Bebauung) nicht in Frage kommen (siehe
Kapitel 4. der Begriindung). Diese werden im Bebauungsplan durch entspre-
chende Festsetzungen beriicksichtigt.

Insgesamt bestehen laut dem Gutachten aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken beziiglich der Planung.

Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu erheblichen Beeintréachtigungen
fihren kénnten, sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Im Plangebiet sind
erhebliche gewerbliche Immissionen somit nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe oder Tierhaltungsanlagen sind in der Umgebung
des Plangebietes nicht vorhanden. Erhebliche Beeintréchtigungen durch Ge-
ruchsimmissionen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im néheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist mit Wohnh&usern bebaut und soll auch weiterhin als
Wohngebiet genutzt werden. Aus diesem Grund und aufgrund der konkreten
Nachfrage wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festgesetzt. Aligemeine Wohngebie-
te dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Einfilgung des neuen Bau-
gebietes in die durch Wohnnutzung geprégte Struktur der Umgebung sicher-
gestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem aligemeinen Wohngebiet auch kiei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
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triebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zuldssig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zuldssig.

Im vorliegenden Plangebiet werden diese gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen aufgrund ihres méglichen Beeintrachti-
gungspotenzials ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die neu geplante Bebauung im Plangebiet soll sich grundsétzlich an die im
Plangebiet und umliegend vorhandene Gebaudestruktur anpassen. Die ge-
troffenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung lehnen sich daher
an die in den angrenzenden Gebieten und im Plangebiet realisierte Bebauung
bzw. die getroffenen Festsetzungen an.

Gleichzeitig soll jedoch auch eine angemessene Verdichtung der Bebauung
zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im Plangebiet méglich sein.

Grundfléchenzah!

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das MaR der méglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit grundsatzlich
auch den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Grundfldchenzahl (GRZ) wird fiir das Plangebiet der im § 17 (1) BauNVO
genannte Hochstwert (Orientierungswert) fir ein Wohngebiet von 0,4 festge-
setzt. Damit soll im Plangebiet eine optimale Ausnutzung des Baulandes auch
bei kleineren Grundstiicken ermdéglicht und dem zusétzlichen Verbrauch von
freier Landschaft entgegengewirkt werden.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO um 25 % zugelassen. Nach Auffassung der Stadt
ist eine derartige Uberschreitungsméglichkeit fir den Bedarf ausreichend. Die-
se Festsetzung dient insbesondere dazu, das Maf der Bodenversiegelung zu
begrenzen und begriindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der Fest-
setzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnutzung
des Gebietes, wie bisher, ermdglicht.

Zahl der Vollgeschosse

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung soll die vorhandene Wohnbebau-
ung stéadtebaulich sinnvoll und entsprechend dem Bedarf ergdnzen und
gleichzeitig soll eine angemessene Nachverdichtung ermdéglicht werden.

Im westlichen Plangebiet ist bisher bereits eine maximal zweigeschossige Be-
bauung zuléssig bzw. festgesetzt. Zur Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum
bzw. um die Méglichkeit zu eréffnen zusétzlichen Wohnraum zu schaffen, wird
die Geschosszahl im Plangebiet daher insgesamt auf maximal zwei Vollge-
schosse festgesetzt.
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Die bestehende Bebauung im Plangebiet ist im Wesentlichen durch freiste-
hende Einzelhduser gekennzeichnet. Im Rahmen von Aufstockungen kann
somit eine Verdichtung der Bebauung im Plangebiet ermdglicht werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Damit sich neue (zweigeschossige) Bebauung in die bestehende Bebauung
einfugt, wird die Héhenentwicklung der méglichen Bebauung durch die Festset-
zung einer maximalen Sockel-, Trauf- und Gebdudehdhe begrenzt.

Danach soll die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Sockelhéhe)
eine Hohe von 0,30 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante der ndchstgele-
genen ausgebauten ErschlieBungsstraf3e in der Mitte vor dem jeweiligen Bau-
kérper, nicht Giberschreiten dirfen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der
ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an
die Geldndehdhen gewéhrleistet.

Als Traufhéhe (TH) wird die Héhe zwischen der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfuBbodens (SH) und dem Dach, gemessen am Schnittpunkt der Ober-
kante der Dacheindeckung (Dachhaut) mit der AuBenkante des aufgehenden
Mauerwerks, festgesetzt. Diese wird, einschlieBlich Attika (bei Flachdéchern),
auf eine maximale Hohe von 7,0 m begrenzt. Von der Einhaltung der Traufh6he
werden untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebauderiickspriinge und Gebadudeteile ausgenommen, um den Bauwilligen
bei der Baugestaltung einen weiten Spielraum zu belassen.

Die hochstzulassige Geb&udehohe darf das MaR von 9,5 m iiber der Sockelhé-
he nicht Uberschreiten. Bei der Bestimmung der Gebaudehd&he bleiben unter-
geordnete Geb&udeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, jedoch unbe-

riicksichtigt.

Mit den getroffenen Hohenfestsetzungen wird nach Auffassung der Stadt eine
ausreichende Anpassung von neuen Gebduden an die vorhandene Bebau-

ungsstruktur sichergestellt und gleichzeitig werden auch Baumdglichkeiten fur
modernere Bau- und Dachformen geschaffen sowie eine Nachverdichtung er-

mdglicht.

3.3 Bauweise, Baugrenzen und Zahl der Wohnungen

Bauweise

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit bleibt im Plange-
biet eine aufgelockerte Bebauungsstruktur bestehen, die sich an die umlie-
gende und im Plangebiet bestehende Struktur anpasst. Die offene Bauweise
wird zudem nicht eingeschrénkt, um Bauwilligen einen gréRtméglichen Gestal-
tungsspielraum zu erméglichen und Nachverdichtungen zu erleichtern.
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Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhéltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewahrleistet werden, andererseits soll durch die groRziigigen uberbau-
baren Bereiche ein groRtmégliches MaR an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken erméglicht werden.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen werden nicht Giberbaubare Grund-
stiicksflachen von 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fiir die
Grundstiickszufahrten zu gewéhrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Foérderung von Vorgartenbereichen fiir eine Eingriinung geplanter Bebauung
und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.

Um diese Zweckbestimmungen zu sichern, werden auf den nicht tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen entlang der Verkehrsflaichen Garagen und offene
Kleingaragen (Carports/iiberdachte Stellplatze) gemaR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt,
ausgeschlossen.

Zahl der Wohnungen

Daraber hinaus soll im Plangebiet die geplante homogene stadtebauliche Nut-
zungsstruktur nicht durch stark verdichtete Bauweisen, wie gréRere Einzelhdu-
ser mit mehreren Wohnungen, gefdhrdet werden und gleichzeitig eine Anpas-
sung an die bestehende und angrenzende Gebadudestruktur erfolgen. Es wird
daher festgesetzt, dass im Plangebiet je Einzelhaus héchstens vier Wohnun-
gen und je Doppelhaushalfte héchstens zwei Wohnungen zuldssig sind. Je
Haus einer Hausgruppe sind ebenfalls nur zwei Wohnungen zuldssig.

3.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)
Grundstlickseinfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind in den nicht Gberbaubaren
Bereichen entlang der &ffentlichen Stra’en (zwischen der Stralenverkehrsfla-
che und der straBenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von 0,80
m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden fertig ausgebauten
ErschlieBungsstralie jeweils lotrecht zur Einfriedung, zulédssig. Diese Festset-
zung wird getroffen, um zu verhindern, dass z.B. durch Sichtschutzzdune oder
hohe Hecken entlang der StraRen das angestrebte stddtebauliche Bild einer
landlichen, dorftypischen Bebauung gestért wird. Auerdem werden damit
Sichtbehinderungen im Bereich von Einmiindungen bzw. Zufahrten ausge-
schlossen.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Stadt zunehmend Stein- bzw. Schot-
tergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Un-
tergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Griinden des Boden- und Grund-
wasserschutzes wird daher festgesetzt, dass Stein- bzw. Schotterbeete nur zu-
lassig sind, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen im
Plangebiet die zuldssige Grundflache von 50 % des jeweiligen Baugrundsti-
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ckes (entspricht der GRZ von 0,4 + 25 % Uberschreitung durch Nebenanla-
gen) nicht Uberschreitet.

GemaR § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Giberbauten Fldchen der Bau-
grundstiicke Griinflichen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuléssige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden Grundstiicksflachen, welche
nicht mit Hauptgebéuden oder Nebenanlagen bebaut werden diirfen, sind sol-
che Steingérten somit nicht zuldssig. Diese Flachen sind als Griin- und Gar-

tenflache auszubilden.

AuRenwandfldchen

Mit den ortlichen Bauvorschriften sollen in Anlehnung an die bestehende Be-
bauung im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen auch im Plangebiet
Mindestanforderungen fir eine typische Gebédudegestaltung festgesetzt wer-
den.

Um sich der ortstypischen Bebauung anzupassen und ein entsprechendes Bild
im Plangebiet zu erreichen, sollen die Gebdude daher grundsétzlich mit Zie-
gelsichtmauerwerk errichtet werden.

Bei der Stadt werden jedoch zunehmend Antrége gestellt, Gebdude in Holz-
oder Putzbauweise (Warmedammverbundsystem) zu errichten oder zu sanie-
ren. Aus energetischer Sicht bietet diese Manahme eine effektive und kos-
tengiinstige Méglichkeit der Gebaudesanierung. In vereinzelten Fallen hat sich
die Stadt bereits fiir die Zulassung von Warmedammverbundsystemen in be-
stehenden Baugebieten ausgesprochen.

Im Plangebiet sollen aus den v.g. Grinden daher auch Gebéude in Holz- oder
Putzbauweise zuldssig sein. Um sich den in der Stadt vorhandenen Farben fur
die Mauerwerksgestaltung anzupassen, werden die fir die AuBenwandfléchen
zu verwendenden Farben festgesetzt.

Fur Gliederungszwecke soll jedoch auch die Verwendung von Metall, Kunst-
stoff, Beton, Naturstein und Schichtstoffplatten (z. B. ,Trespa®“) bis zu maximal
1/3 der Wandflachen zuldssig sein. Damit soll eine groere Gestaltungsfreiheit
fir die Gebdude gewihrleistet werden, ohne dass die grundsétzlich ortstypi-
sche Gestaltung der Geb&ude beeintrachtigt wird. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Dacheindeckung

Ebenso wie fiir die AuRenwandfldchen, werden fir die Gestaltung der Dach-
flaichen Farbfestlegungen getroffen, um sich den Geb&uden in der Umgebung
bzw. in der Stadt Haseliinne anzupassen. Die Dacheindeckung der geneigten
Dacher soll mit Dachziegeln oder Dachsteinen mit nicht glanzender Oberflache
in roten, rotbraunen und dunkelgrauen bis schwarzen Farbténen erfolgen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie
Solaranlagen und Wintergérten.

Mit den vorgenannten értlichen Bauvorschriften soll ein einheitliches gestalte-
risches Konzept im Plangebiet verwirklicht werden.
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Dach- und Oberflichenentwésserung

Um die Versickerungssituation im Plangebiet so wenig wie méglich zu veran-
dern, wird festgesetzt, dass das als unbelastet geltende und nicht als Brauch-
wasser genutzte Dachflaichenwasser und das sonstige Oberfidichenwasser,
wie bisher, auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern ist.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StraRenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird zudem festgesetzt, dass durch geeigne-
te MaRnahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
wasser von Privatflaichen oberflachig in den &ffentlichen Verkehrsraum abflie-
Ren kann.

Anzahl der Stellpldtze je Wohnung

AuBerdem wird im Plangebiet festgesetzt, dass je Wohnung mindestens 1,5
Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick anzulegen sind. Dadurch soll ver-
hindert werden, dass der Verkehrsfluss sowie die Sicht im Bereich der &ffentli-
chen StraBenverkehrsflichen durch das Abstellen von Kraftfahrzeugen in die-
sem Bereich behindert wird.

Allgemeine Erklarung zu den értlichen Bauvorschriften

Soliten sich einzelne oder alle der gemaR § 84 (3) NBauO getroffenen ortli-
chen Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hitte die Stadt im
vorliegenden Fall diesen Bebauungsplan auch ohne die értlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Im Plangebiet ist fast ausschlieBlich Wohnbebauung vorhanden, das Plange-
biet ist bisher jedoch liberwiegend als Mischgebiet festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt deshalb eine Festsetzung als Wohngebiet
entsprechend der tatsdchlichen Nutzung.

Gleichzeitig wird mit der vorliegenden Planung fiir das gesamte Plangebiet ei-
ne zweigeschossige Bebauung zugelassen und damit im Gberwiegenden
Plangebiet eine Verdichtung erméglicht bzw. die Méglichkeit zur Schaffung zu-
séatzlichen Wohnraums eréffnet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der vorgenommenen
Hoéhenbeschrankung an die im Plangebiet und angrenzend vorhandene Be-
bauung angepasst. Damit kann die bestehende Bebauungsstruktur homogen
weiterentwickelt werden.

Insgesamt werden die nachbarlichen Belange somit nicht unzumutbar beein-
trachtigt. Durch die geplante ergdnzende Wohnbebauung ergeben sich daher
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

Verkehrslarmschutz (Anlage 3)
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Wie das schalltechnische Gutachten zum Verkehrslédrm ergeben hat (Anla-
ge 3), werden die fir ein allgemeines Wohngebiet mafgeblichen Orientie-

rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) unter der Annahme
freier Schallausbreitung im iberwiegenden Bereich des Plangebietes tber-

schritten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in besiedelten Gebieten haufig nicht méglich, allein durch
die Wahrung von Abstéinden zu vorhandenen Straen, schidliche Umweltein-
wirkungen auf Wohngebadude zu vermeiden. Die genannten Orientierungswer-
te sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich. Das
Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und
vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 —
4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise fiir die Abwagung gegeben. Dazu
z&hlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwéagung
kann in bestimmten Fillen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schall-
schutzes fiihren.”

Im vorliegenden Fall sind aktive La&rmschutzmaBnahmen (z.B. Wand oder
Wall), aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung entlang der K 208, stadte-
baulich nicht sinnvoll realisierbar.

Fur schutzbedurftige Nutzungen bei Neubauten oder Umbauten ist ein ausrei-

chender Schallschutz daher durch passive Malinahmen nach den Anforderun-
gen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau* an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen (erforderliche SchallddmmmaRe R’y es ) sicherzustellen. Diese
ergeben sich danach unabhénaig von der Gebietsart durch die konkrete Larm-
situation und die jeweilige Nutzung.

Nach dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten liegt der nérdliche
Randbereich des Plangebietes (etwa im Bereich des hier festgesetzten nicht
tiberbaubaren Bereiches) innerhalb des Ladrmpegelbereiches V gemal der

DIN 4109-1.

Der Bereich des Plangebietes bis ca. 28 m von der Mitte der Fahrbahn der
Andruper StraRe ist dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.

Der Bereich ab ca. 28 m zur Fahrbahnmitte der Andruper Stralle entspricht
dem Larmpegelbereich Ill der DIN 4109-1.

Im Bereich des Plangebietes muss zusétzlich fur besonders schutzbedrftige
Wohnraume, das sind i.d.R. Schlafraume (bei Neu- oder Umbauten), die erfor-
derliche Gesamtschallddmmung der AuRBenfassaden auch im Liftungszustand
der Fenster sichergestelit sein, z.B. Gber schallgeddmpfte Liftungssysteme,
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oder es muss eine Beliiftung Uiber eine stralienabgewandte Fassadenseite
mdglich sein.

Aus Griinden des Schallschutzes wird auRerdem festgesetzt, dass schiitzens-
werte Terrassen, Balkone und Loggien nur auf den von der Schallquelle (K
208) abgewandten Gebaudeseite errichtet werden diirfen und durch geeignete
bauliche MaRnahmen geschiitzt sein missen.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist iiber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplénen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die
Grofe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betrégt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 14.400 m? groRen Bereich innerhalb der be-
bauten Ortslage, der als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll. Die
zuldssige Grundflache betrégt bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 im Plange-
biet ca. 5.800 m2. Die Voraussetzung des § 13 a BauGB ist im vorliegenden
Fall somit gegeben, wonach die zusétzlich erméglichte Versiegelung nicht
ausgeglichen werden muss.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabh&ngig und selbsténdig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung sowie der Nutzung der unbebauten Fldchen des Plangebietes als
Gartenflache, ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierar-
ten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich
der im Umfeld verbleibenden Garten und Freifldachen gentigend Ausweichle-
bensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die
vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel und Flederméau-
se jedoch sicher auszuschlieBen, diirfen Bauflachenvorbereitungen auf den
Freiflichen nur auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und au8erhalb der
Hauptaktivitdtsphase der Flederméause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis
30. September stattfinden. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Baufldachen-
vorbereitungen durchgefiihrt werden, ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.
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VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden iber die
Andruper StraRe und Uber die innerhalb des Plangebietes befindlichen Stra-
Renabschnitte des Marschweges und der Stral3e ,Am See".

Der Anschluss des Plangebietes an das ortliche und tiberértliche Verkehrsnetz
ist somit sichergestellt.

5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser kann durch die
zentrale Wasserversorgung des Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Bour-
tanger Moor“ mit Sitz in Geeste sichergestelit werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserbeseitigung angebunden. Eine
ordnungsgeméfe Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an
die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Haseliinne gewahrleistet werden
bzw. ist bereits vorhanden.

Oberflachenentwédsserung

Bei der Oberflichenentwasserung sollen grundsétzlich Auswirkungen der ge-
planten Flachenversiegelung auf den Grundwasserstand maglichst gering ge-
halten sowie eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Der urspriingliche Bebauungsplan ist geméaR der BauNVO 1968 aufgestellt
worden. Gemaf der BauNVO 1968 sind auf die zuldssige Grundflache (GRZ
0,4 im Ursprungsplan, ebenfalls 0,4 in der vorliegenden Anderung) die Grund-
flachen von Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sowie Terrassen, Loggien
u.4. nicht anzurechnen, so dass theoretisch eine Versiegelung der Grundstii-
cke bis zu 100 % der Flache gemal dem Ursprungsplan zuléssig war.

Mit der vorliegenden Anderung wird der zuldssige Versiegelungsgrad auf 50 %
(GRZ 0,4 + 25 % Uberschreitung) beschrénkt. Dadurch wird der zuléssige
Versiegelungsgrad gegeniiber dem Ursprungsplan reduziert. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Oberflichenentwésserung im Plangebiet, die Abflussver-
scharfungen erwarten lassen, sind aufgrund der vorliegenden Planung somit
nicht zu erwarten.
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Im Plangebiet wird das anfallende Oberflichenwasser gegenwartig auf den
jeweiligen Baugrundstiicken versickert. Dieses soll mit der vorliegenden Pla-
nung nicht gedndert bzw. beibehalten werden.

Fir geplante wasserwirtschaftliche MaRnahmen sind die erforderlichen Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zusténdigen Was-
serbehdérde zu beantragen.

Brandschutz

Die fiir das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes sind
bereits vorhanden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann, soweit
nicht bereits vorhanden, durch die Energieversorgung Weser-Ems (EWE) si-
chergestellt werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abféllen kann entsprechend
den abfalirechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland erfolgen. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewéahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Haseliinne sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).“
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Gebiudeenergiegesetz (GEG)

Das Geb#udeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der européischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fiir Gebdude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebéauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebduden.

Seit dem 31.12.2022 sind gemaR § 32 a der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO) bei der Errichtung von iiberwiegend gewerblich genutzten Gebau-
den, die mindestens eine Dachfliche von 50 m? aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Bei Wohnge-
bauden gilt dieses seit dem 31.12.2024 und bei sonstigen Geb&uden seit dem

31.12.2023.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentiimer, soweit es unter Beriicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestelit.

GemdiR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht {iberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. neu geplante Bebauung
muss entsprechend den einschldgigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden (z.B. GEG).

7 Verfahren

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind ge-
maRk § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt
worden. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie
der dazugehérigen Begrindung.

Verdffentlichung und éffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehdorigen
Begrindungvom ................ bis ..o, im Internet veréffentlicht und
zeitgleich &ffentlich im Rathaus der Stadt Haseliinne ausgelegt. Ort und Dauer
der Veroffentlichung wurden vorher ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt ge-
macht, dass Anregungen wahrend dieser Veréffentlichungsfrist vorgebracht

werden kénnen.

Dabei wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umwelt-
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prifung aufgestellt wird sowie die hierfiir wesentlichen Griinde und wo sich die
Offentlichkeit tiber die Auswirkungen unterrichten und sich zur Planung &uBern
kann.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...........

Haseliinne, den

Biirgermeister

Anlagen
1.1  Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

1.2  Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bereich des Plangebietes und
angrenzend
3. Schalltechnisches Gutachten
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1.  Aufgabenstellung

Die Stadt Haseliinne plant die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.5 ,, Andruper Strafie”
stidlich der Andruper Strafie in Haseliinne. Die durch den Geltungsbereich erfassten, bereits
bebauten Flichen sind derzeitig als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Im Zuge der angestrebten
Bebauungsplaninderung soll hier aufgrund der sich historisch bedingt entwickelten
Wohnnutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Abbildung 1 zeigt
einen Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und der weiteren
Umgebung.

Die I+B Akustik GmbH ist beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, in
welchem die Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebiets durch den offentlichen
Strafienverkehr zu ermitteln sind. Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschbelastung auf
dem Plangebiet durch den ffentlichen Straenverkehr auf den angrenzenden Verkehrswegen
wird nach den Vorgaben der DIN 18005 durchgefiihrt. Auf Basis der ermittelten
Beurteilungspegel im Tag- und Nachtzeitraum werden fiir das Plangebiet mafigebliche
Aufenlirmpegel gemaf den Vorgaben der DIN 4109-1 / -2 ermittelt.

Abschlieend werden Vorschlige fiir textliche Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes
formuliert.

5837400

5837200

5837000

5836600

Abbildung 1: Entwurfszeichnung mit dem Geltungsbereich fiir die 3. Anderung des B-Plans Nr. 12.5
(blau gestrichelt gekennzeichnet), Quelle: /12/.
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2.  Literatur-/ Unterlagenverzeichnis

/1/ BImSchG
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-

Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in aktueller Fassung.

/2/ DIN 18005 inkl. Beiblatt 1
»Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”, Juli 2023;
DIN 18005 Beiblatt 1, ,,Schalltechnische Orientierungswerte fiir stddtebauliche
Planung”, Juli 2023, Berlin, Beuth Verlag GmbH.

/3/ BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBIL. I
S. 3786).

/4/ BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634).

/5/ BVerwG 4 CN 2.06
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 22.03.2007.

/6/ BVerwG 4 BN 59.59
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 17.02.2010.

/7/ RLS-19
Richtlinien fiir den Lirmschutz an Straien, Forschungsgesellschaft fiir Straffen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2019.

/8/ DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Mindestanforderungen®”, Beuth Verlag, Januar 2018.

/9/ DIN 4109-2
»Schallschutz im Hochbau - Teil 2, Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen”, Beuth Verlag, Januar 2018.

/10/ IMMI 2024
Software zur Berechnung von Gerduschimmissionen, Firma Wolfel Engineering GmbH +
Co. KG, Hochberg.

/11/ Weiterfithrende Planungsunterlagen zum Bauleitplanverfahren der Stadt Haseliinne
(Lageplidne, Verkehrsentwicklungsplan 2023 der Stadt Haseliinne, etc.), {ibermittelt
durch den Auftraggeber per E-Mail im Dezember 2024.

/12/ OpenStreetMap
Open-Database-Lizenz fiir den freien Erhalt von Kartenmaterial {iber
www.openstreetmap.org, © OpenStreetMap-Mitwirkende.
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3. Beurteilungsgrundlagen

3.1. DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau

Im Rahmen der Bauleitplanung wird bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen die DIN
18005 /2/ herangezogen. In Abhéngigkeit von der Schutzwiirdigkeit eines Baugebiets, welche
sich aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) /3/ sowie dem Baugesetzbuch (BauGB) /4/
ableitet, sind entsprechende Orientierungswerte zuzuordnen. Diese Werte ergeben sich aus
dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 und sind als wiinschenswerte Zielwerte zu verstehen. Bei
Einhaltung dieser Zielwerte kann in Abhéngigkeit der Baugebietsart prinzipiell von einem
angemessenen Lirmschutz ausgegangen werden.

Da die Orientierungswerte keine verbindlichen Grenzwerte sind, kann deren Uberschreitung
im Rahmen einer sachgerechten Abwigung als zumutbar eingestuft werden. Die Zulassung
einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann das Ergebnis einer solchen sachgerechten
Abwigung sein. Mafigeblich sind jedoch die Umstdnde des Einzelfalles (BVerwG 4 CN 2.06
vom 22.03.2007 /5/ und BVerwG 4 BN 59.09 vom 17.02.2010 /6/).

In der nachfolgenden Tabelle sind die im vorliegenden Fall mafigeblichen Orientierungswerte

aufgelistet:

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir verkehrsbedingte Gerduschimmissionen nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005 /2/.

Orientierungswerte
Verkehr
in dB(A)
allgemeine Wohngebiete
(WA)
tagsiiber 6:00 - 22:00 Uhr 55
nachts 22:00 - 6:00 Uhr 45

Beurteilungszeitrdume
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3.2. MALP nach DIN 4109

Firr die Planung, Bemessung und Ausfilhrung zukiinftiger Gebdude ergeben sich die
Anforderungen an den passiven Schallschutz aus der DIN 4109-1/8/. Des Weiteren werden
auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens die konkreten Anforderungen an die
bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R'wges mit einer Genauigkeit von 1-dB-Schritten geméf3
Gleichung 6 der DIN 4109-1, wie folgt, berechnet:

' —=
R wges — La - KRaumart

L, = MafSgeblicher Aufienldarmpegel nach DIN 4109-2 /9/.

Tabelle 2: Korrekturwerte Kpaumart und Mindest-Gesamtschalldidmm-Mafle R’y gos in Abhingigkeit
von der Raumart nach DIN 4109-1 /8/.

KRaumart Mindest-Gesamtschalldimm-Mafs

Raumart R 'w,ges

indB in dB
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25 35
Aufenthalisrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstitten, 30 30
Unterrichtsriume und Ahnliches
Biirordume und Ahnliches 35 30

Die Bestimmung der mafigeblichen Aufienlirmpegel (MALP) ergibt sich aus den Vorgaben in
Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 /9/ und entspricht prinzipiell den ermittelten
Beurteilungspegeln (im Tag- oder ggf. im Nachtzeitraum) zzgl. 3 dB(A).

Liegt eine Belastung durch unterschiedliche Larmarten (z. B. durch Strafien- / Schienenverkehr
und Gewerbe- / Industrieanlagen) vor, ist die kumulative Wirkung auf das
Untersuchungsgebiet nach Abschnitt 4.4.5.7 in /9/ rechnerisch zu berticksichtigen.
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4.  Schallausbreitungsberechnung
4.1. Rechnerische Grundlagen

Die Ermittlung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet erfolgt mit
der Software IMMI 2024 /10/. Die Schallemissionen der relevanten Verkehrswege werden
gemd den Vorgaben in Kapitel 3.3 der RIS-19 /7/ ermittelt. Die Berechnung der
resultierenden Beurteilungspegel ist in Kapitel 3.2 der RLS-19 /7/ beschrieben (s. Kapitel 4.2).

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt unter Beriicksichtigung einer ungehinderten
Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets, d. h. ohne Abschirmungen durch oder
Reflexionen an hier bereits bestehenden Gebauden.

Die Immissionsraster werden in den in Kapitel 4.3 genannten Geschosshohen fiir den Tag- und
Nachtzeitraum berechnet. Anschlieflend erfolgt, wie in Kapitel 3.2 beschrieben, auf deren Basis

die Bestimmung der MALP.

4.2. Schallemissionen der 6ffentlichen Verkehrswege

Zur Ermittlung der Schallemissionen der relevanten Verkehrswege liegen Daten einer
Verkehrsprognose fiir das Jahr 2035 gemaf dem vorliegenden Verkehrsentwicklungsplan 2023
der Stadt Haseliinne /11/ vor. Die Datengrundlage ist Anhang A entnehmbar.

Die RLS-19 unterscheidet insgesamt zwischen drei verschiedenen Fahrzeuggruppen: Pkw,
Lkwl,pn und Lkw2,p.. Gemdf Kapitel 1 in /7/ sind der Fahrzeuggruppe Lkwlp:
Lastkraftwagen ohne Anhénger mit einer zulidssigen Gesamtmasse iiber 3,5 t sowie Busse
enthalten. Die Fahrzeuggruppe Lkw2,p enthilt Lastkraftwagen mit Anhénger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse iiber
3,5t Zudem werden dieser Fahrzeuggruppe Motorrdder zugunsten der Lirmbetroffenen
zugeordnet. Mithilfe der in Tabelle 2 der RLS-19 genannten Standardwerte je Stralenart (im
vorliegenden Fall: Landes-, Kreis- und Gemeindeverbindungsstraffen bzw. Gemeindestrafien)
wird eine Aufteilung der DTV-Werte auf die unterschiedlichen Fahrzeuggruppen der RLS-19
sowie auf den Tag- und Nachtzeitraum ermdglicht.

In Tabelle 3 sind die resultierenden Eingangsdaten fiir die Linienschallquellen nach RLS-19
im  Schallausbreitungsmodell ~aufgelistet. ~Abbildung 2 zeigt die Lage der
beurteilungsrelevanten Verkehrswege relativ zum Geltungsbereich. In Abbildung 3 ist eine
3D-Ansicht aus dem Schallausbreitungsmodell abgebildet, um die lokalen Hohenverhiltnisse,
insbesondere in Bezug auf die erhdhte Lage der B 213, zu verdeutlichen.
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Tabelle 3: Eingangsdaten der beurteilungsrelevanten Strafien als Gerduschquellen nach RLS-19.

Emissions-
DTV | Mrag Mnacht Lkwl, p1 Lkw2, p, v pegel
in% in % in km/h Ly
Pkw/Lkw1/ in dB(A)

Strafle Kfz24h | Kfz/h Kfz/h | Tag/Nacht Tag/Nacht Lkw2 Tag/Nacht
B213-

Loninger| 11.000 632,50 110,00 6,00/ 7,00 14,00 / 13,00 70/70/70 875/798
Strafse
Auf dem

Osterkamp| 170 | 975 | 1700 | 3,00/300 | 4,00/400 74,4 / 66,8
Andruper

Strafle-| 4.600 246,50 46,00 0,81 /098 1,35/1,18 781/704
Abschnitt 1

50 / 50 / 50
Andruper /%07

Strafie-| 5.600 322,00 56,00 0,81/0,98 1,35/1,18 789/713
Abschnitt 2
Andruper

Strafse~| 4.500 258,75 45,00 0,81 /0,98 1,35/ 1,18 78,0/703
Abschnitt 3

o Straflendeckschichttyp SDT: nicht geriffelter Gussasphalt
e Zul. Hochstgeschwindigkeit v

Die relative Lage der beurteilungsrelevanten Verkehrswege zum Plangebiet sind in der
folgenden Abbildung dargestellt. Die Berechnungsergebnisse werden in Kapitel 4.3 dargelegt.

E | steuseix
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Abbildung 2: Lage der beurteilungsrelevanten Verkehrswege relativ zum Geltungsbereich,
hinterlegter Plan: Quelle /11/.

Abbildung 3: 3D-Ansicht aus dem Schallausbreitungsmodell zur Verdeutlichung der erhhten Lage
der Bundesstrafe B 213.

) g
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4.3. Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche

Im vorliegenden Fall werden fiir die Berechnungen die Bezugshohen von 2,0 Meter im
Erdgeschoss und von 4,8 m im 1. Obergeschoss.

Die farbigen Immissionsraster in den Abbildungen 3 und 4 zeigen die Berechnungsergebnisse
fiir die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche gemafd Kapitel 4.2 auf Hohe des
(schalltechnisch stdrker belasteten) 1. Obergeschosses tagsiiber und nachts fiir das
Prognosejahr 2035. Die Berechnungsergebnisse fiir das Erdgeschoss sind in Anhang B
dargestellt.

Die Prognose hat ergeben, dass die Orientierungswerte fiir allgemeines Wohngebiet (WA) von
55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts an der, den Verkehrswegen néchstgelegenen Bebauung
im 1. Obergeschoss:

o tagstiber um bis zu 11 dB iiberschritten (siche Abb. 4)
o nachts um bis zu 13 dB iiberschritten (siehe Abb. 5)

werden.

Aufgrund der erhShten Larmbelastung durch den Straflenverkehr sind entsprechend erhohte
Anforderungen an den passiven Schallschutz zu stellen, da aufgrund der Lage und Grofe des
Geltungsbereichs aktive Schallschutzmafinahmen entlang der direkt angrenzenden
Verkehrswege nicht umsetzbar sind.
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Abbildung 5: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, 1. OG (4,8 m iiber Grund).
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4.4. Ermittelte mafigebliche Aulenlirmpegel - MALP

Das farbige Immissionsraster in Abbildung 6 zeigt die Berechnungsergebnisse fiir die MALP
aufgrund der verkehrsbedingten Gerduschen geméfs Kapitel 4.3 auf Hohe des (schalltechnisch
stirker belasteten) 1. Obergeschosses. Hierbei wird der Einfluss durch gewerblich bedingte
Gerduscheinwirkungen auf den MALP auf dem Plangebiet geméf3 Kapitel 4.4.5.7 der DIN 4109-
2 /9/ beriicksichtigt, wonach getrennt fiir Tag- und Nachtzeitraum der jeweils allgemeine
Wohngebiete (WA) geltende Immissionsrichtwert nach TA Larm von 55 dB(A) bzw. 40 dB(A)
zzgl. 3 dB zugrunde gelegt wird.

Die Berechnungen haben ergeben, dass, ausgehend von der laut Planzeichnung
festzusetzenden iiberbaubaren Fldche, innerhalb des Geltungsbereichs mafgebliche
Aufienlirmpegel von 60 dB(A) < L, <71 dB(A) erreicht werden (siehe Abb. 5).

388450 388500 398550 358600 398I650 398[700 39%7&

5836850 5836900
T T
058985 0088£85

5836800
T
0088ESS

DIt 4109 (2018)
A QLP (Mastmum)

0=.35

B ~35-40
| 4045
] »45-5D
@ ~50-55
= ~55-60
Il >60-65
= >65-70
m>70-75
= >75-80
I >80-..

>

5836750
1
05.9€085

1
00L9€85
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398450 398500 368550 398600 308650 356700 398750

Abbildung 6: Immissionsraster MALP.
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5. Anforderungen an den passiven Schallschutz

Wie den Abbildungen zu entnehmen sind, werden innerhalb des Plangebiets mafigebliche
AuBenlidrmpegel von 60 dB(A) < L, <71 dB(A) erreicht.

In Tabelle 4 werden die fiir die ermittelten MALP in 5-dB-Stufen sowie die geméafs Kapitel 3.2
daraus abgeleiteten gesamten bewerteten Bau-Schallddimm-Mage fiir die Auffenbauteile von
Biirordumen und Wohnraumen aufgelistet. Es wird im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit
empfohlen, die dargestellte Staffelung in 5dB-Schritten in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Fiir die spdtere Berechnung der Schalldimm-Mafle auf der Ebene
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren sind die Isolinien in 1dB- Schritten

heranzuziehen.

Tabelle 4: MALP mit den rechnerischen Anforderungen an die Schalldimmung der Auflenbauteile
von schutzbediirftigen Riumen gemdfi DIN 4109-1 /8/.

MaReeblich Erforderliches bewertetes gesamtes
Lirmpegel- BERICEL Bau-Schalldimm-Mag R’ .. der Aulenbauteile in dB
: Auflenlirmpegel W
bereich L, in dB(A) Aufenthaltsriume e
a in Wohnungen oriume
I 60 30 30
111 65 35 30
v 70 40 35
\Y 75 45 40

Die ermittelten mafigeblichen Auflenldrmpegel sollten im Rahmen der Bauleitplanung
Grundlage fiir Festsetzungen sein.

In dem folgenden Kapitel 6 werden Vorschlge fiir textliche Festsetzungen im Hinblick auf
den Schallschutz formuliert.

‘dﬂuﬂ‘k
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6.  Vorschlige fiir textliche Festsetzungen

Folgende Formulierung hinsichtlich des Schallschutzes sind sinngeméfs in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen:

Passiver Schallschutz:

An die Aufienbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafrdume und Biirordume) sind erhthte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen.

Innerhalb des Plangebiets werden maf3gebliche Auflenlirmpegel von 60 dB(A) < L, <71 dB(A)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils mafdgeblichen Bau-
Schallddmm-MafSe in 5 dB - Stufen aufgefiihrt.

blich Erforderliches bewertetes gesamtes
Larmpegel- MaBgeblicher Bau-Schallddimm-Mag R’y ... der AuSenbauteile in dB
i Auflenlirmpegel
bereich L, in dB(A) Aufenthaltsriume Biirord
i in Wohnungen e e
II 60 30 30
11 65 35 30
v 70 40 35
Vv 75 45 40

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kdnnen fiir die Berechnung der
Schallddmm-Mafe Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.

Auflenwohnbereiche:

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet geméfs Beiblatt 1 zur DIN
18005 innerhalb zukiinftiger Aufienwohnbereiche werden folgende MafSinahmen empfohlen:

o Zukiinftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc) in
Bereichen mit Beurteilungspegeln zwischen 60 dB(A) = L, 1, > 55 dB(A) sind
so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet
oder durch geeignete bauliche Mafinahmen geschiitzt werden.

o Zukiinftige Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc) in
Bereichen mit Beurteilungspegeln L,.1,; > 60 dB(A) sind so zu planen, dass sie
bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite ausgerichtet und durch geeignete
bauliche MafSnahmen geschiitzt werden.
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Schlafriume:

o Inzukiinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung
zur gewéhrleisten.

o Zukiinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Ly, nacht >
50 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie
zusitzlich bspw. mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten.

o Zukiinftige Schlafriume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von
50 dB(A) = L, nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder bspw. mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemaf Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /9/, dass auf der lirmabgewandten Seite
von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen
Bauweise bzw. bei Innenhofen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zuldssig.

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschligen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass
sich der maRgebliche Aufenlirmpegel durch die Figenabschirmung der Baukorper bzw. durch
Abschirmungen  vorgelagerter ~Baukdrper verringert. Fir die Ermittlung der
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 mafigeblich.

7.  Qualitit der Prognose

Zur Ermittlung der Verkehrsgerduschimmissionen wurde als Prognosehorizont das Jahr 2035
angesetzt, damit auch zukiinftig ein angemessener Schutz der Anwohner besteht. Somit wurde
eine konservative Betrachtung der Gerduschsituation in der Prognose vorgenommen.
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8. Zusammenfassung

Im vorliegenden Prognose-Gutachten wird die immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des
geplanten Bauleitplanverfahrens zur Ausweisung von Wohnnutzungsfliachen innerhalb eines
baulich bereits erschlossenen Gebiets stidlich der Andruper Strafle in Haseliinne nachgewiesen.

Die Berechnung der Gerduschbelastung durch den offentlichen Straflenverkehr ergibt
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete (WA). Es sind daher erhthte Anforderungen an den passiven Schallschutz zu
stellen, da im vorliegenden Fall eine Reduzierung der Larmimmissionen mithilfe von aktiven
Schallschutzmafsnahmen (Larmschutzwénde / -wille) aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
nicht infrage kommen.

Auf der Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die mafgeblichen
Aufienlirmpegel innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt (s. Kapitel 4.4). AbschlieSend
wurden die Anforderungen an den passiven Schallschutz gemédfs DIN 4109 deklariert (s.
Kapitel 5) sowie Vorschldge fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan formuliert (s.
Kapitel 6).

Insgesamt  bestehen gegeniiber dem  angestrebten Bauleitplanverfahren aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, sofern die in diesem Gutachten genannten
schalltechnischen Empfehlungen beriicksichtigt werden.
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Anhang A
Verkehrszihldaten /11/
Kf7/24h2093:
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Abbildung B2: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, EG (2,0 m tiber Grund).



