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Bebauungsplan Nr. 12.5

" Andruper StraBBe " 3. Anderung
der Stadt Hasellinne

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

verordnung 2017

0.4
I
SH=0,30m

TH=7,00m
H=950m

WA

Allgemeines Wohngebiet

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ
Y4
SH

TH
H

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HochstmafB

Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als
HéchstmaR (Sockelhdhe, § 84 NBauO))

Traufhdhe als Hochstmaf

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR

Offene Bauweise

Baugrenze

StraRenverkehrsflache

StrafRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der Larmpegelbereiche lll, IV und V

(LPBIII, LPB IV, LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen (H)

Sockelhéhe (SH)
Traufhéhe (TH)




1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (z. B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuldssig

(§ 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Grundfldchenzahl

Im Plangebiet ist abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um bis zu 25 % zulassig.

1.3 Hdhe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Fahrbahnoberkante der nachst-
gelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralBe in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die H6he der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,30 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhéhe (TH), einschliefllich Attika, betragt 7,00 m Gber der
Sockelhéhe (SH). Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung
der festgesetzten Traufhéhe sind untergeordnete Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderiuckspringe und Geb&udeteile ausgenommen.

Die héchstzuldssige Gebaudehshe (H) betragt 9,50 m uber der Sockelhéhe (SH). Unter-
geordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt.

1.4 Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus sind héchstens vier Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushélfte sind
héchstens zwei Wohnungen zulédssig. Je Haus einer Hausgruppe sind ebenfalls
héchstens zwei Wohnungen zulassig.

1.5 Nebenanlagen / nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 3 m zu den
angrenzenden Verkehrsflichen Garagen und offene Kleingaragen (Carports / iberdachte
Stellplatze) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, soweit es
sich um Gebdaude handelt, unzulassig.

1.6 Verkehrsimmissionen
Die in der Planzeichnung generalisiert dargestellten La&rmpegelbereiche sind bei freier
Schallausbreitung ermittelt.

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen

In den Larmpegelbereichen (LPB) Ill, IV und V sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungs-
pflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die
Schallddmmung der Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R, ;. der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind unter Berilicksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten nach DIN 4109-1: 2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind
die AuRRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen ergeben.

Innerhalb des Plangebiets werden mafgebliche AuRenlarmpegel von 60 dB(A) <L, <
71 dB(A) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle sind die hierfir jeweils maRgeblichen
Bau-Schallddmm-Mafe in 5 dB - Stufen aufgefthrt.




MaRgeblicher Erforderliches bewertetes gesamtes
Larmpegel- | AuBenlarmpegel |Bau-Schallddmm-MaR R’,, .. der AuRenbauteile in dB
bereich L ain dB(A) Aufenthaltsraume
in Wohnungen Biiroraume
1l 65 35 30
\Y 70 40 35
Vv 75 45 40

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fir die Berechnung
der Schallddamm-MaRe Isolinien in 1 dB — Schritten herangezogen werden.

AuRenwohnbereiche

Zur Einhaltung der Orientierungswerte (gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005) im allgemeinen
Wohngebiet innerhalb zukiinftiger AuBenwohnbereiche sind folgende Manahmen zu

berticksichtigen:

« Zuklnftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) sind so zu
planen, dass sie zur gerduschabgewandten Seite der Geb&ude ausgerichtet und

durch geeignete bauliche Ma3nahmen geschitzt werden.

Schilafrdume

« In zukiinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beluftung zu

gewahrleisten.

« Zukunftige Schlafraume sind zur gerduschabgewandten Seite der Gebéaude
auszurichten oder mit schallgeddmmten Luftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemaR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /9/, dass auf der larmabgewandten
Seite der Geb&ude von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im
Falle einer geschlossenen Bauweise bzw. bei Innenhéfen ist eine pauschale Reduzierung
um 10 dB zuléssig.

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden,
sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen
werden kann, dass sich der maRgebliche AuBenldrmpegel durch die Eigenabschirmung
der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper verringert. Fur die
Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109

mafgeblich.
2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

21 Einfriedungen
Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind in den nicht berbaubaren Bereichen
entlang der &ffentlichen StraRen (zwischen der StraRenverkehrsflache und der strallen-
zugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahn-
oberkante der angrenzenden fertig ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht

zur Einfriedung, zuléssig.

2.2 Gartengestaltung
Die nicht tiberbauten Flidchen der Baugrundstiicke missen geméaR § 9 Abs. 2 NBauO

als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuléssig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache von 50 %
des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4 + 25 % Uberschreitung)

nicht tberschreitet.




2.3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern ab 15 ° Dach-
neigung nur Dachziegel oder Dachsteine mit nichtgldnzender Oberfliche zugelassen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solar-
anlagen und Wintergéarten.

Farbmuster

Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefilhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischenténe sind zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Braun" Farbton "Grau" Farbton "Schwarz"

3000 (Feuerrot) 8000 (Grunbraun) 7015 (Schiefergrau) 92004 (Signalschwarz)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 7016 (Anthrazitgrau) 9011 (Graphitschwarz)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun)
3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun)
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun)
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)
8012 (Rotbraun)
8014 (Sepiabraun)
8015 (Kastanienbr.)
8016 (Mahagonibr.)
8017 (Schokoladenbr.)
8018 (Graubraun)
8022 (Schwarzbraun)

24 AuRenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk, in Putzbauweise
oder in Holzbauweise auszufuhren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von
Metall, Kunststoff, Beton, Naturstein und Schichtstoffplatten (z. B. "Trespa") bis zu
maximal 1/3 der Wandflachen zul&ssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fiir AuRenwandflachen

Fir die AuBenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischenténe sind zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun” Farbton "Hellgrau™ Farbton "WeiB"
2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (PerlweiB)
2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil})
3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)
3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil})
3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweil)
8015 (Kastanienbraun) 9010 (Reinweil)
4002 (Rotviolett)

Farbton "Hellgelb" Farbton "Anthrazit"

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

AuBenwandflachen in Holzbauweise sind zusatzlich in natirlichen Holzténen zulassig.




2.5 Dach- und Oberflichenwasser
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern.

Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von Privatflachen in den éffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

26 Anzahl der Stellplitze je Wohnung
Auf den jeweiligen Wohnbaugrundstiicken sind je Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze

zu errichten. Es ist auf ganze Stellplatze aufzurunden.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12.5 "Andruper Strale"

3. Anderung treten fir diesen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungs-
planes "Andruper StralRe", rechtskraftig seit dem 27.02.1974, auBer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz
Eine Baufeldraumung und Gehélzentfernung darf nur auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz

bis zum 30. September durchgefiihrt werden um die Verbotstatbesténde geman § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieRen. Erfoigt die Baufeldraumung wahrend
der Brutzeit der Vogelarten oder wahrend der Hauptaktivitétszeit der Fledermause muss
vor Beginn der Arbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestelit werden,
dass Individuen nicht getétet werden.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den iiblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Haselunne, Rathausplatz 1, 49740 Haselunne eingesehen werden.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
drtlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu

500.000 € geahndet werden.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Gewasserrandstreifen
Gewasserrandstreifen gemaR § 38 WHG in einer Breite von 5,00 m,

gemessen von der Béschungsoberkante.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haseliinne diesen
Bebauungsplan Nr. 12.5 "Andruper StraRRe" 3. Anderung der Stadt Haseliinne, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hasellinne, den .......cccoeeevveeeen.enn

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ............ccccceee...
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.5 "Andruper StraRe" 3. Anderung
der Stadt Haselinne beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaBl § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung
AM L ortstblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fir Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den .....ccooneveeeieeeeeeen,

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am ..........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Ver-
6ffentlichung im Internet sowie zusétzlich die 6ffentliche Auslegung geméaR gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschilossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
=1 3 2 R ortsiiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass geméaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ...........ccccccceveeennn.
IS e gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet ver&ffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt
offentlich ausgelegt.

Hasellinne, den .......c.oooeeveeennnnnn.

Birgermeister




Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner SIHZUNG @M .vvieenree e
dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrénkte Beteiligung geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom .........ccooccvniinnnnns DiS .vvreerereeriennenens Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.
Haseliinne, den .........ccccovenenenns

Birgermeister

Der Rat der Stadt Haseluinne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........c.ooeeeniiinnnn als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Haseliinne, den .......ccccovvevennnnnans

Biirgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland istam .........ccocoviinnnnnene bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 12.5 "Andruper Strale"

3. Anderung der Stadt Haseltinne beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 12.5 in Kraft.

Haseliinne, den .....cccceeevvrieeinnnies

Blirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellinne, den .........ccccocevinennn.

Burgermeister
Planunterlage Geschaftsnachweis
L4-100/2025
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4-101/2025
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2025 ©
Gemeinde: Haseliinne, Stadt
Gemarkung: Haseliinne
Flur: 15; 17

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Plétze nach (Stand vom 27.05.2025).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Meppen, den ...
Ls)

Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-

Obergerichtsstrale 18, 49716 Meppen

Tel.: +495931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@lgin.niedersachsen.de







