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Fiillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Bebauungsart
Mafstab: 1 : 1.000| maximale Hohe baulicher Anlagen

21

2.2

23

24

3000 (Feuerrot)

Ortliche Bauvorschriften (gemal § 84 NBauO)

Dachform- und neigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 48° auszubilden.
Fir Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO bis zu einer Flache
von 65 m? sind auch abweichende Dachneigungen oder Flachdacher zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der jeweiligen Gebaude-
seite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 1/8
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. zwischen First und Dachgaube muss die Dachflache in
einer Breite von mindestens 0,80 m durchlaufen.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache
zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie
Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster fiir die Dacheindeckung:

Fir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgeflhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zulassig.
Farbton ,Rot* Farbton ,Braun® Farbton ,Grau® Farbton ,Schwarz"

8000 (Griinbraun) 7015 (Schiefergrau) 9004 (Signalschwarz)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 7016 (Anthrazitgrau) 9011 (Graphitschwarz)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 7021 (Schwarzgrau)

3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 7022 (Umbragrau)
(
(

3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun)
3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun)
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun)
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)

8015 (Kastanienbr.)

8016 (Mahagonibr.)

8017 (Schokoladenbr.)

8019 (Graubraun)

8022 (Schwarzbraun)
AuBenwandflachen
Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise
auszufiihren. Fir Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3
der Wandflachen zulassig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven
Energiegewinnung dienen.
Farbmuster fur Putzbauweise:
Fir die Aullenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentone sind zuldssig.
Farbton ,Rotbraun® Farbton ,Hellgrau® Farbton ,Weil}"
3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil3)
3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweild)
3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)
8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil})
8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil)
4002 (Rotviolett)
Farbton ,Anthrazit"

2001 (Rotorange)
2002 (Blutorange)
3000 (Feuerrot)
3002 (Karminrot)
3013 (Tomatenrot)

Farbton ,Hellgelb*

1017 (Safrangelb)
1021 (Rapsgelb)

7012 (Basaltgrau)
7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

3.7 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Haseliinne, Rathausplatz 1,
49740 Hasellnne eingesehen werden.

3.8 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung
der im Bebauungsplan getroffener ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. §
80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

3.9 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger von
Stichstrallen missen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden offentlichen, von den
Sammelfahrzeugen zu befahrenden Straflde zur Abfuhr bereitstellen.

3.10 Geruchsimmissionen Landwirtschaft
Die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs- malRnahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaft- licher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus ergibt
sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare Mal}
beschrankt.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 11.1 "Zwischen Alte
DorfstralRe und Bergstral’e", 1. Erweiterung, Ortschaft Andrup bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriffen und der Begrindung in der Sitzung am
als Satzung beschlossen.

Hasellinne, den

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am die Aufstellung und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstralle und Bergstralie", 1.
Erweiterung, Ortschaft Andrup, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal® § 2 Abs. 1 BauGB am
gemacht worden.

ortsublich bekannt

Hasellinne, den

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir
die Dauer eines Monats wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstral’e und Bergstralle",
1. Erweiterung, Ortschaft Andrup, und die Entwurfsbegriindung haben vom
bis einschlief3lich gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Gemal § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Hasellinne, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstral’e und
BergstralRe", 1. Erweiterung, Ortschaft Andrup nebst Ortlichen Bauvorschriften sowie die
Begrindung nach Prifung der Stellungnahmen gemafl® §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Hasellinne, den

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstrale und
Bergstralle", 1. Erweiterung, Ortschaft Andrup ist gemaR® § 10 Abs. 3 BauGB am __. . im

Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstrale und Bergstral’e", 1. Erweiterung,
Ortschaft Andrup istdamitam __. . rechtsverbindlich geworden.

Hasellinne, den

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11.1 "Zwischen Alte
DorfstraBe und Bergstrale", 1. Erweiterung, Ortschaft Andrup sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des
Bebauungsplan Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstral3e und BergstralRe", 1. Erweiterung, Ortschaft
Andrup nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit
unbeachtlich.

Hasellinne, den

Birgermeister

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

%

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

MaR

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl, als Hochstmalf}
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

TH 4,00 m Traufhohe, als Hochstmal
FH 9,00 m Firsthéhe, als HochstmaR
SH 0,30 m Sockelhohe, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A Einzelhauser

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 (1) BauGB, BauNVO 2023)

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der Stralenverkehrsflache
(ErschlieBungsstralie) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal
0,30 m uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufthdhe (TH) betragt 4,00 m Uber dem Bezugspunkt. Unter Traufhéhe ist die
Schnittkante zwischen den Au3enflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.
Als Ausnahme gemafl § 31 Abs. 1 BauGB kann flir maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflange die
festgesetzte Trauthéhe um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,00 m Gber dem Bezugspunkt.

Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus sind héchstens 2 Wohnungen zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten Hohen der baulichen
Anlagen (siehe Textliche Festsetzung 1.2) eingehalten werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, Gberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

31

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise

Bodenfunde / Bau- und Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodendenkmalpflege: Zum Schutz vor der Zerstérung von Bodendenkmalen ist eine Begleitung

des Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit
grofRer Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer
gof. weiterer archaologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig. Erst nach
Abschluss aller archaologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Kreisarchaologie zur
Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten
sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der
Vorhabentrager daher friihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archdologischen
Denkmalpflege in Verbindung setzen.

Die Kreisarchaologie des Landkreises Emsland kann unter folgender Rufnummer erreicht werden:
(05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605. Fir nahere Informationen zu den Bodendenkmalen steht
Ihnen die Kreisarchaologie unter o. g. Telefonnummern zur Verfigung.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen(§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Altlasten

Sudostlich zum Plangebiet ist eine Altablagerung registriert. Diese Flache wird im
Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 019 418 mit der
Bezeichnung ,Andrup Lagerbach" gefiihrt.

Aus Griinden der Vorsorge sind im Planungsgebiet:

- eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Bodeneingriffen vorab mit dem Landkreis
Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen. Dabei sind Antrage auf wasserrechtliche
Erlaubnis zwingend unter Einbindung eines geeigneten Sachverstandigen mit Referenzen in
der Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen zu fertigen.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zuldssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch
ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzuldssig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Versorgungsleitungen

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Immissionen KreisstraBe 208

Von der K 208 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

spezieller Artenschutz

Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auerhalb der
Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang Marz bis Ende Juni) zur
Vermeidung der Zerstérung von Gelegen. Evil. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Oktober (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Minimierung der
Beeintrachtigungen von Populationen gehélzbritender Vogelarten und Fledermausen. Vor Beginn
der Rodungsarbeiten ist der Bestand in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Emsland durch
einen fachkundigen Gutachter auf Hohlenbdume und mdgliche Winterquartiere von Fledermausen
hin zu untersuchen. In Abstimmung mit der UNB des Landkreises Emsland kann von den
definierten Zeitfenstern in Ausnahmefallen abgewichen werden.

Dach- und Oberflaichenwasser

Durch geeignete Mallnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser
dirket von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstralle und Bergstrale", 1. Erweiterung, Ortschaft
Andrup wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird
verzichtet.

Hasellinne, den

Birgermeister

Planunterlage

Geschéftsbuchnachweis
L4-110/2025

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen

©2025
Gemeinde: Hasellinne, Stadt
Gemarkung: Andrup
Flur: 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
26.05.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Meppen, den

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
(L.S.) RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-
Obergerichtsstralle 18, 49716 Meppen
Tel.: +495931 159-0
E-Mail: katasteramt-mep@lgin.niedersachsen.de

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den

Planverfasser

Stadt Haselunne

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 11.1

"Zwischen Alte DorfstraBe und BergstraRe",
1. Erweiterung, Ortschaft Andrup

mit Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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