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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

In dem Ortsteil Andrup der Stadt Haseliinne ist der Bau von weiteren Wohneinheiten zwischen den
Straen ,Am Dorfplatz” und ,Bergstrale” vorgesehen. Hier befindet sich zwischen vorhandener

Bebauung ein noch unbebautes Grundstick, welches nunmehr erschlossen und bebaut werden
soll.
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Die 0.g. umgrenzte Flache des Geltungsbereichs soll als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
ausgewiesen werden.

Umgeben wird der Geltungsbereich von folgenden stédtebaulichen Gegebenheiten:
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im Westen: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 11 ,Zwischen Alte Dorfstrale und
Bergstrale®

im Norden, Osten und Siden: Im Zusammenhang bebauter Ortsteil / unbeplanter
Innenbereich gem. § 34 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Haselliinne unterstitzt und forciert diese Bauleitplanung, weil die Bebauung von Flachen
im Innenbereich und die Nutzbarmachung von Freiflichen im Zusammenhang bebauter Ortsteile
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ein wichtiges stidtebauliches Ziel ist. Weiterhin sieht die Stadt auch den Bedarf an einer
Erweiterung des Wohngebietes in diesem Ortsteil.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sudlich der SchitzenstraRe” in Andrup sind noch 9
Bauplatze verfiigbar. Die ErschlieRung hier ist erst Ende 2022 erfolgt, so dass Baubeginn fur die
Gebaudeerrichtung erst in 2023 beginnen konnte. In diesem Baugebiet, welches Luftlinie etwa
1300 m stdwestlich des Geltungsbereiches in einem anderen Siedlungsteil der Ortschaft Andrup
liegt, konnten in drei Jahren von 23 Baugrundstiicken 14 Grundstiicke verauBert werden (rund 5
Grundstiicke/Jahr). Die dortige Reichweite zur Bedarfsdeckung betrégt dort demnach ungefahr

noch 2 Jahre.

Fir das direkt an den Geltungsbereich angrenzende Baugebiet Bebauungsplan Nr. 11 sind zwei
Baugrundstiicke noch nicht bebaut, jedoch nicht mehr verfugbar. Der Bebauungsplan ist aus dem
Jahr 2013. Seitdem wurden 12 bebaute plus 2 nicht bebaute Grundstiicke, gesamt 14, veréufert.
Das entspricht einem jahrlichen Bedarf in dieser Siedlung von einem Baugrundstiick pro Jahr.

Der Geltungsbereich fir das geplante Baugebiet ist als ,AuRenbereichsinsel i. S. des § 35 BauGB"
eingestuft. Eine ,AuRenbereichsinsel darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
tiberplant werden: Eine Freiflache in der Ortslage darf, wenn sie zum Siedlungsbereich zahlt, in
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) einbezogen werden.
(Bundesverwaltungsgericht Leipzig BVerwG 4 CN 5.21, Urteil vom 25. April 2023). Durch diese
Bebauungsplanung und Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes soll die innerdrtliche
Nachverdichtung von Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage vorbereitet
werden sowie die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung dieser Flache gesichert werden. Es
handelt sich um eine MaRnahme, fir die die Voraussetzung fir die Anwendung des § 13a BauGB

gegeben ist.

Larmtechnische und geruchstechnische Probleme sind aufgrund der bestehenden umliegenden
Wohnbebauung nicht zu erwarten und es gibt keinen Anlass zur Annahme oder Hinweise

unzuldssiger Larm- und Staubimmissionen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das Vorhaben den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Hasel(inne entspricht, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Belange
der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung, sowie die Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile nachhaltig zu unterstiitzen und zu férdern. Dieses Planungsziel kann nur erreicht werden,
wenn — wie in diesem Fall — seitens der Stadt Haselinne entsprechende stédtebaulich sinnvolle
und nachhaltige Vorhaben unterstiitzt werden.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich umfasst eine zusammenhangende rund 1.630 m? groe mit
Siedlungsgeholzen bestandene Flache (Gartenland; Freiflache Hithnerhaltung). Bestanden mit
durchgewachsenen Lebensbaumen, Traubenkirche, Rhododendren und Kirschlorbeer, vereinzelt
Birke und Vogelbeere. Eingerahmt von einem mit Efeu iberwachsendem Zaun.

Begriindg BPI Nr 11-1 Zw Alte Darfstr - Bergstralle 1Erw OT Andrup Stadt Haselinne 10-02-2026



Dipl-Ing. Thomas Honnigfort, Haren {Ems) 2025 Seite 6 von 27 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11.1 ,Zwischen alte
Dorfstrafte und BergstraRe®, 1.Eweiterung; Stadt Haseliinne

Altere Baume sind nicht vorhanden. Sie liegen nérdlich auBerhalb des Geltungsbereichs.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest, m? anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtfliche 1.630 100%
2, | WA - Aligemeines Wohngebiet 1,630 |  100,0%
berbaubar 1.124
tiberbaubar bei GRZ 0,4 652
3. | Versiegelbare (=liberbaubare) Baugebietsfliche Ml 652
| Unversiegelbare Baugebietsflache GE 978

3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.21 Rechtliche Vorgaben, libergeordnete Planungen

3.2.1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

3.2.1.2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die geénderte Verordnung ist
am 17. Februar 2017 nach ihrer Veréffentlichung im Niedersédchsischen Gesetz- und
Verordnungsblatt (Nds. GVBL. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten. Diese Verordnung enthalt
keine der Planung entgegenstehende Darstellungen.

Die Ortschaft Andrup ist dem léndlichen Raum zuzuordnen. Im l&ndlichen Raum sind MaBnahmen
durchzufiihren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des Landes erreicht wird. Das
LROP enthalt keine der Planung entgegenstehende Darstellungen.
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3.2.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus

Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfiigung vom 01.04.2011 genehmigt und

am 31. Mai 2011 in Kraft getreten. Offensichtlich liegt der Geltungsbereich innerhalb eines

Bereiches, fiir den keine Darstellung getroffen wurde
: — e ki

3.2.1.4 Darstellungen im Flichennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Haselinne sind fur den Geltungsbereich
Darstellungen als ,landwirtschaftliche Flache® vorhanden.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB BauGB aufgestellt wird, kann er, soweit
er vom Flachennutzungsplan abweicht, auch ohne Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt werden (vgl. §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Im vorliegenden Fall wird der
Flachennutzungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung durch Darstellung einer
Wohnbauflache berichtigt.

3.2.1.5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und
die Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie
schutzwirrdige Bereiche sind fir das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.1.6 Landschaftsplan

Die Stadt Haseliinne hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des
LRP.

3.2.1.7 Umwelt / Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt inselartig inmitten eines ringsum bebauten Bereichs und ist an zwei
Seiten von StraBen und an der Westseite von vorhanden Wohngrundstiicken umschlossen.
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Den digitalen Umweltkarten des Niedersdchsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge sind fir den Geitungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte
Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-/Natura-2000-Gebiete sind innerhalb  des
Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Wertvolle Bereiche (Fauna, Gast-
/Brutvdgel, Biotope) sind nicht vorhanden.

3.2.1.8 Hochwasserschutz, Risikogebiete
32181 Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

3.2.1.82 Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Vorhaben liegt auRerhalb von ,Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten §
78b WHG".

3.2.1.9 Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geéndert, dass gemaft § 13 a
ein ,Bebauungsplan der Innenentwickiung® im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden kann.
In §13a Abs.1 wird u.a. ausgefiihrt, dass ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf
im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefihrt, liegt die zuldssige Grundfldche mit weniger als 1000 m? deutlich
unterhalb dieser Grenze. Das Plangebiet erfilit die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB.

GemaR § 13a Abs. 1 BauGB diirfen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Den digitalen Umweltkarten des
Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz zufolge sind fir den
Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder
FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Das
Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Gebiete ergeben sich somit nicht.

Dementsprechend erflllt das vorliegende Bauleitplanverfahren die Voraussetzungen des § 13 a
Abs. 1 BauGB und kann daher im beschleunigten Verfahren gemalt § 13a BauGB aufgestellt
werden. Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass
Kompensationsmafinahmen nicht erforderlich sind. Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie die zusammenfassende Erkldrung nach §
6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB entfallen.

Nichtvorliegen einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 13a Abs. 1 S. 4 BauGB)

Eine Pflicht zu Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVPG) sowie dem Niedersdchsisches Geselz lber die
Umweltveriréglichkeitspriifung (NUVPG) besteht nicht. Das Planungsvorhaben wird von der Liste
der Vorhaben, die nach Landesrecht einer Umweltveriraglichkeitspriifung oder Vorpriifung
bediirfen (Anlage 1 zu § 2 NUVPG), nicht erfasst. Ebenso wird das Planungsvorhaben nicht in der
Anlage 1 UVPG (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) aufgefiihrt. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung
oder Vorpriifung ist demnach nicht erforderlich.

Sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten (§ 13a Abs. 1S8. 5
BauGB)
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Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefllich oder
(iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
ffentlich genutzte Gebédude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei dem vorliegenden
Bebauungsplan handelt es sich nicht um eine raumbedeutsame Planung mit Nutzungen die
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete hervorruft.

Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind
somit gegeben.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Geplant ist analog dem westlich angrenzenden Baugebiet die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebiet* (WA; gem. § 4 BauNVO). Die ErschlieRung der Baufléchen soll von der angrenzenden
GemeindestraRe ,Bergstrae’ her erfolgen. Die Festsetzungen orientieren sich an den
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 11 ,Zwischen Alte Dorfstrale und

Bergstrafle®.

3.2.3 MaRB der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen/Bauweise

Die Baugrenzen wurden analog dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11 in einem Abstand von
3 m zur Grenze des Geltungsbereichs festgelegt. Im Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit
Einzelh3usern vorgeschrieben. Die Anzahl der Wohnungen wird auf héchstens 2 Wohnungen pro
Einzelhaus festgesetzt. Damit wird die angrenzend zuldssige Nutzungsstruktur aus
stadtebaulichen Griinden ibernommen, um so eine einheitliche und sich in das Ortsbild einfiigende
Bebauung zu gewéhrleisten.

Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Zahl der Voligeschosse wird mit maximal | Vollgeschoss festgeschrieben, daeine
Erhéhung der Anzahl der Voligeschosse aufgrund der Lage und der benachbarten Wohnbebauung
nicht gewollt ist und den stédtebaulichen Zielsetzungen widerspricht. Damit ist nach Auffassung
der Stadt Haseliinne eine nachbarschaftliche Vertréglichkeit gegeben.

Geschofflichenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt, da eine Anderung gegeniiber den angrenzend
bestehenden Festsetzungen aufgrund der Lage und der benachbarten Wohnbebauung nicht
gewollt ist und den stédtebaulichen Zielsetzungen widerspricht

Grundfliichenzahl (GRZ)

Unter Beriicksichtigung der umgebenden bauleitplanerischen Situation wird die Grundflachenzahl
ebenso auf 0,4 festgesetzt und eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird ausgeschlossen, um ausreichend Freiflache fiir eine
Vorortversickerung anfallenden Regenwassers darstellen zu kénnen und eine ortstypische
Durchgrinung des Gebietes zu erméglichen. Damit soll ein ausreichender Spielraum fir die
Entwicklung dieses Innenquartiers erméglicht werden. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erkennen, da die Gebdude die nach der Niederséchsischen
Bauordnung erforderlichen Grenzabsténde einhalten mussen.

3.2.4 Festsetzungen

3.2.41 Textliche Festsetzungen (geméR § 9 (1) BauGB, BauNVO 2023)

1.1 Grundflichenzahl: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.
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Begriindung: Diese textliche Festsetzung erfolgt zur Sicherstellung ausreichender Freiflachen fir
DurchgriinungsmalBnahmen und fir oberflachige Versickerung von anfallendem Regenwasser.
Eine (berbordende Flachenversiegelung ist im léndlich gepréagten Raum eher untypisch.

1.2 Héhe baulicher Anlagen: Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der
Fahrbahn der Stralenverkehrsflache (ErschlieRungsstrale) in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukérper.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) darf
maximal 0,30 m Ober dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzuléssige Traufthéhe (TH) betragt 4,00 m ttber dem Bezugspunkt. Unter Trauthdhe
ist die Schnittkante zwischen den Auflenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut zu verstehen.

Als Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann fir maximal ein Drittel der jeweiligen
Trauflange die festgesetzte Traufhéhe um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

Die héchstzuladssige Firsthéhe (FH) betragt 9,00 m tiber dem Bezugspunkt.

Begriindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmal fiir die
Ermittlung der Héhen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhiten Héhenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur Héhenbegrenzung von Gebéduden wurde aus stadtebaulichen
Grinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung
eine einheitliche Gestaltung und die Einbindung der Gebdude in das Ortsbild zu erreichen.

1.3 Zahl der Wohnungen: Je Einzelhaus sind héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

Begriindung: Das Ziel einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung soll u.a. mit dieser
Festsetzung erreicht werden. Diese Festsetzung spiegelt die geplanten Entwicklungs- und
Planungsabsichten wider. Eine in diesem landlich gepréagten Bereich unerwiinschie stddtebauliche
Entwicklung einer (berbordenden Mehrfamilienhausbebauung wird mit diesen Fesisetzungen
verhindert.

1.4 Zahl der Vollgeschosse: Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zuldssig, wenn die
festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen (siehe Textliche Festsetzung 1.2) eingehalten
werden.

Begriindung: Hiermit wird eine Festselzung aus dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11
tbernommen, um so gleiche Verhélinisse in diesem kleinen Ortsteil zu erreichen.

1.5 Nebenanlagen: Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Begriindung: Der Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze sowie auflerhalb der
Baugrenzen ist von Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO sowie sonstigen Nebenanlagen
i 8. d. § 14 BauNVQ freizuhalten. Hierdurch werden negative Auswirkungen auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Strallenverkehrs vermieden und ein aufgelockerter 6ffentlicher Straflenraum
analog dem bestehenden Baurecht im angrenzenden Baugebiet erreicht.

3.3.4.2 Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 84 NBauO)
2.1 Dachform- und neigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 48°
auszubilden. Fir Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNvO
bis zu einer Flache von 65 m? sind auch abweichende Dachneigungen oder Flachdécher
zuldssig.

2.2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der jeweiligen
Gebéaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss
mindestens 1/8 der Traufldnge der jeweiligen Gebaudeseite betragen. Zwischen Traufe und
Dachgaube bzw. zwischen First und Dachgaube muss die Dachflache in einer Breite von
mindestens 0,80 m durchlaufen.
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2.3 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nichtglanzender
Oberflaiche zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten. Farbmuster fir die Dacheindeckung:

Firr die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenténe sind

zuléssig.

Farbton .Rot” Farbton .Braun® Farbton .Grau” Farbton .Schwarz”
3000 {Feuerrot) 8000 (Grunbraun) 7015 (Schiefergrau) 9004 (Signalschwarz})
3001 (Signalrot) 8001 (Cckerbraun} 7016 (Anthrazitgrau} 9011 (Graphitschwarz)
3002 {Karminrot) 8002 (Signalbraun) 7021 (Schwarzgrau)

3003 (Rubinrot) 8003 {Lehmbraun}) 7022 (Umbragrau)

3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun)

3007 {Schwarzrol) 8008 (Olivbraun)

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)
8012 (Rotbraun)
8014 {Sepiabraun)
8015 (Kastanienbr.)
8016 (Mahagonibr.)
8017 {Schokoladenbr.)
8019 (Graubraun)
8022 (Schwarzbraun)

2.4 AuBenwandfliachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise
auszufihren. Fir Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu
maximal 1/3 der Wandflachen zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster far Putzbauweise: Fur die AuRenwandflichen sind Farben zu verwenden, die
sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840
HR halten, Zwischenténe sind zuléssig.

Farbton .Rot Farbton .Rotbraun” Farblon _Heligray” Farbton .Weilt”

2001 {Rotorange) 3003 (Rubinrot} 7035 (Lichtgrau) 1013 {Pertweill}

2002 (Blutorange} 3008 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweifl)

3009 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 {Kupferbraun) G001 {Cremeweild)

3013 (Tomatenroty 8012 (Rotbraun} 8002 (GrauweiR)
8015 (Kastan.braun) 9010 {Reinweill)
4002 {Rotviolett}

Farbton .Hellgelb®  Farbton .Anthrazit®

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaligrau)

1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphilgrau)

Begrtindung: Mit diesen vorgenannten ortlichen Bauvorschriften sollen

Gestaltungsmindestgrundsétze verwirklicht, aber auch aktuelle und moderne Bauweisen
erméglicht werden. Damit die freie Auswahl der Dachform sowie der farblichen Gebaudegestaltung
durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit dem Landschaftsbild fithrt, wurde
fiir die Gestaltung und Farbgebung fir die Dachform bzw. Auenwandgestaltung entsprechend
festgesetzt.

3.2.5 Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise

3.1 Bodenfunde / Bau- und Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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3.2

3.3

34

3.5

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodendenkmalpflege: Zum Schutz vor der Zerstérung von Bodendenkmalen ist eine
Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachversténdigen/Beauftragten der
Archdologie (Bagger mit groRer Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere
Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer archéologischer Arbeiten sind von der
Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss aller archdologischen Arbeiten kann die
betroffene Flache von der Kreisarchdologie zur Bebauung freigegeben werden. Die dafir
anfallenden Kosten und evil. etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.
Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher frihzeitig (6
bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archaologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen.
Die Kreisarchdologie des Landkreises Emsland kann unter folgender Rufnummer erreicht
werden: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605. Fir nahere Informationen zu den
Bodendenkmalen steht thnen die Kreisarchdologie unter 0. g. Telefonnummern zur Verfigung.
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveradndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Altlasten

Siuddstlich zum Plangebiet ist eine Altablagerung registriert. Diese Flache wird im
Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 019 418 mit der
Bezeichnung ,Andrup Lagerbach" gefihrt.

Aus Grinden der Vorsorge sind im Planungsgebiet:

- eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Bodeneingriffen vorab mit dem
Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen. Dabei sind Antrage auf
wasserrechiliche  Erlaubnis  zwingend unter Einbindung eines geeigneten
Sachversténdigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher
Fragestellungen zu fertigen.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zuldssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzuldssig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur iber das &éffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Versorgungsleitungen

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufithren.

Immissionen Kreisstrafle 208

Von der K 208 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentber dem Tréger der Straflenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

spezieller Artenschutz

Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBerhalb der
Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang Mérz bis Ende Juni)
zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen. Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Oktober (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Minimierung der Beeintrachtigungen von Populationen gehélzbriitender Vogelarten und
Flederméusen. Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist der Bestand in Abstimmung mit der UNB
des Landkreises Emsland durch einen fachkundigen Gutachter auf Hohlenbdume und
mégliche Winterquartiere von Flederm&usen hin zu untersuchen. In Abstimmung mit der UNB
des Landkreises Emsland kann von den definierten Zeitfenstern in Ausnahmeféllen
abgewichen werden.
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3.6 Dach- und Oberflaichenwasser

Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser direkt von Privatflichen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

3.7 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Haselunne,
Rathausplatz 1, 49740 Haselunne eingesehen werden.

3.8 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffener  ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 €
geahndet werden.

3.9 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland. Anlieger von StichstraRen missen ihre Abfallbehdlter an der nachstliegenden
offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strafle zur Abfuhr bereitstellen.

3.10 Geruchsimmissionen Landwirtschaft

Die zu einer ordnungsgeméRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmanahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund
der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorbelastet. Daraus
ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstbliche und
tolerierbare Maf} beschrankt.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange erl4utert werden. Folgende in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sind von dieser
Planung betroffen:

41 Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevélkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Bevolkerungsentwicklung

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

46 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.9 Belange des Verkehrs

410 Sonstige Belange

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erlautert:

41 Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevoélkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevédlkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen. Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit den
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Festsetzungen werden nachbarliche Planfldchen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen, da sie
sich an den angrenzenden Festsetzungen orientieren.

Eine sozialgerechte Bodennutzung lasst sich nach dem Verstédndnis des BauGB im Hinblick auf
die Wohnbeduirfnisse der Bevdlkerung nur dadurch erreichen, dass Wohnraum in ausreichendem
Umfang zur Verfigung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der stadtebaulichen
Entwickiung steht. Der richtige Standort und die Durchmischung von Bevélkerungskreisen sind
wichtig flr spéatere stabile Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden. Diesen Zielen und den
stédtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt Haselinne wird mit diesem Bebauungsplan
Rechnung getragen.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden n&her betrachtet:

4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Geltungsbereich liegt mittig in einem bebauten Ortsteil und ist von bestehenden Wohngebieten
und Wohnh&usern umringt. Unzuléssige Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, durch welche die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung gefahrdet werden kénnten, sind aufgrund der innerdrtlichen Lage
und im Verbund mit umgebenden Wohngebieten her nicht zu erwarten. Der Geltungsbereich ist
zweiseitig von Bebauung und Wohnbebauung umgeben. Aus diesem Grund und da auch in der
umgebenden Wohnbebauung keinerlei Beschwerden lber Geruchsbelastungen bekannt sind, hait
die Stadt Haselinne die Erstellung eines Geruchsgutachtens fir nicht zwingend erforderlich.

Das Plangebiet ist aufgrund des landlich strukturierten Raumes und vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen im weiteren Umkreis vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich auf das ortsiibliche und tolerierbare Mal} beschrénkt. Die durch die
ordnungsgeméle Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlichen Nutzflichen zeitweise
auftretenden Geruchsbeléstigungen sind als ortstiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung
anerkannt. Die Stadt Haseliinne ist daher aus den 0. a. Griinden der Auffassung, dass durch die
vorliegende Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft sowie der Belang gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

41.1.2 Larm

Als larmemittierende Quellen ist in erster Linie die angrenzende gemeindeeigene ,Bergstrale” zu
nennen. Hierbei handelt es sich um eine reine ErschlieBungsstrale, die in erster Linie vom
Individualverkehr der mit diesen Strallen erschlossenen Wohnbereiche in Anspruch genommen
wird.

Die ,Alte Dorfstralke" (K 208) befindet sich Luftlinie etwa 50 m nérdlich des Geltungsbereichs. Da
auch andere Wohnbereiche in gleichem Abstand vorhanden sind und keine Beschwerden bekannt
sind, ist eher von typischen, jedoch noch hinzunehmenden Larmimmissionen auszugehen.

Hinweis: Von der K 208 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenilber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4.1.1.3 Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuléssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintréchtigung
erwarten. Mallnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsédchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als
Wohnbauflache aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.
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4.1.2 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u. a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Geléndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutzgtter
der offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht.

Sudostlich zum Plangebiet ist eine Altablagerung registriert. Diese Flache wird im
Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 019 418 mit der
Bezeichnung ,Andrup Lagerbach" gefiihrt. Zum Vorhaben liegen der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde (UAB/UBB) folgende Unterlagen vor: Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen - Altablagerungen - Gezielte Nachermittiung Landkreis Emsland, Einzelakte
Altablagerung Andrup, Lager Bach, Geonova GmbH, 19.12.94.
Aus Grunden der Vorsorge sind im Planungsgebiet:
eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Bodeneingriffen vorab mit dem
Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen. Dabei sind Antrdge auf
wasserrechtliche  Erlaubnis  zwingend unter Einbindung eines  geeigneten
Sachverstandigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher
Fragestellungen zu fertigen.
Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zuléssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.
Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzuléssig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur tiber das éffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Kampfmittel: Der Geltungsbereich wurde und wird schon seit Jahrzehnten in der Umgebung
bebaut und liegt im Ortskern von Andrup-Bergstrafe. Bisher gab und gibt es in der direkten
Umgebung (Wohngebiete, Ackerland) keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel. Auch in der
weiteren Umgebung gab und gibt es keine Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittel. Aus
diesem Grund wurde auf eine weitergehende Sondierung oder Auswertung verzichtet. Sollten
dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die  zustandige  Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beruicksichtigung der
hier vorgesehenen Innenentwicklung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Baudenkmalpflege: Innerhalb des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung sind derzeit
keine Baudenkmale im Sinne des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes ausgewiesen.

Bodendenkmalpflege: Hinsichtlich der Bodendenkmalpflege wird darauf hingeweisen, dass sich in
der Umgebung des Plangebietes zwei Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG befinden:
«  NLD-ldentifikationsnummer: 454/3210. 00003-F Objektbezeichnung: Burg Schwakenburg
(Spatmittelalter)
.  NLD-Identifikationsnummer: 454/3210.00004-F Objektbezeichnung: Befestigter Gutshof
Eickhof (Mittelalter/ Neuzeit)
In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen und der Bodenbeschaffenheit (Eschboden) sind
weitere Funde in der Umgebung zu erwarten, d. h. die Zerstérung weiterer Bodendenkmale kann
nicht ausgeschlossen werden.
Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schitzen.
Da im Rahmen der geplanten BaumaRnahme die Zerstérung méglicher weiterer Bodendenkmale

Begriindg BPI Nr 11-1 Zw Alte Dorfstr - Bergstrae 1Erw OT Andrup Stadt Haseliinne 10-02-2026



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 16 von 27 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11.1 ,Zwischen alte
Dorfstralle und BergstraRe®, 1.Erweiterung; Stadt Haseliinne

zu erwarten ist, steht die Genehmigung von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung
und Dokumentation der Denkmalsubstanz.

Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(8§ 13 NDSch@G). Eine Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Untersuchung
oder Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzuldssig.

Hinweise:

- Zum Schutz vor der Zerstérung weiterer Bodendenkmale ist eine Begleitung des
Oberbodenabtrags durch einen Sachversténdigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit
groRer Raumschaufel ohne Zéhne) erforderlich. Das weitere Vergehen sowie Umfang und
Dauer ggf. weiterer archéologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhéngig. Erst nach
Abschluss aller archéologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Kreisarchdologie
zur Bebauung freigegeben werden. Die dafir anfallenden Kosten und evil. etwaige
Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens muss sich der Vorhabentréger daher frithzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit
der archéologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen.

Sie erreichen die Kreisarchéologie des Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer:
(05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605. Fiir nahere Informationen zu den Bodendenkmalen steht
Ihnen die Kreisarchéologie unter o. g. Telefonnummern zur Verfigung.

- Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archéaologische Denkmalpflege anzuzeigen(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

- Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt grundsétzlich iiber die angrenzende
.Bergstrae’. Es wird empfohlen, ausreichende Pkw-Stellfiachen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken vorzuhalten.

4.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich fast vollstindig
erschlossenen Bereiches. Die ErschlieBung erfolgt iiber die bestehende ,,Bergstrafle” mit
Anbindung an die dortigen &ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen. Hinsichtlich der
technischen Erschlieung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene
ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation,
Entsorgung Abwasser) grundsétzlich méglich.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitdt und Menge ist
gewdhrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung des Trink- und
Abwasserverband (TAV) ,Bourtanger Moor® angeschlossen werden. Es kann zu den bekannten
Bedingungen, die sich aus der Satzung der Wasserbezugs- und Beitragsordnung des Trink- und
Abwasserverband (TAV) ,Bourtanger Moor" ergeben, angeschlossen werden.

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ordnungsgemafe
Abwasserbeseitigung soll durch den Anschluss an die éffentliche Schmutzwasserkanalisation der
Stadt Hasellinne gewéahrleistet werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Elektrizitdt kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler
Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung nicht ausgeschlossen. Die Versorgung mit
Telekommunikationsaniagen kann durch die Deutsche Telekom Technik GmbH erfolgen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abféalle erfolgt entsprechend den abfalirechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der
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festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Anlieger mussen ihre Abfallbehélter an der
nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralle zur Abfuhr
bereitstellen.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die
Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Strafen und geeignete Wendeanlagen gemaR den Anforderungen der Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewéhrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden . Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von Stichstralien ohne
Wendeméglichkeit ist fiir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammeifahrt nicht zulassig. Am Ende von
Stichstralen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden.
Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen,
mussen die Anlieger der entsprechenden Stichstraen ihre Abfallbehalter an der néchstliegenden
sffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen. Dabei
ist zu beachten, dass geeignete Stellflichen fir Abfallbehélter an den ordnungsgemaR zu
befahrenden Straen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils
betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Maf (i. d. R. < 80

m) nicht tiberschreiten.

Hinweise zum Brandschutz:
Fur das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Loschbereich umfasst i. d. R.
alle Léschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem
Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die
restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen.
Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fiir den Fall, dass Loschwasser Uber das Rohrnetz
der éffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V) als planerische Grundlage.
Der Abstand der einzelnen Ldschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
tberschreiten. Die Standorte der einzeinen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit
dem zustandigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.
Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsfidchen der Feuerwehr sind gemaR §§ 1 und 2 der
Aligemeinen Durchfilhrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.
Die erforderlichen StraRen sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.
Die Gebaude auf dem Grundstiick sind so zu errichten, dass sémtliche erste und zweite
Rettungswege sichergestellt sind.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

Nach den §§ 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Bei geringfugigen Plananderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB und bei Mafinahmen der
Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13 a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der
Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften bezlglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer insgesamt rund 1.630 m?* groflen Fldche
(Geltungsbereich) eine Bebauung erméglicht werden. Mit einer festgesetzten Grundflachenzahl
von 0.4 fur das geplante 1.630 m? groBe Allgemeine Wohngebiet (WA) und damit einer zuldssigen
Grundflache von ca. 652 m? wird der Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Gebiete ergeben sich nicht. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, so dass das
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden kann. Eine Umweltpriifung ist somit nicht
erforderlich. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
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1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind nicht erforderlich.

4.5.1 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich umfasst eine zusammenhingende rund 1.630 m* groBe mit
Siedlungsgehdlzen bestandene Fléche (u.a. Gartenland; Freiflache Hihnerhaltung). Bestanden
mit durchgewachsenen Lebensbadumen, Traubenkirsche, Rhododendren und Kirschlorbeer,
vereinzelt Birke und Vogelbeere. Eingerahmt von einem mit Efeu (iberwachsendem Zaun. Altere
Baume sind nicht vorhanden. Sie liegen nérdlich aulerhalb des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines innerértlichen Bereiches, der aufgrund der umgebenden
Wohnbebauung und der anliegenden 6&ffentlichen Stralen als technisch und verkehrlich voll
erschlossen beschrieben werden kann. Die vorhandenen naturfernen Habitate im Geltungsbereich
lassen keine potenziellen Vorkommen von streng geschiitzten Arten oder besonderes geschitzten
Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten.

Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope hat ergeben, dass die dkologische
Wertigkeit des Geltungsbereiches aufgrund der Uberpragung und der aktuellen Nutzungsstruktur
mit den entsprechenden nutzungsbedingten Vorbelastungen sowie der innerérilichen Lage
insgesamt als deutlich anthropogen liberformt anzusehen ist. Im Wesentlichen kénnen folgende
Habitate und Bereiche beschrieben werden:

OE/OEL Wohngebiete aus vorwiegend Einzelhdusern; Gebiete mit gréferen Hausgarten. Privat
genutzte Zier- und Nutzgéarten; im Gegensatz zu sonstigen Griinanlagen (12.12) i.d.R. jeweils
nur zu einem Haus gehorig und durch Hecken oder Zaune von anderen Gérten getrennt.
Biotopkomplexe aus Rasen, Beeten und Gehdlzbesténden, Haus- oder kleingartenahnliches
Grundstuck (mit Hatte, Rasen, diversen Gehoélzen).

ovs Kleine bis mittelgroRe, meist einspurige Kreis-/Gemeindestrafien.
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A Ackerfiachen (AS — Sandacker)

HS Waldahnliche Gehoizbestande geringer Gréfte im Siedlungsbereich (Nr. 12.3; i.d.R. unter 0,5
ha); teilweise standortgerechte und standortfremde Gehbdize. Im Geltungsbereich luckig und

genutzt als Huhnerauslauf; eingezaunt.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschitzte bzw. schutzwirdige
Bereiche kommen innerhalb als auch in der Umgebung dieser Geltungsbereichsflache nicht vor,
so dass auch kein Risikopotential zu beschreiben ist.

4.5.2 Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der aufgrund der vorhandenen und umgebenden
Wohnbebauung sowie angrenzenden StraBen als technisch und verkehrlich erschlossen

beschrieben werden kann.

Es kénnen diverse baum- und gebdudeaffine Brutvogelarten vorkommen, die jedoch
weitestgehend nicht bestandsgeféhrdet und noch weit verbreitet sind. Daher kann fur die Arten
angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kénnen, um im Falle einer
Beseitigung der verbliebenen Gehélze in vorhandene und &hnlich gestaltete Lebensraume der
naheren Umgebung auszuweichen. Fiir sogenannte ,Geb&udearten” sind keine negativen Folgen
durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien und Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung,
der vorhandenen Nutzung als Hihnerfreilauffliche, der Umgebung, der Lage und der
Kleinraumigkeit nicht zu erwarten. Fur die mégliche Anlage von Baumhéhlen durch Buntspechte
geeignete Baume mit ausreichenden Stammdurchmesser, die als potenzielle Quartierstandorte fir
Fledermausarten geeignet wiren, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sie befinden sich auBerhalb
des Geltungsbereichs und sind von der Planung nicht betroffen. Insbesondere vor dem Hintergrund
der Lage und der schon vorbelasteten Umgebung sind keine weitergehenden Risiken zu
beschreiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind bei Einhaltung und Beachtung der
nachfolgenden Hinweise durch vorliegende Planung nicht zu warten. Die Vollziehung des
Bebauungsplanes ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

Hinweis: Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt,
Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche MaR zu beschrénken und gemaf § 39 BNatSchG
nur auBerhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und auRerhalb der Quartierzeit der
Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn durch eine tkologische Baubegleitung
sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande  erfult  werden. Zur  Vermeidung  von
Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Hohlenbdumen
von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Bdume von Flederm&usen genutzt werden. Ergeben
sich vor und wahrend der ErschlieBungs- und Bauphasen Hinweise auf die Anwesenheit
geschitzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehétrde zu suchen.

4.5.3 Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von umliegenden Wohngebieten und Wohngebauden sowie den
angrenzenden Verkehrsflachen gepragt. Im nérdlich angrenzenden Bereich sind werthestimmende
Altbaume vorhanden, die von der Planung nicht tangiert werden. Insgesamt ist das Landschaftsbild
aufgrund der innerértlichen Lage und der aktuellen Nutzungsstruktur deutlich anthropogen
uberformt und gepragt. Die aktuelle Nutzung im Geltungsbereich ist fur die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit dieses Naturraumes lediglich von allgemeiner Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann
hinsichtlich des Landschaftsbildes fiir den Geltungsbereich keine besondere Bedeutung
hervorgehoben werden, da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitestgehend
tiberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung
nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie Landschaft konnen ausgeschlossen

werden.
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4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst gemaR § 13 a BauGB MaRnahmen fiir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwickiung). Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten im
beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Danach entféllt die Notwendigkeit der Umweltpriifung einschliellich des
Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs. Kompensationsmalinahmen werden deshalb
nicht vorgesehen.

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.71 Lirmschutz

An den Geltungsbereich angrenzend befinden sich Strallen, die vor allem lokal bedeutsam sind.
Diese innerértlichen lokal wichtigen Stralen dienen in erster Linie dem Individualverkehr. Die
Bundesstralle 70 befindet sich Luftlinie 100-120 m &stlich des Geltungsbereichs. Da auch andere
Wohnbereiche in gleichem Abstand zur B70 vorhanden und keine Beschwerden bekannt sind, ist
eher von typischen, jedoch noch hinzunehmenden Larmimmissionen auszugehen. Von der B 70
gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem
Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

4.7.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwégungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung
gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht
wird dadurch allerdings nicht ausgelést. Bauherren milssen u.a., wenn sie neu bauen, dass ab dem
01.01.2024 geltende ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kaélteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG)
{Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020, BGBI. | S. 1728, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.0ktober 2023. BGBI. 2023 | Nr. 280) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein
maoglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme, Kélte und Strom fir den Gebaudebetrieb.
Dieses Gesetz ist auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie
beheizt oder gekihlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl-,
Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung anzuwenden.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fiir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Wéarme und Warmwasser (z.B.
thermische  Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in
Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestért werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festlegungen/-setzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf dem
Baugrundstiick eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Beriicksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften  Uberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen
entsprechende Bebauung méglich.

4.7.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2024 vom 22.05.2025 zufolge werden die Zielwerte fur das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitét sind vereinzelt nachgewiesen, aber
im Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht aufféllig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uberschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen
werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren
sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen
aufgrund der zuléssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gliltigen Warmestandards und
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moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemaler
Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus
gediingten Béden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafien
und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.
Ergédnzend ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung des Plangebietes
und der GréBe des Plangebietes sowie innerértlichen Lage durch die Ausweisung des
Wohngebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut

Luft zu erwarten sind.

4.7.4 Bodenschutz

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroBlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtaler und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer
Plaggenesch unterlagert von Podsol-Gley beschrieben.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines kleinflachigen Suchraumes fur schutzwirdige Boéden,
hier Plaggenesch. Er befindet sich inselartig inmitten eines ringsum bebauten Bereichs.

Der Geltungsbereich liegt in einem kleinrdumigen Suchraum fur schutzwirdige Boden. Hierbei
handelt es sich um Plaggenesch, einem Boden mit kulturhistorischer Bedeutung. Den
Erlauterungen zum Thema ,Suchrdume fur schutzwirdige Béden® (NIBIS Kartenserver) zufolge
zzhlen zu den besonders schutzwiirdigen Béden diejenigen Boden, deren natirliche Funktionen
sowie deren Archivfunktion im Wesentlichen erhalten sind. Beeintrachtigungen dieser Funktionen
sollen nach Bodenschutzrecht vermieden werden (vgl. §1 BBodSchG). Bdden mit
kulturgeschichtlicher Bedeutung sind Dokumente der menschlichen Bodenkultivierung und haben
Archivcharakter. Kulturgeschichtlich bedeutsame Béden sind beispielsweise durch ackerbauliche
MaRnahmen entstanden, die heute nicht mehr gebréuchlich sind. Fur den Geltungsbereich ist
jedoch anzufilhren, dass der Suchraum durch die jahrzehntelange Nutzung als Gartenland
weitgehend so veréndert wurde, dass seine Entstehung und Struktur in der Ortlichkeit nichtmehr
zu erkennen ist. Zudem ist festzuhalten, dass es sich bei der Kulisse der schutzwiirdigen Béden
um eine mittelmaRstabige Informationsgrundlage handelt. Die ausgewiesenen Areale stellen
deshalb Suchréume fur schutzwiirdige Béden dar und keine exakten Standorte (vgl. GeoBerichte
8, Stand: 2019). Die Inanspruchnahme einer kleinen Teilflaiche des Suchraumes zur Erweiterung
eines Wohnquartiers stellt keine wesentliche Beeintrachtigung der angesprochenen Archivfunktion
dar. Weiterhin ist festzustellen, dass bei der Herstellung der angrenzenden Strafen und der
umliegenden Baugrundstiicke keine archéologischen Auffalligkeiten festgestellt und keine Funde

gemacht worden sind.
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Bergbau: Den Angaben aus dem NIBIS® Kartenserver zufolge sind Erlaubnisse gem. § 7 BBergG
oder Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG
sowie Salzabbaugerechtigkeiten nach entsprechender Recherche offensichtlich nicht verzeichnet.

Hinweise Bodenschutz:
Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch
Abmahen entfernt werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (01, Bitumenreste, Millu.a.)
und auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastete und unbelastete Materialien zu trennen und
ordnungsgemal zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind dem Landkreis Emsland zu melden. Die Lagerung
des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite bis max. 2 m erfolgen, auf Schutz vor
Verndssung sollte geachtet werden. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und
nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR® zu entsorgen und dirfen nicht als
Auffullmaterial benutzt werden (§8 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufuhren. Fir nicht Gberbaute Flachen sind wéhrend der BaumafRnahme
Bodenverdichtungen auf das unabdingbare Maf} zu beschrénken (z.B. durch haufiges Befahren)
und ggf. sollten mechanische und pflanzenbauliche Lockerungsmafnahmen durchgefuhrt
werden. Die Bodenversiegelung ist auf das wunabdingbare MaR zu beschréanken,
Oberflachenversiegelungen soliten dort, wo nicht Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig
gestaltet werden. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.
Gegebenenfalls vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemé&fRen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautétigkeiten soliten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft
negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mallnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden solite im Aligemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt
vorgenommen werden (u.a. gemanl DIN 19639). AulRerdem solite das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.
Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, vor Beginn der Erschlieung ein
Bodenverwertungskonzept vorzulegen, mit dem sowohl der Verbleib von Bodenaushub als auch
Herkunft, Qualitat und Eignung anzuliefernden Materials geklart werden. Eine umgebungsnahe
Verwertung vor Ort ist anzustreben. Im Hinblick auf humose/organische Bodenaushibe ist
grundsétzlich eine landwirtschaftliche Verwertung oder Anlieferung zu einem Erdenwerk méglich.
Ebenso ist eine Verwertung in technischen Bauwerken als Rekultivierungsschicht denkbar. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bisher keine Untersuchungen nach
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) oder Ersatzbaustoffverordnung (EBV) durchgefiihrt
wurden. Der Parameterumfang ist abh&ngig von dem gewéhlten Verwertungsweg.

4.7.5 Hochwasserschutz, Risikogebiete

4.7.5.1 Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

4.7.5.2 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Vorhaben liegt auerhalb von ,Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten §
78b WHG".

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden nicht beriihrt, da es sich um eine innerértliche Flache
handelt, die sich als Siedlungsgehélz darstellt.

Begriindg BPI Nr 11-1 Zw Alte Dorfstr - Bergstrae 1Erw OT Andrup Stadt Haseliinne 10-02-2026



Dipl-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 23 von 27 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11.1 ,Zwischen alte
DorfstraRe und Bergstrae", 1.Erweiterung; Stadt Hasellinne

Das Plangebiet ist aufgrund des landlich strukturierten Raumes und vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flichen im weiteren Umkreis vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich auf das ortsiibliche und tolerierbare MaB beschrankt. Die durch die
ordnungsgemale Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise
auftretenden Geruchsbelastigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung
anerkannt. Die Stadt Haseliinne ist daher aus den o. a. Griinden der Auffassung, dass durch die
vorliegende Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft sowie der Belang gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Belange der Forstwirtschaft sind betroffen, da es sich bei den Flachen des Geltungsbereichs um
Wald im Sinne des Waldgesetzes handelt. Die Flache des Geltungsbereichs ist rechtlich als Wald
i.S.d. § 2 Abs. 3 Satz 1 NWaldLG anzusehen, auch wenn die Flache zu diesem Zeitpunkt nicht
mehr mit Waldbiumen bestockt gewesen ist (vgl. Oberverwaltungsgericht Niedersachsen, Beschl.
v. 18.08.2025, Az.: 10 LA 4/25). Einer Umwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 1 NWaldLG
bedarf es nicht, soweit die Umwandlung erforderlich wird durch Regelungen in einem
Bebauungsplan (§ 8 Abs. 2 NWaldLG).

Mit diesem Bebauungsplan wird eine als Wald anzusprechende Flache tberplant. GemaB § 8
Abs.4 NWaldG soll eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt
werden, die den in § 1 Nr. 1 genannten Waldfunktionen entspricht, mindestens jedoch den gleichen
Flachenumfang hat. Fur die Waldflache ist aufgrund der derzeitigen Nutzungsstruktur und aufgrund
des aufstehenden Bestandes von einem Verhaltnis wegfallende Waldflache zu Ersatzwald von
1:1,3 auszugehen, so dass eine Ersatzaufforstung in einer GréRe von 2.119 m* nachzuweisen ist.

Als Ersatzaufforstungsflache soll ein stdlicher Teil des 66.993 m? groRen Flurstiicks 7/5 in der
Gemarkung Andrup, Flur 7, parallel zum sudlich angrenzenden Weg aufgeforstet werden {(vgl.

Anlage 4).

Die Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet der Hase (UESG-ID 821). Nach Rucksprache und
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Emsland kann eine Flache parallel
zu dem sudlich angrenzenden Weg in einer GréRe von rund 2.119 m* aufgeforstet werden.

Fur die Anpflanzung sind Baum- und Straucharten der nachfolgenden Pflanzenliste geeignet:

Stieleiche Quercus robur
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Echte Traubenkirsche  Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
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Schwarzerle Alnus glutinosa
Vogelkirsche Prunus avium
Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Weildorn Crataegus ssp.
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Mit der vorgenannten Ersatzanpflanzung werden die Belange der Forstwirtschaft und des
Waldgesetzes ausreichend bericksichtigt.

4.9 Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Mit dem ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kélteerzeugung in Gebduden® (Gebaudeenergiegesetz — GEG; Gebaudeenergiegesetz vom
8. August 2020; BGBI. | S. 1728, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0ktober
2023; BGBI. 2023 | Nr. 280) werden Rahmenbedingungen fir bestehende Gebiude und
Neubauten festgelegt. ,Mit der Anderung des Gebéudeenergiegesetzes (GEG) zur Umsetzung der
sog. 65 Prozent-Erneuerbare Energien-Vorgabe soll der Umstieg auf klimafreundliche Heizungen
eingeleitet und damit die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen reduziert werden. Ziel ist es, dass
kanftig grundsétzlich nur noch Heizungsanlagen neu eingebaut werden, wenn sie mindestens 65
Prozent der bereitgestelliten Warme mit erneuerbaren Energien erzeugen. Die neuen Vorgaben
des GEG zum erneuerbaren Heizen gelten seit dem 1. Januar 2024. Schrittweise wird damit der
Umstieg auf eine klimafreundliche Wéarmeversorgung eingeleitet, die mittel- bis langfristig planbar,
kostengiinstig und stabil ist. Bis zum Jahr 2045 wird so die Nutzung von fossilen Energietragern
fur die Warmeversorgung im Geb&udebereich beendet. Spétestens ab diesem Zeitpunkt missen
alle Heizungen volistandig mit Erneuerbaren Energien betrieben werden.” (www.bmwsb.bund.de)

Mit dem novellierten Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurde der bisher geltende Neubaustandard im
Hinblick auf den Jahres-Primérenergiebedarf angehoben (Reduzierung des zuldssigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebdudes auf 55 Prozent)
und mit der zweiten Novelle wurde zudem der Einsatz erneuerbarer Energien beim Einbau neuer
Heizungen verbindlich geregelt.

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende und zum Erreichen der Klimaschutzziele. Daher ist die Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien anzustreben. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit
Ol oder Kohle, v. a. durch die Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere
Stromgewinnung dar. Die Festsetzung von wohngeb&udegebundenen Photovoltaikanlagen ist
nicht geplant, sie werden jedoch auch nicht ausgeschlossen. Bei der Planung soll der ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)* der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 beachtet werden. Im éffentlichen
sowie im privaten AuBenbereich solliten nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte
Beleuchtungsanlagen eingesetzt werden.

4.10 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Plédne

im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und
die Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie
schutzwiirdige Bereiche sind fiir das Plangebiet nicht ausgewiesen. Die Stadt Hasellinne hat
keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Die Stadt Haseliinne hat einen Planungsprozess fir eine klimaneutrale Wérmeversorgung
gestartet. Weiterhin hat sie einen ,Larmaktionsplan fur die Stadt Haseliinne zur Umsetzung der
vieten Runde der Umgebungslarmrichtlinie® (18.12.2024) gemalR § 47 d
Bundesimmissionsschutzgesetz erstellt, der ein Konzept zur Bewertung und Bekd&mpfung von
Umgebungslarm darstellt, um schadliche Auswirkungen und Belastigungen zu verhindern,
vorzubeugen oder zu vermindern.
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Sonstige Plane und Gebietsausweisungen (u.a. Neu- / Ausbau von
Wasserstoffnetzausbaugebieten, Plane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht) liegen far
das Gebiet der Stadt Hasellinne noch nicht vor.

411 Belange des Verkehrs
Das Plangebiet soll (iber die angrenzende ,Bergstrale” erschlossen werden. Es wird empfohlen,
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf den jeweiligen Grundstiicken vorzuhalten. Eine

erhebliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan sowie Nachteile fur
die verkehrliche Situation sind nicht zu erwarten.

412 Sonstige Belange

Sonstige Belange der Bevélkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sind nicht
nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

5. Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat am 20.03.2025 die fir die
Baugebietsausweisung erforderliche Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.1 ,Zwischen alte
Dorfstrake und Bergstralie”, 1.Erweiterung, beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat am die éffentliche Auslegung geman
§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes des Bebauungsplanes Nr.
11.1 ,Zwischen alte Dorfstrale und Bergstrale”, 1.Erweiterung, beschlossen.

5.2 Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

GemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Bevélkerung nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

GemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erbrterung nach § 4 )]
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11.1 ,Zwischen alte DorfstraBe und Bergstrafe®,
1.Erweiterung, wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
(einschlieBlich) éffentlich ausgelegt.

5.5 Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11.1 ,Zwischen alte Dorfstrake und Bergstralie®,
1.Erweiterung, und der Entwurfsbegrindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Stadt Haselunne vom

beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwégung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwdgen. Im Rahmen des
Abwagungsvorgangs sind geméaR § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur
die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der
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vorliegenden Begriindung dargelegt. Die privaten als auch &ffentlichen Belange sind beriicksichtigt
worden. Der Forderung des BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewéhrleisten
und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen
Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Durch die mit dem Plan beabsichtigte Innenverdichtung wird eine am Wohl der Allgemeinheit
orientierte flichensparende Bodennutzung gewdhrleistet. Die verkehrstechnische ErschlieRung
kann iiber die angrenzende Strafe sichergestellt werden. Eine Uberplanung des Gebietes ist aus
der Sicht von Natur und Landschaft durchfiihrbar, da keine wertigen Biotopstrukturen beansprucht
werden. Arienschutzrechiliche Belange stehen dem Vorhaben unter Beriicksichtigung der
aufgefiihrten Hinweise nicht entgegen. Fir die wegfallende Waldflache erfolgt eine rund 2.119 m?
Ersatzaufforstung auf einem sidlichen Teil des Flursticks 7, Gemarkung Andrup, Flur 7, parallel
zum sudlich angrenzenden Weg. Damit werden die Belange der Forstwirtschaft kompensiert.

Der Bebauungsplan Nr. 11.1 ,Zwischen alte Dorfstrale und Bergstrale”, 1.Erweiterung, ist
demnach insgesamt als vollzugsfahig einzustufen. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen
Bereichen nicht erkennen.
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7. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Bearbeitet:

Haren (Ems), den

B Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

L Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Haseliinne hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 11.1 ,Zwischen alte DorfstraBe und Bergstrale*,
1.Erweiterung, nebst Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in seiner Sitzung am
als Satzung beschlossen.

Haseliinne, 2026

(Werner Schréer)
Biirgermeister
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Stadt Hasellinne

Bebauungsplan Nr. 11.1 "Zwischen Alte DorfstraRe
und BergstraRe”, 1. Erweiterung, Ortschaft Andrup

mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

-Uberichtskarte Grundstiicksaufteilung-

M. 1:1.000
Stand: 17.11.2025

Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2025 gepl. Bebauung; EFH = Einfamilienhaus
Landesamt filr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ) " 4 WE = 4 Wohneinheiten

RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen- Q LEEN

(Geschéftsbuchnachweis L 4 -110 / 2025) @ mmmm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs







Stadt Hasellinne
26. Berichtigung des Flachennutzungsplanes Mafstab: 1:5.000
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| Auszug aus dem FNP der Stadt Haseliinne, Stand: Sept. 2017
Legende:

Geltungsbereich der 26. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Der Rat der Stadt Haseltinne hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan Nr. 11.1
"Zwischen Alte Dorfstrake und Bergstraie", 1. Erweiterung, Ortschaft Andrup als Satzung beschlosen
(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB).

Der Rat hat gleichzeitig zur Kenntnis genommen, dass er Flachennutzungsplan im Bereich des
Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend der
vorliegnenden Darstellung angepasst wird (26. Berichtigung).

Mit Bekanntmachung des Bebauungsplnes Nr. 11.1 "Zwischen Alte Dorfstrale und Bergstralie", 1.
Erweiterung, Ortschaft Andrup sowie der 26. Berichtigung des Flachennutzungsplanes am
ist die 26. Berichtigung des Fiachennutzuingsplanes wirksam geworden.

HaselUnne, den

Burgermeister
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