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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

Tagesordnung:
e ToP 1 - BegriiBung und aktueller Stand
e ToP 2 —"Markt der Themen®
(Demografie, Klimaschutz, Klimafolgenanpassung, Innenentwicklung)

e ToP 3 — Ausblick

TOP 1: BegriufRung und aktueller Stand

Heidi Gertken begruf3t die Teilnehmerinnen und Teilnehmer im Jugendheim in Schleper
(nachfolgend TN genannt), insbesondere Herrn Ludger Frese — Klimaschutzmanagement
Stadt Meppen.

Die Prioritatenlisten von Dorgen und Lohe liegen dem Planungsbtiro vor, Bokeloh hat seine
erarbeitet und wird die Liste in den kommenden Tagen an das Planungsburo weiterleiten.

In der Ortschaft Bokeloh wurde ein erster Entwurf flr ein Nutzungskonzept des Dorfgemein-
schaftshauses erstellt und den AK-Mitgliedern aus Bokeloh vorgestellt — es bildet die Grund-
lage fur die weitere Konzeption und Planung.

Daseinsvorsorge
Heidi Gertken stellt die Ausgangslage vor:

e Bokeloh mit Dorfladen (Offnungszeiten am Vormittag), Gaststatte Giese und Hotel
Hasetal mit Restaurant

e Lohe mit Backereiwagen (taglich au3er Montag) und Frischemobil (1x wochentlich)

¢ Dorgen Backereiwagen und Frischemobil (1x wochentlich)

Fur das Leben auf dem Dorf sind diese Einrichtungen von entscheidender Bedeutung, dass
wurde vom Arbeitskreis mehrfach bestatigt und die Online-Befragung hat diese Thematik
ebenfalls verdeutlicht. Das eigenstandige Einkaufen erméglichen, ist insbesondere fr die
altere Bevolkerung, fur Kinder und fiir mobilitatseingeschrankte Burger und Blirgerinnen sehr
wichtig.

Aus diesem Grund wurde ein Gesprach mit der Backhaus Kinder- und Jugendhilfe, Betreibe-
rin des Dorfladens und des Hotels Hasetal, gefiihrt. Das Gesprach hat gezeigt, dass der
Dorfladen und auch das Restaurant fiir die Ortschaft Bokeloh betrieben werden. Die Off-
nungszeiten des Dorfladens am Nachmittag haben sich nicht mehr gelohnt, da sie nicht in
Anspruch genommen wurden; trotzdem sind die Einkaufszahlen gleichgeblieben. Die Kun-
den haben sich darauf eingestellt. Im Hotel Hasetal kann ,nach alter Tradition der Beerdi-
gungscafé mit Nachbarschaftshilfe durchgefiihrt werden. Das Restaurant wird auch -von vie-
len Bokelohern besucht, Anziehungspunkt ist dabei auch der Spielplatz hinter dem Lokal.

Im Gesprach wurden erste lose Ideen zur Entwicklung in Bokeloh besprochen, die jedoch
nur gemeinsam mit der Dorfgemeinschaft realisiert werden kénnen:

e Ein Dorfladen kann nur mit dem Dorf funktionieren

o Lieferservice fur die Dorfregion

e Fahrdienste zur Kirche in Bokeloh
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

e Birgercafe’ in der alten Scheune, im Zusammenhang mit der "Otto Pankok-
Ausstellung’
e Backhaus verfligt Uber Ressourcen, die genutzt werden kénnen
= ldeen missen gemeinschaftliche angegangen werden

TOP 2: Markt der Themen

Klimaschutz / Klimafolgenanpassung / Referent Ludger Frese (siehe Anhang
Prasentation 1)

Von Ludger Frese werden im Bereich Klimaschutz diverse Moglichkeiten zur Férderung der
energetischen Sanierung aufgezeigt — Mdglichkeiten fir Kredite sowie Zuschisse bei Kom-
plettsanierung oder Einzelmaf3nahmen. Dartber hinaus wurde am Beispiel Esterfeld das
Integrierte Quartierskonzept (IQK) vorgestellt und die damit verbundene Chance fir die Aus-
zeichnung als Sanierungsgebiet — daraus ergeben sich steuerliche Vorteile bei der Sanie-
rung alter Wohnimmobilien.

Grundsatzlich muss der Wille fiir ein IQK und dem damit verbundenen Sanierungsgebiet aus
dem Dorf heraus kommen — die Dorfentwicklung kann hierfur einen Anschub geben. Ge-
meinsam kann im Umsetzungsprozess der DE die Planungen fir solche Sanierungsgebiete
vorbereitet werden. In die Dorfentwicklungsplanung sollen mdgliche Férderbereiche sowie
die Information Uber diese als Ziel mit aufgenommen werden.

In den Dorfentwicklungsplan sollen auch niedrigschwellige Angebote aufgenommen werden,
wie beispielsweise Carsharing-Angebote in der Nachbarschaft oder Nutzung regionaler, sai-
sonaler Produkte.

Von den TN kam die Frage, inwiefern eine Férderung tber die DE und KfW oder BAFA sich
gegenseitig ausschlieRen — dies ist im Einzelfall zu Gberprifen. Die Frage nach der Forde-
rung von Nicht-Wohngebduden wurde aufgeworfen — Uber das BAFA besteht die Moglichkeit
ein Gutachten zu fordern.

Innenentwicklung / Demografie
e Bokeloh / Referentin Andrea Bilring (siehe Anhang Prasentation 2)

Die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist als besondere Anforderung durch die No-
vellierung des BauGB festgesetzt. Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Andrea Biiring nennt die Vorteile der Innenentwick-
lung und -verdichtung. In Bokeloh sind im Baugebiet Lange Land Il keine freien Bauplatze
mehr vorhanden. Die Stadt ist dabei die angrenzende Reserveflache zu entwickeln. Bokeloh
weist kaum Baullicken auf und ist sehr schén zusammengewachsen.

Die Auswertung der Altersstruktur aus dem Jahr 2013 flir Bokeloh wird vorgestellt (Daten-
aufbereitung durch den Landkreis Emsland), mit der Herausstellung der Quartiere mit einer
auffalligen Veranderungstendenz (Uberalterung). Bokeloh weist Quartiere mit “Uberalterung’
auf. Hier missten Moglichkeiten — Férderungen - geschaffen werden, die einen Generati-
onswechsel fordern. Gleichzeitig sollten in den Quartieren auch barrierefreie Wohneinheiten
vorgehalten werden, die es den alteren Menschen erméglichen, in ihrem Wohnumfeld zu
bleiben, dies sollte auch im Dorfentwicklungsplan festgehalten werden.
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

e Lohe, Dorgen / Referent Martin Pohlmann (siehe Anhang Prasentation 3)

Von Martin Pohlmann werden die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30, § 34, und § 35
BauGB aufgezeigt und erlautert. Insbesondere geht er dabei auf die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein. Es werden denkbare
Standorte fur Baultucken in den Bereichen Lohe (Altes Dorf), Schleper, Loher- und Dorgener
Feld aufgezeigt. Da die Bildung von Splittersiedlungen nicht zugelassen ist, ist Llickenbe-
bauung in DArgen kaum umsetzbar. Innenverdichtung lasst sich jedoch nicht so einfach um-
setzen, sie muss im Einklang mit den Nachbarn und den angrenzenden Nutzungen erfolgen.

In Lohe sind im Neubaugebiet "Im Raddegrund™ von den 8 Baugrundstiicken zwei Platze
verkauft und fUr 4 Grundstlcke liegt eine Reservierung vor. In der angrenzenden Wohnsied-
lung “Im Sande” weist die Bebauung entlang der Alten Sogeler Landesstral3e sehr gro3e
GrundstuicksgroRen auf. Die Stadt Hasellinne ist zurzeit dabei, ein Baullickenkataster fir das
Stadtgebiet zu erarbeiten.

Damit junge Leute in den Dorfern wohnen bleiben, missen Anreize geschaffen werden, auch
durch attraktivere Bauvorschriften, hierfur sollten die Planungsinstrumente genutzt werden.
Wichtig ist dabei auch, die alten Wohngebiete zu beleben und die Attraktivitat der Siedlungen
zu steigern. Die Frage nach der Umnutzung landwirtschaftlicher Altgebaude zu Wohnnut-
zung wird gestellt. Erlaubt sind bis zu drei Wohneinheiten auf einer Hofstelle, die Aul3enge-
staltung muss jedoch gewahrt bleiben.

TOP 6: Weiteres Vorgehen

Tim Strakeljahn schlagt vor, dass die nachste Arbeitskreissitzung nach den Sommerferien
stattfinden soll, mit dieser Sitzung soll die thematische und planerische Arbeitsphase abge-
schlossen werden. Die Zeit bis dahin wird fir die Zusammenstellung des Dorfentwicklungs-
plans genutzt.

Martina Cordes rat, dass bereits zum nachstmdglichen Antragsstichtag am 15.09.2018 pri-
vate und 6ffentliche Antrage eingereicht werden sollten. Damit kdnnte ein Signal gesetzt
werden, dass es mit der “Dorfentwicklung losgeht™. Seitens der TN kommt dazu die Frage,
ob dann nicht vorab eine Blrgerversammlung stattfinden misste? Die Vertreter der beiden
Stadte haben im Vorfeld bereits signalisiert, dass sie keine_6ffentlichen MalZnahmen zum
nachsten Antragsstichtag einreichen werden. Martin Pohlmann gibt zu bedenken, dass der
Dorfentwicklungsplan erst in den politischen Gremien vorgestellt werden sollte, bevor 6ffent-
liche Mal3nahmen beantragt werden. Dieser Punkt soll mit den zustandigen Fachbehdrden
nochmals eingehender erdrtert werden. Auch der neue Termin fir die nachste Arbeitskreis-
sitzung soll dann abgestimmt werden und wird dann an alle TN rechtzeitig weitergegeben.

Fur das Protokoll

Heidi Gertken
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

9. Arbeitskreis 29.05.2018
Dorfregion Bokeloh, Dérgen, Lohe
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1. Aktueller Stand

Grundversorgung in Bokeloh, Dérgen und Lohe:
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2. Markt der Themen

Welche Ziele verfolgt die Dorfregion
Bokeloh, Dérgen und Lohe in dem jeweiligen
Themenfeld?

Wo liegen Chancen und Ansatzpunkte fir
die Dorfregion Bokeloh, Dérgen und Lohe?
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

& MetnE ) 6. Weiteres Vorgehen / Ausblick

Stand 1: Klimaschutz sowie Klimafolgenanpassung
+Ludger Frese, Klimaschutzmanager Stadt Meppen

Stand 2: Innenentwicklung und Demografie:
«Andrea Biring, Stadt Meppen
*Martin Pohlmann, Stadt Haseliinne

Dorfentwicklungsplanung
Dorfregion Bokeloh, Dérgen, Lohe

Vielen Dank fiir lhr Interesse
und lhre Aufmerksamkeit!

Kontakt:

Biro fir Landschaftsplanung Gertken pro-t-in GmbH

Heidi Gertken Tim Strakeljahn

Tel. 05951-95 10 14 Tel. 0591-96 49 43 17

Mail h.gertken@bfi-werlte.de Mail dorfentwickiun: -t-in.de
AORO FOR LANDSCHARTEPLANUNG - ”
AOIPLONBIGEMIEUR RICHARD GRRTIGH r°-t-| n

o Sy ol zea berdt-entwickelt beweat
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dérgen, Lohe

Prasentation 1

Ludger Frese

Klimaschutzmanager der
Stadt Meppen
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

o _Sisteissiomyeiorinng

Sachverstandiger

(Gebaudeeneqlebamer HWK)

| Gebsudeenergiebaratung J Vor-Ort-Beratung _J

Gabtudesnargieberstung | BAFA-Zuschuss -Vor-Ort-Beratung-

LY

Das fir und (BAFA) gewdhrt einen nicht
rickzahlbaren Zuschuss fiir eine Vor-Ort-Beratung von max. 60 % der

o Ein-/ Zweifamilienhaus - max. B0 Euro -
© Wohngebdude mit drei oder mehr WE — max. 1.100 Euro —

o Bel memmmmimnm (WEG) einmalig max. 500 Euro fir
eine im Rahmen einer
Eigentimerversammiung odﬂ Sitzung des Beirats.

!
Lforderfahigen Beratungskosten” i
|
!

Den Antrag for Zuschy

pro-t-in”

Energieeinsparverordnung |
(EnEV) ;

,» Verordnung iiber energiesparenden ’
Wirmeschutz und energiesparende ‘
|

Anlagentechnik bei Gebauden* /

Mach wit ~ werde Klimaoptimierer!

Ist-Zustand feststellen

Energiebilanz Ist-Zustand

Sanierungsvarianten

Baubegleitung

Mach wit - werde Klimaoptimierer!

Gebaudeenergicberstung J Vortelle einer energetischen Sanierung J

o Senkung Verbrauch fossiler Brennstoffe

o g der CO,; issi — Umwelt wird geschont

o Senkung der Heizkosten |

o Wer ig: g der |

o Altersvorsorge sichern

o Verb ung des i - Ifiihl-Gefiihl“

o Beugt Schimmelbildung vor |

o Fordermittel vom Staat verfiigbar /
.Ri% Mach mit - werde Klimaoptimierer!
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kDIPLOMINGENIEUR RICHARD GERTKEN
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

Finanzlerungen | Mbglichkeiten [

= KfW-Bank (Kredit oder Zuschuss)
= BAFA (Zuschuss)
= Hausbank (kredit)

= N-Bank (kredit)

Mach wit - werde Kllmaoptimierer!

J KIW. 4301431 J
Programm-Nr. Programm Tilgungazuschuss fir Zuschusshdhe
Effaienzhaus Standard
430 EMmzenineus KIWEN 55 3% ¢ Iventh
max 100000 GWE (max. 2 WE) (max 30 000 OWE)
Enecgiestizbert santares KW 70 25%d Invests.
(imeestbonsruschuns) mar 25,000 GWE)
WM S 20% 4 brvesse
mex. 20,000 OWE)
YW 100 178 % 6 imwen.
(mex 17 500 EWE)
w115 N
mar 15.0000WE)
oo
KW ENDaranas Dsemal 5% d bvest
mar. 15 000GWE)
4 Lnzeimatnanmen Dach Wana Fensia:, Keber R et
‘max 30 000 EWE gmax 7 WE)
He@ungs oce: Litungacehe! 5% veath
(max. 7.500 GWE)
431 5820 41000 € Zuschums e
‘Sandentirdernung 'y Sadegieng. Casegietung
Mach mit - werde Klimaoptindierer!

Beispiel fiir den Temperaturverlauf in einer AuRenwand
1. Ohne Hohlschichtdammung

2. Mit nachtraglicher Hohlschichtddmmung

R R

.T\i& Mach mit — werde Klimaoptimierer!

pro-t-in”

Finanzierungen KfW-Kredit Programme: 151/152/167 |
) IR et e J

Effzlenzhaus-Standard

151 Cnareamirt st e EETE——

Effzieoshes Lt ideatesd
(Kredit) -

e 100000 OWE e 2% ¢ Zmsgerayes
o 22800 )

oenas 175%8 Smapebermies
I 1T S0OUNE)

i 150%0 Buvaminenger
e 18,00 €WE)

sow 118 12650 Zgebermgs
i 2200 WE)

K0 £ R Crtr 125% ¢ Bunspeterogn
e 2300 0wE)

152 Erarsr e e u Werd Foniec Ko s 790% Tomrsnachun e

‘Ginzsimagnainen Krnimerages e 3 7506)

(Kredit)
- usk on
. 0000 EWE Hotgy uné Lihempoeter Aeraorrrrted
167

& i‘:’ml'

Mach wit - werde Klinaoptinigrer!

Mach wit - werde Kilwmaoptinierer!

sal

30 cm AuBenmauerwerk mit ruhender Luftschicht

U-Wert = 1,54 W/(mK)

Gesardicke.

Mach wit - werde Klimaoptinderer!
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

rlauf nach dem Glaserverfahren (Taupunktbestimmung)

Steigerung Sanierungsrate Integriertes Quartierskonzept
Bei formiicher 2 m. §§ 7h und 10f EStG1
= §7h EStG Erhéhte bei in
~ 8Jahre 9% und & Jahre 7%
Modernisierung und Instandsetzung
- §10f EStG fiir zu eigenen genutzte Gebaude
in Sanierus
- 10Jahre 9%
Instandsetzung
- Rechtsgrundlagen
- €86, Landes
- Grundsétzliches
- Anerkannt si der
, 1
wurden,

Mach wit - werde Klinaoptinderer!

’ J oo O

30 cm AuRenmauerwerk mit 7 cm Kerndsmmung

U-Wert = 0,43

|2 Kaksanceten NAH/OM (1,800 ke/m') 150 0330
1 3 Minerabischer oder pflani. Dimmstot. 700 0040
| 4 Volulegs) Hochlochulegel, Futiegel (1,600 hg/rm') 10 [
| Gesamidicke: n%0 em
1213
Mach wit - werde Kiimaoptimierer!
Steigerung Sanierungsrate Integriertes Quartierskonzept

< KIW fordert das Integrierte Quartierskonzept™ (IQK) gem. Prg. 432 (65% der Koslten)
< N-Bank gewahrt Zuschuss von 20% der Kosten (max. 10,000 €)

- Nov. 2016 ~> Auftrag zur Erstellung des IQK
- Apr.2018 - Ubergabe des 1QK und Weitergabe an den Rat

10K - als fur die

Zicl ist es:
Encrgetische Betrachtung des Quartiers
kurz-, mittel- und langfristige MaSnahmen zur Senkung der CO,-Emissionen
Steigerung der Energiceffizicns der Gebaude

und

Situation
Strategicentwicklung zur Werterhaltung der Immobilic
Attraktivititssteigerung der Siedlung

Am 21.02.2017 fasst der nleitung
| Sanierungsgebietes.
Mach wit - werde Klimaoptimderer!
Steigerung Sanierungsrate Integriertes Sanierungskonzept

Umsetzung des Sanierungskonzeptes

Einsetzen eine Sanierungsmanagers
Forderung Uber KfW-Prg. 432 mittels Zuschuss von 65% der Kosten

Mach wit - werde KAimaoptimierer!
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

Beispicigebaude | Wohnhaus Bj. 1963

Belspielgebaude | Wohnhaus Bj. 1963 J

.u% Mach wit - werde Klimaoptimizrert

10

| Wohnhaus Bj. 1963

Kellerdeckendammung

| Wohnhaus B 1963 W__J
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

Erdsonden

Tiefenbohrung fir Erdsonden =~

I Beispleigebaude Wohnhaus Bj. 1963 Belspielgebsude ‘ Wohnhaus Bj, 1963

M&' Mach wit - werde Kiinaoptimierer!

Beispielgebaude J Wohnhaus Bj. 1963 J | Beisicigebauce J Wohnhaus Bj. 1963 |

Wer Energie sparen will,
muss Geld ausgeben!

Danke fur Ihre Aufmerksamkeit!

.H& Mach S weric limaosimiag .-‘;&\- Mach wit - werde Klimaoptiniertr!
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

Prasentation 2

! Dorfentwicklung Bokeloh, Dérgen, Lohe MﬁN
== )
9. Arbeitskreis
29. Mai 2018
Thema:

Innenentwicklung und Demographie

* Innenentwicklung

s

= Bauliicken (nicht bebaute, freie Grundstiicke)

= Ersatzbau (Abriss mit anschlieBendem Neubau)

= Modernisierung (Qualifizieren der Altbestande)

= Verdichtung/ Umnutzung (Zusatzliche Bebauung auf
freien Flachen)

5

Alle Altersgruppen
(Stand 14.08.2013)

12

! Innenentwicklung I

fmemcr mitieadrin,

-

= Besondere Anforderungen durch Novellierung des BauGB:
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

= Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
= Vorteile der Innenentwicklung/ -verdichtung:
» Einddmmung des Flachenverbrauchs und der Zersiedlung
» Kosteneinsparung fiir ErschlieBung und Unterhalt
~ Bessere Auslastung der Infrastruktur
» Aufwertung des Quartiers
~ Werterhaltung von Immobilien

Bestandsanalyse - Methodik |
* v

s miticadsi.

L

= Auswertung der Altersstruktur (Datenaufbereitung durch den
Landkreis Emsland)

= dabei werden Planungsrecht/ Baualter und Bebauungsstruktur
beriicksichtigt

= Herausstellen der Quartiere mit auffalliger
Veranderungstendenz (Uberalterung)

| Alle Altersgruppen
Prognose 2023
| (Stand 14.08.2013) |
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

k: ot k: i

& Quartiere mit Uberalterungstendenz (Anteil der iiber 70-jihrigen — 2023 als Projektion)
Quartiere mit Uberalterungstendenz (Anteil der iiber B wmsos 7 B .

70-Jahrigen — 2023 als Projektion)

© wuL ; TR G

Anteil 0-14 % | 7 vor 10 Jahren
Anteil 15-29 % | 7 vor 10 Jahren

Anteil 30-44% | 7 vor 10 Jahren

| [HIN

Anteil Gber 44% | 7 vor 10 Jahren

7 Ausaug aus Ger Fortschveitung des Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Meppen, Juni 2016

R Z [F

Ortsteilanalyse — Bokeloh (Aus: STEK Stadt Meppen)

&

All s

« Keine groBflichige > und

Bauplatze/ 2 Bauplatze (1 reserviert.) bedarfsorientierte Ausweisung (Prifung der ortlichen Gesamtsituation),
Reserve Reservefiache 3,57 ha i

Infrastruktur | Grundschule . der L
Kindergarten
Kirche/Pfarramt/Friedhof
Pankok Museum (alte
Schule)

(-ver

2008 2207 3 2 p n
Bokeloh Hotel/Restaurant
Backer

- Wettere - Umsetzung der vor-
- Siadlungs- handenen Reserve-
entwickiung fache
Bestandsentwickkng
(Generationswechssl)
Nachverdichtung
(beding!)
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

Prasentation 3

Gesetzliche Vorgaben
§ 1 Abs. 5 BauGB

Moglichkeiten der
Innenverdichtung

In den Ortschaften Dorgen und Lohe

Gesetzliche Vorgaben Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 1a Abs. 2 BauGB § 30 BauGB

Baugosatrbuch (BauGE) Baugeseczbuch (BauGh)
§ 16 Exghazande Veschrifton zom Umwokschuss

Zulassigkeit von Vorhaben nach Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB § 35 BauGB

Baugesstzbiuch (BauGE)
§38 Baune im Autanbermch

Baugesetzbuch (BauG8)
jorhatan

§u Ve
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9. Arbeitskreissitzung DE Bokeloh, Dorgen, Lohe

Abgrenzungsplan Stadt Hasellinne Abgrenzungsplan Lohe

"

Bebauungsplan ,,Im Sande Lageplan Lohe-Siedlung

Fazit

- Das Baurecht fordert eine Innenverdichtung
- Das Baurecht nach § 34 und § 35 BauGB
stellt hohe Anforderungen an die
Genehmigungsfahigkeit!
- Nachbarschaftliche Anspriiche sind zu wahren
- Der AuRenbereich ist zu schiitzen!

=> Es ist haufig schwierig, das Ziel des BauGB auf
Innenverdichtung mit dem tibrigen Baurecht in
Einklang zu bringen!!!
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