A Vorhaben- und ErschieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschief3ungsplan umfasst die Errichtung einer Senioreneinrichtung
mit ca. 24 Zimmern und den dazugehdrigen Verwaltungs-, Gemeinschafts, - und
Nebenrdumen sowie ca.16 Wohnungen. Die dazugehorigen Stellplatze werden in einer
Tiefgarage untergebracht. Die Fassadengestaltung richtet sich nach den dargestellten

Perspektiven.

Zeichnerische Festsetzungen

/4 T

B Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

11 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Errichtung und dem Betrieb einer
Senioreneinrichtung und einer Wohnanlage mit den zugehdrigen Nebenanlagen,
Stellplatzen, ErschlieBungsanlagen und Aufienanlagen.

1.2 Durchfuhrungsvertrag

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal § 9 (2)i.V.m. § 12 (3 a) BauGB nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind
moglich, soweit das Vorhaben den folgenden textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen entspricht.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens (FFB) des Erdgeschosses (Sockelhdhe
SH) darf im Plangebiet maximal 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der
Dammstral3e in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Gebaudehdhe betragt im Plangebiet maximal 10,00 m uber der Sockelhdhe.
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben
unberucksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die Hohenbeschrankung ist die Oberkante

des Baukdrpers (First, Hauptgesims).

1.4 Schallschutz fir Wohn und Aufenthaltsbereiche
Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind im Plangebiet fir Neubauten bzw.

baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach der
DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,res der Au3enbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei ist der
Aulenlarmpegel zugrunde zu legen, der sich aus dem in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereich ergibt. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereich
und mafigeblichem Aulenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich Maldgeblicher Aulenlarmpegel La in dB

1l 65

v 70

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten mafgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
schalltechnischen Anforderungen an die Auf3enbauteile unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6),
ermittelt und umgesetzt werden.

1.4.1

Im Plangebiet sind innerhalb der Flache fiur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen schallgedampfte ggf.
fensterunabhangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalld@ammung der
Auldenfassaden nicht verschlechtern. Im Einzelfall kann geprift werden, ob durch
geeignete Baukorperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht werden
kann, sodass vor dem betreffenden Fenster ein Beurteilungspegel der
Verkehrsgerausche von < 50 dB(A) sichergestellt werden kann.

Schallschutz von Schlafraumen

1.5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Offene Stellplatze sind in
den nicht Uberbaubaren Bereichen zulassig.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

21 Einfriedungen

Eine Einfriedung des Plangebiets ist entlang der offentlichen Stralen (zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Hohe
von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden fertig ausgebauten
ErschlieBungsstralie jeweils lotrecht zur Einfriedung, zulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen Im Plangebiet missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO als
Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nicht zulassig.

2.3 AuBenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk, in Putzbauweise
oder in Holzbauweise auszufuhren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von
Metall, Kunststoff, Beton, Naturstein und Schichtstoffplatten (z. B. , Trespa®) bis zu
maximal 1/3 der Wandflachen zulassig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster

Fir die Auflenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischentone sind zulassig.
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Haselunne diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 90 "Nordlich der Dammstraf3e", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Haselinne, den .......ccccevvveeeeennen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ......................... die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 90 "Nordlich der DammstralRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 1 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

Haselinne, den .......cccovvveveeennen.

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8, 49757 Werlte , Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den ......ccooeevveeiiiiiinenn,

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Zustimmung zum Planentwurf und Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am ..............cccceee.
dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt
und die Verdffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der
offentlichen Auslegung wurden am .............ccccoeennnnee ortsublich bekannt gemacht und die
Bekanntmachung in das Internet eingestellt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung wurden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom .........ccccceeiinnnn. DIS .o im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Haselinne, den .......cccovvveveeennen.

Blrgermeister

Erneute Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss / Rat der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am
..................... dem geanderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ................ccccees bis
............................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Beschluss uber die eingegangenen Anregungen Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Haseliinne hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccceeeennnnes als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Haselinne, den ........cccoceveeevienne.

Blrgermeister

Farbton ,,Hellgrau”
7035 (Lichtgrau)
7038 (Achatgrau)

Farbton ,,WeiRR”
1013 (Perlweil3)
1014 (Elfenbeinweil})

Farbton ,,Anthrazit”
7012 (Basaltgrau)
7015 (Schiefergrau)

Ansichten M: o. M.

1015 (Hellelfenbeinw.)
9001 (Cremeweil})
9002 (Grauweil)
9010 (Reinweil3)

7024 (Graphitgrau)

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

3.2 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Haseliinne
(Rathausplatz 1, 49740 Haselunne) eingesehen werden.

3.3 Sichtdreiecke

Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
mit einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m Uber Fahrbahn freizuhalten (Baume, Lichtsignalanlage
und ahnliches kdnnen zugelassen werden).

3.2 Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenverzeichnis des Landkreis Emsland aufgefuhrt. Es ist eine
ausfuhrliche historische Recherche sowie nachfolgend eine Gefahrdungsabschatzung
durchzufuhren. Zur Ermittlung der moéglicherweise ausgehenden Gefahrdung sind in
Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, entsprechende
Untersuchungen durch einen geeigneten Sachverstandigen mit Referenzen in der Bearbeitung
abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen zu veranlassen. Vom Gutachter ist nach
Untersuchung der Ublichen Gefahrdungspfade (Boden/Bodenluft/Wasser) und der dabei
erhaltenen Ergebnisse zu bewerten, ob und ggf. unter welchen Voraussetzungen oder
Einschrankungen die vorgesehene Nutzung durchgeflhrt werden kann.

Perspektive Nord-West

Inkrafttreten

Im Amtsblatt des Landkreis Emsland istam .........cc.ccoeveeeeenn.o. bekannt gemacht worden,
dass die Stadt Hasellnne diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 90 "Nérdlich der
DammstralRe" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 90 in Kraft.

Hasellnne, den .......cccooevveeveennnnn.

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellnne, den .......ccocovvveveeennen.

Blrgermeister
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StraRenbegrenzungslinie

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) (sh. Textl. Fests. 1.8.1)

" Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
= Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Haselunne
Mafstab: 1:1000

Kartengrundlage:

Flur: 15 Flurstick(e) 173/1
Auftrag: L 4 - 155/ 2023
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023
2

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 02.08.2023, V1 - 446 / 2023).

Meppen, den .....................

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

RD Osnabrick-Meppen, Katasteramt Meppen
Siegel

(Unterschrift)

STADT HASELUNNE
Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Stand: 27.07.2024
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" Nordlich der DammstrafRe "

Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB
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