Stadt Hasellinne
Landkreis Emsland

Anderung 52 A des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 5 ,Westlich des Kapellenweges“ (Ortsteil Biickelte)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméan § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB

Grundziige der Planung

1. Geltungsbereich

Das Gebiet der Anderung 52 A des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Westlich des Kapelienweges* (Ortsteil Blckelte) befindet sich in ca. 3,5 km Ent-
fernung siidwestlich von Haselinne im Ortsteil Biickelte. Es umfasst den 6stiichen Teil
des Flurstiickes Nr. 19 der Flur 8, Gemarkung Blickelte, mit einer GroBe von ca. 1,5 ha.
Im Norden bezieht es dariiber hinaus das Flurstiick Nr. 2/1 und Teile eines Landwirt-
schaftsweges mit ein. Das Gebiet wird im Osten durch die StraBe ,Kapellenweg® be-
grenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeich-
nung.

2. Planungsanlass und Ziele

Der Ortsteil Blickelte stellt trotz seiner Zugehorigkeit zur Stadt Hasellinne eine eigene
soziale Einheit dar. Die ehemalige Bauernschaft Biickelte stellt sich dabei zweigeteilt
dar. Neben der urspriinglichen Orislage mit mehreren noch aktiven landwirtschaftlichen
Hofstellen hat sich die jingere, wohnbauliche Siedlungseniwicklung ca. 400 m weiter
stidostlich beidseitig der StraBe ,Haverbecker Esch” vollzogen. Hier wurden im Rahmen
mehrerer Bebauungsplane aligemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die damit entwickel-
ten Baugrundstticke sind vollstandig vergeben, sodass der Stadt in der Ortschaft derzeit
keine Baugrundstiicke fiir eine Einfamilienhausbebauung zur Verfiigung stehen, die sie
Bauwilligen anbieten kann.

Vor dem Hintergrund einer weiterhin anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstiicken ist die wohnbauliche Entwicklung im Ortsteil Biickelte somit nicht mehr
gesichert. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt daher die Aus-
weisung eines Wohngebietes zur Sicherung und Entwicklung des Einwohnerbestandes
sowie zur ausreichenden Versorgung mit Wohnraum in Blckelte.

Standortwahl

Grundsatzlich wére eine weitere Wohnbauentwicklung im Anschluss an den Siedlungs-
bereich ,Haverbecker Esch® sinnvoll. Hier wird eine Entwicklung jedoch durch das um-
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gebende Uberschwemmungsgebiet der Hase begrenzt (s.a. Punkt 3). Dies gilt auch far
Flachen im nordwestlichen Anschluss an die urspriingliche Ortslage.

Weitere Flachen im Anschluss an die urspriingliche Ortslage sind noch wesentlich von
den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung gepragt.

Die Stadt hat diesbeziiglich im Vorfeld der Planung zwei Fléchen hinsichtlich der zu er-
wartenden Geruchsimmissionen Gberpriifen lassen (s. Anlage 1).

Die Flache 1 schlieBt im Siidwesten an die bebaute urspriingliche Ortslage von Biickel-
te an. Die Flache 2 befindet sich ca. 200 m weiter norddstlich und ist Teil der urspring-
lichen Ortslage. Sie liegt unmittelbar stidwestlich des Einmindungsbereichs des ,Kapel-
lenweges* in die TénjesstraBe (K 223) und ist mit den Gebduden und Anlagen einer
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut.

Die Geruchsimmissionsemittlung ergab, dass die Flache 2 mit Geriichen belastet ist,
die groBtenteils tiber dem fiir ein allgemeines Wohngebiet in der TA Luft genannten
Immissionswert von 10 % (erkennbarer Geruch an bis zu 10 % der Jahresstunden) lie-
gen. Demgegeniiber ist die Flache 1 mit 2-3 %nur gering mit Gerlichen aus der Land-
wirtschaft belastet (s.a. Punkt 5).

Daher wird mit der vorliegenden Planung die Flache 1 fiir eine wohnbauliche Sied-
lungsentwicklung vorgesehen. Die Flache ist als AuBenbereich geman § 35 BauGB zu
beurteilen. Fir die geplante wohnbauliche Nutzung ist daher die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

N&rdlich angrenzend verlauft eine Wegetrasse, an die sich ein weiteres unbebautes
Grundstilick anschlieBt. Dieses wird einmal jahrlich flr das 6rtliche Patronatsfest genutzt
und in die Planung einbezogen. Die Flache soll als éffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dorfplatz” festgesetzt werden und auch zukiinftig fir die genannte
Nutzung zur Verfligung stehen.

3. Bestehende Nutzungen / Planungsvorgaben / Fldchennutzungsplan
Ziele der Raumordnung (LROP und RROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) ist das Plangebiet, wie auch in der
Anderungsverordnung (LROP-VO 2022), welche mit Bekanntmachung vom 17.09.2022
in Kraft getreten ist, ohne besondere Darstellung.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2010) des Landkreises Emsland ist
der siidliche Teil des Plangebietes als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft — auf
Grund hohen Ertragspotenzials dargestelit.

Im Ubrigen ist das Plangebiet, wie der gesamte Ortsteil Biickelte, als Vorbehaltsgebiet
fir Natur und Landschaft dargestellt. Vorbehaltsgebiete haben nicht den grundsatzli-
chen Ausschluss entgegenstehender Nutzungsarten zur Folge.
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Darstellungen im FlAchennutzungsplan

Das Plangebiet istim Flachen-
nutzungsplan der Stadt Haseltn-
ne als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Parallel zum
Bebauungsplan soll daher flir das
Plangebiet der Flachennutzungs-
plan durch Darstellung einer
Wohnbauflache und einer Grin-
flache ,Dorfplatz” geéndert wer-
den (Anderung 52A des Fli-
chennutzungsplanes).

L

e

Plangebiet

Bestehende Nuizungen

Das Plangebiet ist unbebaut und der sudliche Bereich Teil einer sich nach Westen fort-
setzenden Ackerflache, an die sich nérdlich ein Landwirtschaftsweg anschlieBt, welcher
an seiner Sidseite von einer Baumreihe begleitet wird.

Der nérdliche Teil des Plangebietes stellt sich als Rasenflache dar, welche im Westen
und Sliden von Geholzen eingefasst ist.

Im Osten wird das Plangebiet durch die StraBe ,Kapellenweg" begrenzt.

Norddstlich schlieBt sich die aus Wohngebauden und landwirtschaftlichen Hofstellen
bestehende urspriingliche Ortslage von Blickelte an.

Im Ubrigen ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

4. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist von Osten Uber die StraBe ,Kapellenweg® er-
schlossen. Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes soll ebenfalls
von Osten Uber diese StraBe erfolgen. Der Kapelienweg hat nach Norden Anschluss an
die TonjesstraBe (K 233). Ein Anschluss des Plangebietes an den 6rtlichen und tberort-
lichen Verkehr ist somit sichergestellt.

Beziiglich der Oberflaichenentwésserung zeigen die Erfahrungen in der Nachbarschaft,
dass aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse eine Versickerung des Oberflachen-
wassers vor Ort mdglich ist. Die Stadt geht davon aus, dass das im geplanten Wohnge-
biet anfallende Oberflachenwasser ebenfalls problemlos auf dem jeweiligen Grundstiick
versickert werden kann.

Fir geplante wasserwirtschaftliche MaBnahmen sind die entsprechenden Genehmigun-
gen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem
Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustindigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Fragen der technischen Ver- und Entsorgung werden im Ubrigen im weiteren Ver-
fahren geklart.
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5. Umweltsituation und Auswirkungen der Planung

Immissionssituation

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Im Bereich der urspriinglichen Ortslage von Blickelte befinden sich mehrere landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung, deren Emissionen zu Beeintrdchtigungen flhren
kénnten. Die Stadt hat daher bereits im Vorfeld der Planung ein Geruchsgutachten auf
Grundlage von Anhang 7 der TA Luft 2021 erstellen lassen, um die Geruchssituation im
Hinblick auf die geplante Entwicklung eines Wohngebietes zu iberpriifen. Dabei wurde
neben dem vorliegenden Plangebiet auch eine weitere norddstlich gelegene Flache
Uberprift (s. Anlage 1).

Die TA Luft enthilt fir verschiedene Baugebietsarten Immissionswerte zur Beurteilung
einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG. Fir Wohnge-
biete gilt nach der TA Luft ein Immissionswert (W) von 0,10 (erkennbarer Geruch an bis

zu 10 % der Jahresstunden).

Die Emnittlungen ergeben, dass die Flache 2, aufgrund der Lage innerhalb der bebau-
ten urspriinglichen Ortslage, mit Geruchsimmissionen von 8% bis 22 % belastet ist (s.
Geruchsgutachten Anlage 5).

Das vorliegende Plangebiet (Flache 1 im Gutachten) grenzt dagegen im Stidwesten
auBerhalb der Hauptwindrichtung an die urspriingliche Ortslage von Bickelte an. Fur
das Gebiet ist dadurch eine nur geringe Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von
max. 2-3 % der Jahresstunden zu erwarten (s. Geruchsgutachten Anlage 4).

Bei der Bauleitplanung sind auch mégliche realistische Betriebsentwicklungen der
landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Da der Immissionswert fir ein aligemeines
Wohngebiet von 0,10 im Plangebiet deutlich unterschritten wird, steht die vorliegende
Planung einer weiteren Entwicklung der Betriebe nicht entgegen.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tétigkeiten entstehenden Maschinengerdusche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen durch das Ausbringen von Gille
sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemaBer Landwirtschaft nicht vermei-
den. Sie sind von den kiinftigen Bewohnern im Rahmen der gegenseitigen Ruicksicht-

nahme hinzunehmen.
Patronatsfest

Der nordliche Teil des Plangebietes wird von einer Griinflaiche eingenommen, welche
einmal jahrlich fiir das értliche Patronatsfest ,Biickelter Tonjes” des St. Antonius Verein
Biickelte e.V. als groBere Festveranstaltung herangezogen wird. Solche einzelnen, sel-
ten stattfindenden Brauchtumsveranstaltungen sind als seltenes Ereignis einzustufen
und von einer breiten Akzeptanz in der Bevdlkerung getragen.

Verkehrsldarm

Mit der TonjesstraBe (K 223) und der StraBe ,Blickelter Feld” (K 237) verlaufen die
nachstgelegenen HauptverkehrsstraBen in einer Entfernung von ca. 270 m ndrdlich
bzw. ca. 300 m westlich des geplanten Wohngebietes. Aufgrund dieser Entfernungen
sind fiir die geplanten Wohnnutzungen keine erheblichen Beeintréchtigungen durch
Verkehrslamm zu erwarten. Eine Untersuchung von Verkehrslam ist somit nicht erfor-

derlich.
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Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Gewerbliche Nutzungen, Sportanlagen), deren Auswirkungen
oder deren Belange zu beachten sind, sind im n&heren Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden. Es sind im Plangebiet diesbezlglich keine unzumutbaren Beeintrachtigun-
genim Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB zu erwarten.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist (iberwiegend Teil einer ackerbaulich genutzten Fl&che. Mit Umset-
zung der Planung wird die Fl&che in bebaute Fiache umgewandelt.

Der ndrdliche Teil des Plangebietes soll als Griinfliche ,Dorfplatz* festgesetzt werden.
Anderungen oder eine Beseitigung von Gehdlzen sind auf der Fléche, wie auch fir den
Landwirtschaftsweg mit der begleitenden Baumreihe, nicht vorgesehen.

Die im Bereich des geplanten Wohngebietes zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden auf Grundlage eines anerkannten Kompensationsmodels ermittelt
und bewertet. Der Ausgleich soll auBerhalb des Plangebietes auf entsprechenden
Kompensationsflachen erfolgen.

Anrtenschutz

Ob und in welchem Umfang fiir die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge faunistische Kartierungen, z.B. der Artengruppe der Végel erforderlich sind, wird im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit der Naturschutzbehérde geklart.

3. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden von der
vorliegenden Bauleitplanung unterrichtet und gem. § 4 Abs.1 BauGB zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufgefordert.

In diesem Rahmen erfolgt auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs.1 BauGB (ber die Ziele und Zwecke der Planung sowie sich wesentlich unter-
scheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Be-

tracht kommen.

AnschlieBend erfolgt mit dem Planentwurf einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbe-
richt die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméB § 4 (2) BauGB.

Folgende Untersuchungen und Fachbeitrége sind vorgesehen bzw. liegen bereits vor:

o Geruchsimmissionsemittlung (Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter, Lin-
gen, Bericht vom 15.6.2023, Anlage 1)

o Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

e Biotoptypenkartierung
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Anlage 1

Anderung 52A des Flichennutzungsplanes
und

Bebauungsplan Nr. 5 ,Westlich des Kapellenweges*“
(Ortsteil Biickelte)

der Stadt Haseliinne

- Geruchsimmissionsermittiung -



