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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Westlich der Helter Strafl3e”
der Stadt Haselinne befindet sich im Ortsteil Lehrte, ca. 5 km westlich von
Haselliinne. Das Gebiet mit einer Grof3e von ca. 4,0 ha liegt sidwestlich der
Ortslage und erstreckt sich von der Helter StralRe im Osten bis zur Mihlen-
stral3e im Westen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache mit einer Grol3e von ca.
3.400 m2 im nordwestlichen Bereich des Ursprungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Ziel der Planung

Im ursprtinglichen Bebauungsplan ,Westlich der Helter Stral3e”, rechtskréftig
seit dem 13.05.2016, sind die Flachen Uberwiegend als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt (s. Anlage 1). Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung
soll der bisher festgesetzte Wendeplatz im nordwestlichen Bereich des Ur-
sprungsplanes aufgehoben werden und durch eine Umlegung der StraRenver-
kehrsflache eine RingerschlielRung entstehen. Dadurch soll die Erschlie3ungs-
situation im Plangebiet gedndert bzw. an den Bedarf angepasst werden.
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Eine Bebauung des Plangebietes bzw. die Erschliel3ung ist in diesem Bereich
bisher nicht erfolgt, sodass die Anderung problemlos durchgefiihrt werden
kann.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung (BauGB 2007) wurde der 8§ 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“ eingefuhrt.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufstellen, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von:
a) weniger als 20.000 m2
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch tberschlagige Prifung
die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reichs befindliche Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache im nordwestlichen Bereich
des ursprunglichen Bebauungsplanes mit einer Grof3e von ca. 3.400 m2. Mit
der vorliegenden Planung wird lediglich durch die geringfligige Erweiterung der
Verkehrsflachen bzw. die Umlegung der inneren ErschlielBungsstral3e im zent-
ralen Bereich die ErschlieRungssituation im Plangebiet geandert.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemald § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m2 wird im vorliegenden Fall
bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und damit einer zulassigen
Grundflache von ca. 1.300 m2 deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Plandnderung sind damit die Voraussetzungen fur ein be-
schleunigtes Verfahren gemaf 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, d.h. ohne Umwelt-
prufung, gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm / Flachennutzungsplan

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, oder die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes werden durch die vorliegende geringfiigige Anderung der
ErschlieBungssituation nicht beruhrt.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache im nordwestlichen Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Westlich der Helter Stral3e”. Die Flache ist bisher
unbebaut. Die Bauflache im qualifizierten urspringlichen Bebauungsplan
(rechtskraftig seit dem 13.05.2016) sind als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt (s. Anlage 1).

Ostlich des Plangebietes schliet sich an der Helter StraRe eine Bauzeile mit
Wohngebauden an. Diese sind Bestandteil einer Abrundungssatzung gemaf
§ 34 BauGB, rechtskréaftig seit dem 30.04.2001. Die Freiflachen der hier vor-
handenen Wohngrundstiicke werden gartnerisch genutzt. Westlich des Plan-
gebietes verlauft die Mihlenstralie.

2.5 Immissionssituation

Ob Beeintrachtigungen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von poten-
ziell stérenden Anlagen ausgehen konnten, in erheblichem Malie auf das
Plangebiet einwirken, ist im urspriinglichen Bebauungsplan geklart. Es wurde
festgestellt, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch potenziell st6-
rende Anlagen im Plangebiet zu erwarten sind. Hinsichtlich der auf das Plan-
gebiet mdglichen einwirkenden Immissionen ergeben sich aufgrund der vorlie-
genden Planung keine Anderungen. Erhebliche Auswirkungen auRerhalb des
Plangebietes ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planung ebenfalls nicht.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Verkehrsflachen

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird ein im Ursprungsplan fest-
gesetzter Wendeplatz aufgehoben und teilweise in die angrenzend festgesetz-
ten Wohngebietsflachen einbezogen. Die StraRenverkehrsflache wird im Be-
reich des Plangebietes verlangert, wodurch eine RingerschlieBung entsteht.
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Dadurch wird sowohl die verkehrliche Erschlie3ung, als auch die Bebaubarkeit
der Wohnbaugrundstiicke an den Bedarf angepasst.

3.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen und die nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen von 3 m Tie-
fe zu den inneren Erschliel3ungsstralen werden an die mit der vorliegenden
Planung geanderte Erschlieliung angepasst.

3.3 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Die fur das allgemeine Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und
zum Malf3 der baulichen Nutzung, sowie zur Bauweise, werden aus dem Ur-
sprungsplan ibernommen.

3.4 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 NBauO)

Die fur das allgemeine Wohngebiet festgesetzten ortlichen Bauvorschriften zur
Dach- und Fassadengestaltung und zur Oberflachenentwasserung werden aus
dem Ursprungsplan bernommen.

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Im Ursprungsplan wurde festgesetzt, dass innerhalb der Stra3enverkehrsfla-
che mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum je 100 m? Verkehrsflache zu

pflanzen und zu erhalten ist. Diese Festsetzung wird fir die vorliegende Be-

bauungsplananderung tibernommen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung werden lediglich als Stral3enverkehrsflache fest-
gesetzte Bereiche geringfiigig erweitert bzw. teilweise umgelegt. Durch diese
nur geringfigige Umverteilung der Flachenfestsetzungen ergeben sich keine
maRgeblichen Anderungen zum Ursprungsplan.

Die Grundflachenzahl wie auch die Ubrigen Festsetzungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung bleiben unveréndert, sodass die Nutzungsmaglichkeiten im
Plangebiet weiterhin denen der angrenzenden Flachen entsprechen.

Auswirkungen auf bestehende Nutzungen ergeben sich daher nicht.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits als Wohngebiet bzw. Stralenverkehrsfla-
che festgesetzten Siedlungsbereich dar. Die Flachen sind noch unbebaut. Be-
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sonders geschlitzte oder schiitzenswerte Biotope oder Arten sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grol3e
der zulassigen Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache im nordwestlichen Bereich
des Ursprungsplanes mit einer Grof3e von ca. 3.400 m2. Die zulassige Grund-
flache betragt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ca. 1.300 m2. Die Vo-
raussetzung des 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit ge-
geben. Zusatzliche Eingriffe sind somit nicht auszugleichen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvdgel sicher ausschlie-
Ben zu kdnnen wurde im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzt, dass ei-
ne Beseitigung von Geholzen ausschliel3lich au3erhalb der Brutzeit der Vogel
und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom

1. Marz bis zum 31. Oktober) erfolgen darf. Alternativ ist das Nichtvorhanden-
sein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprtfen. Dieser Hin-
weis wird auch fir das vorliegende Anderungsgebiet tibernommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlielRung

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurden zur ErschlieRung
der Bauflachen innere ErschlieRungsstral3en festgesetzt, welche im Osten in
die Helter Stral3e einminden. Die Helter Stral3e ist im weiteren Verlauf stdlich
von Lehrte als Kreisstral3e (K 223) klassifiziert. Ein Anschluss des Plangebie-
tes an das drtliche und Uberortliche Verkehrsnetz ist somit wie bisher sicher-
gestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Fragen der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurden im ursprtinglichen
Bebauungsplan geklart. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflachenentwasserung erfolgt gegenuber der
bisherigen Planung keine wesentliche Veranderung. Es wird lediglich die Stra-
Renverkehrsflache geringfligig erweitert, bzw. geadndert, um die Erschlie-
Bungssituation der dort angrenzenden Wohnbaugrundstiicke an den Bedarf
anzupassen.

Biro fir Stadtplanung (BP06.1-1Ae_Begr.doc) 26.09.2019



Stadt Haseliinne )
Begriindung zum B.-Plan Nr. 6.1 ,Westlich der Helter Strale”, 1. Anderung 7

6 Hinweise
Denkmalschutz

Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwie-
weit arch&ologische Fundstiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind,
kann im Voraus nicht geklart werden. In den Bebauungsplan ist daher folgen-
der Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).*

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben flr den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geédnderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1.1. 2016 neu
gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude héhere energetische Anforderungen
erfullen miissen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung,
die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand haben, an-
zuwenden.

Altlastenverdachtsflache

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altlastverdachtsflache (EVA-
Anlagen-Nr.: 454.019.406, Bauschutt- und Hausmuillablagerungen). Eine Be-
bauung des gekennzeichneten Bereiches ist erst nach Beseitigung der Abla-
gerungen unter gutachterlicher Begleitung zulassig. Die Altablagerungen in
diesem Bereich wurden unter Begleitung der Abfall- und Bodenschutzbehdrde
(Landkreis Emsland) abgetragen und entsorgt. Eine Entnahme und Nutzung
von Grundwasser sollte nur nach vorheriger Untersuchung und Bewertung des
Grundwassers erfolgen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf umweltgefadhrdende
Stoffe oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziglich
die Bodenschutzbehorde des Landkreises zu benachrichtigen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemald 8§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8§ 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der
dazugehdorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 04.07.2019 bis 05.08.2019 offentlich im Rathaus der Stadt Ha-
selinne ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
26.09.2019.

Hasellinne, den 08.10.2019
gez. Schraer L.S.

Blrgermeister

Anlagen

1. Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Westlich der Helter Straf3e*
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