1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)
1.1 Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (6) und (9) in Verbindung mit
(5) BauNvVO

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

. Vergnlgungsstatten gemalf § 8 (3) Nr. 3 BauNVO,
. Einzelhandelsbetriebe

1.2 Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher

(§ 1 (5) und (9) BauNVO)
Im GE sind abweichend von der Regelung in 1.1 — Betriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf von nicht zentrenrelevanten Sortimenten an Endverbraucher zulassig, wenn
das angebotene Sortiment branchentypisch ist oder aus eigener Herstellung stammt
und der Vertrieb der Ware nicht die Hauptnutzung darstellt.

1.3 Betriebsleiterwohnungen
Im GE 1 sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

1.4 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe im Plangebiet betragt 31,0 m NHN. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes / der baulichen Anlage (First, Haupt-
gesims).

Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Luftungsanlagen) und sonstige
Einzelanlagen mit einer geringen Grundflache von max. 12 gm (z.B. Tirme, Masten
und Siloanlagen) sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen
wird ein Hochstwert von 34,0 m NHN festgesetzt.

1.5 Gewerbeldarm

Im festgesetzten GE sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die angegebenen Emissionskontingente L g nach der DIN 45691
"Emissionskontingentierung" weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

(22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen im festgesetzten Gewerbegebiet.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
durch sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

1.6 Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der privaten Grunflachen F1 und F3 sind sie vorhandenen Heckenstrukturen
durch standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu ersetzen. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die festgesetzte private Grunflache F2 dient dem Erhalt der vorhandenen Baume und
dem Schutz der Kronen- und Wurzelbereiche. Die innerhalb dieser Flachen vorhandenen
Baume sind zu erhalten und im Kronenbereich ist eine Versiegelung, Anschuttung und
Abgrabung nicht zulassig. Die Flache ist auRerhalb des Gewasserrandstreifens durch
eine standortgerechte Strauchpflanzung zu erganzen. Abgangige Baume sind auf dem
Grundstlck der Art nach zu ersetzen.

1.6.2  Private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese"

Die innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" vorhandenen
Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten. Die tbrige Grinflache ist als Streuobstwiese
zu entwickeln. Dabei sind mindestens 6 hochstammige Obstbaume alter regionaler
Sorten in einem Abstand von mindestens 8 m zueinander anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Krautschicht ist als BlUhwiese zu entwickeln und darf maximal einmal
im Jahr nach der Krauterbllte gemaht werden unter Abtransport des Mahgutes.

1.6.3  Private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Versickerungsanlagen™
Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Versickerungsanlagen" dient der
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser.

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 NBauO, Abs. 3)

21 Oberflachenwasser

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser
genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutz-
wasserkanalisation zuzuflihren ist, oberflachig auf den jeweiligen Grundstlicken zu
versickern.

3 Hinweise

31 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Werbeanlagen
Bei der Errichtung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - innerhalb der
40 m-Baubeschrankungszone ist der Stralenbaulasttrager der K 238 zu beteiligen.

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt
Hasellinne (Rathausplatz 1, 49740 Haselinne) eingesehen werden.

3.4 Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Hasellinne

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

. Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren, Backerei, Metzgerei,
Apotheken (Arzneimittel)

. Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie-, Parfumerieartikel,
Reformwaren

. Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter, inkl. Hygienemittel)

3.4

Zentrenrelevante Sortimente:

L]

. Keramische Erzeggnisse und Glaswaren (Glas, n G E1 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet - stidlich des Haverbecks", 65/50 Lek Emissionskqptingente (maximal zuIégsiger immissions-
Por;e!lan, Keramik) o F1 \ Ortsteil Klosterholte beschlossen. dB(A)/gm wirksamer flachenbezoggner Schalllestungspegel
. Musikinstrumente und Musikalien —_— O 6 \ tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf DIN 45691)
. Haushaltsgegenstande (Hausrat, Haushaltswaren - ! 03.'-..\ Der Aufstellungsbeschluss ist gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
und -artikel) b P H =31m NHN ':'Q\ am 20.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden. - - Baugrenze
. Einrichtungsgegenstande Cen \& \ 419M\ Einfahrtbereich (in einer Breite von 10 Metern)
. Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren Hasellnne, den 15.08.2022 x , ,
. Biicher, Zeitschriften und Zeitungen, Schreib- und o o) 65/50 dB(A)/gm |\ \ ______ - Bschungsoberkante LS. g eZSChraer .............. a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Papierwaren, Schul- und Buroartikel (inkl. \0 //l e — Baumkronen Blrgermeister Private Grlnflachen
Organisationsmittel) \0' e \ . Zweckbestimmung:
. Bespielte Ton- und Bildtrager \.oo == \ — — — — = Baumreihe Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: "Fl'e;ljcg?q zurr1n Ar']pz:’:lﬁn?ezn Eg;ﬂ Erhalten von Baumen
. Sportartikel und —geréte (ohne SportgroRgeréte); .;.-’_-'.;E_) - ' (1) bis (4):  Gebaude nicht im . . : .. und strauchern » F4s
Sportbekleidung und —schuhe 2\ \ Liegenschaftskataster Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH "Obstwiese"
. Spielwaren (ohne Videospielkonsole) , \%9. \ vorhanden Raddeweg 8, 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 "Versickerungsanlagen"
) Hobbyar’ukelz Kunstler- upd Bastelbedarf . ) 2 R\ % X ; @ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
. Bekleidung (inkl. Pelz-/Kirschnerwaren, Miederwaren) o\ \ ©\r—1\ ¢ Werlte, den 30.06.2022 i
* Schuhe (ohne Sportschuhe) ) = A N gez. Muller . > ® ° %  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
. Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, ) N o e o e° Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Regenschirme) . B 2 i \ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 o .
. Medizinische und orthopadische Artikel Flur: 1 \o P 9-'_-.\,59 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht I . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
. _IB_Iumken chhnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, 223 .3 <\ fb F3 // zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
rockenblumen) : 20 WA \> / Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 16.03.2022 ortsublich bekannt
. Uhren und Schmuck (inkl. Edelmetallwaren) _ \ // emacht
. Augenoptik \0 % el / g '
. Foto- und optische Erzeugnisse (inkl. Zubehdr, @) =, $ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliellich Umweltbericht - .
ohne Augenoptik) \0 > haben vom 24.03.2022 bis 29.04.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Fullschema der Nutzungsschablone:
. Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen, \’5 B biet G h flach hi
kunstgewerbliche Erzeugnisse @ \ Hasellnne, den 15.08.2022 augenie eschossllachenza
. Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel o \ . .
. Akustische Erzeugnisse und Hérgerate % GE2| — . L.S. gez. Schraer Baumassenzahl | Grundflachenzahl
. : : 2 ) T T S - -
Antiquariate \9.-_ \\ Burgermeister Hohe baulicher An|agen
Nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRend): o) \ - O 6 . . . , — -
. Kfz-Zubehdr \‘ \ ) o Der Veryvaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in selner"Sltzung CLUIISII i Emissionskontingente
. Motorradzubehdr und Motorradbekleidung o) % H=31m NHN dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung ein (maximale immissionswirksame
\.-- \ Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung 4 a Abs. 3 BauGB , .
. Matratzen & B beschlossen flachenbezogene Schallleistungspegel)
. Bettwaren (Bettwasche) \Cf?_.; EK '
. Metall- und Kunststoffwaren (Metallkurzwaren und @ 65/50 dB(A)/qm Den Beteiligten wurde vom ..........cccccceciiiieee T DIS woviiiiiiiiiiiiiiiiies Gelegenheit zur
Kleineisenwaren), Werkzeuge, Rasenmaher, V . Stellungnahme gegeben.
Bauelemente aus Metall und Kunststoff inkl. Fenster, Tlren) \o .
. Anstrichelemente, Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Elektroinstallation, \'-'3' Hasellinne, den ... UBERS'CHTS KARTE Magstab 1 5000
Sanitdrbedarf, Baustoffe) I i R N v ol O
’ Sauna ) , ) ) v Birgermeister /
. Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zaune \9_. ‘
. Herde, Ofen, Kamine ' o Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen \\\
. Rolladen, Rollos, Markisen, 39\-;- gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) \\
. Teppiche, Briicken, Laufer \o sowie die Begriindung einschlielich Umweltbericht beschlossen. stralb®——— '\ %9 \
. FuRbodenbelage, Fliesen, und Tapeten A - //—/’/ - B\ \\\
. Elektrische Haushaltsgerate (Grof3- und Einbaugerate) \'{3_ Hasellnne, den 15.08.2022 “’/ \\ K
. Wohnmdobel (inkl. Bliro- und Kiichenmdbel) o\ _ . // N> o -
. Garten- und Campingmébel \'O_ 7 L.S. gez. Schraer e beck\ K23
. ‘@ ey 7, Y A @ XY/ A A / S g e AN Haver ¢
. Beleuchtungsartikel (Lampen, Leuchten) \ Biirgermeister
. Sicherheitssysteme (Verriegelungseinrichtungen, Tresore u.A.) ¢ A /) s
. Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor \ Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 13.01.2023 bekannt gemacht %\\\f 3‘7" . Kleiner Esch
. SportgroRgerate (Fitnessgerate, Hantelbank 0.a.) worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbegebiet - C X/ é\? //‘
. Campingartikel (ohne Campingmdbel, ohne Bekleidung und Schuhe) Nachrichtliche Ubernahme: sudlich des Haverbecks", Ortsteil Klosterholte, beschlossen hat. / s /
L] e . I - m /
. éng:erbegazrfb hé Gewasserrandstreifen gemafd Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 5 in Kraft. " - //
oote und Zubehor , ) , , § 38 Abs. 3 WHG in einer P|an eb|et 77 el
. Reitsportspezifische Bekleidung ohne Wasche (Helme, Reithosen, Turnier- Breite von 5 m, gemessen Haseliinne. den 17.01.2023 g / Y
jacken Reithandschuhe) von der B('jsch;Jn soberkante , o . ~
. Reitsportspezifische Schuhe (Reitletten, Schaftstiefel) g LS gez. Schraer ‘\\\\ /
. Reitsportzubehor (Sattel und Zubehér, Zaumzeug, Geschirre, Halfteroa., | \» S 2/ /7  Flurs  ~_~>"+“}+ Birgermeister 220, o
Pferdedecken, Beinschutz, Stallhalfter, Futtermittel und —zuséatze, Pflegemittel, J N @\\
Putzzeug, Stall- und Weidebedarf) ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von \ AR . —
. AuBenspielgroRgerate (Sandkésten, Schaukeln, Kletterstangen und —gertste, o7 Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber Winkie, g, K
AuRentrampolin, Fahrgeréte) /// s M 1 - 1 000 der Stadt nicht geltend gemacht worden. i ch
. Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen), T ] = Klosterholte -
Pflanzen, Sdmereien und Dangemittel ¢ T Hasellinne, den ..........ccccceeeinnee S/ / ©2013
. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere - - m /
——————— \ / .
. Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter) \\ \ 0O 10 20 40 60 80 ioOmy{ e Burermelster """""" / Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
. Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe) \ N g / fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
* Antiquitaten und antike Teppiche ] . .. Planunterlage Geschéftsnachweis .
+  Kinderwagen 4 Nachrichtliche Ubernahmen | STADT HASEL' |NNE
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4 - 300/ 2021
3.5 Artenschutz 4.1 20 m-Bauverbotszone Mafstab: 1:1000 _ _ o
. Zur Vermeidung der Zerstorung von Gelegen darf die Herrichtung des Baufeldes, —« —« _« 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom auReren Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen R a t h aus p I a tz 1
wie das Abschieben des Oberbodens, nicht wahrend der Brutzeit der auftretenden Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Vermessungs- und Katasterverwaltung, .,
bodenbritenden Vogelarten, also nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli, 49740 H ase I u n ne
erfolgen. . . ) o 4.2 40 m-Baubeschriankungszone © 2021 .
. Zur Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von Geholzbritern — — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom Landesamt fiir Geoinformation und
durfen eventuell notwendige Fall- und Rodungsarbeiten nicht in der Zeit vom auleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
1. Mérz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) durchgefiihrt werden. Fahrbahn. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Be ba u u “ g s p I a n N r. 5
. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor Baufeld- Gemeinde: Haseliinne, Stadt
raumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle 4.3 Gewisserrandstreifen Gemarkung: Klosterholte
Nester hin zu Uberprufen. B . . L . Flur: 1 . - .
) . . . . o ; — — — Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG in einer Breite von 5,00 m, " - "
' Geh?'ze mit einem Brusthohendurchmesser uber 20 Cm sind bei einer Fa”ljmg gemessen von der Boschungsoberkante. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Gewe rbegeblet SUd I ICh des Have rbeCks ’
unmittelbar vor der MaBnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom 18.10.2021). .
Besetzung durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. O rtstel I KI oste rh o Ite
. Eventuell notwendige Abriss- und Raumungsarbeiten dirfen nicht in der Zeit Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
vom 1. Marz bis zum 31. Juli erfolgen. Vor Beginn der Abriss- und Raumungs-
ar_t?eiten sind"alle betroffen?n Gebéudegbschnitte auf Vo.rkorpmen von Arten zu Meppen, den 04.01.2023 L . ]
priifen (Brutvigel, Fledermause etc.). Dies kann durch eine 6kologische (LS) Mit ortlicher Bauvorschrift
Baubegleitung gewahrleistet werden. Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen gez. Albers LS
RD Osnabriick-Meppen - Katasteramt Meppen - Klo-BP5.DWG P

Sortimentsliste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fir die Stadt Haseliinne

Datenverarbeitungsgerate, Periphere Gerate und
Software

Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und
Zubehor

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

(inkl. Videospielkonsolen)

Textilien (Heim- und Hauhaltstextilien, Kurzwaren,

Haus- und Tischwasche, Bettwasche, Schneiderei-

bedarf, Handarbeiten, Stoffe, Dekorations-/Mobel-

stoffe, Meterwaren, Wolle)
Vorhange und Gardinen
Elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

© 2021

.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Gemarkung Klosterholte
Flur 1

Maldstab 1:1000

L 4 -300/2021

Neuer Grund

225
2

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haselinne diesen
Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbegebiet - sudlich des Haverbecks", Ortsteil Klosterholte,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie der folgenden oértlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Hasellinne, den 15.08.2022

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 21.01.2021

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

GE1
GE2

Gewerbegebiete

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

0,6 GRZ Grundflachenzahl

H=31mNHN H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald tber NHN
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