Stadt Hasellinne
Landkreis Emsland

Anderung 45 A des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 4.7 ,iIndustriegebiet Hammer Tannen,
4. Erweiterung“

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 a bzw. § 10 a BauGB

1. Ziel der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.7 ,Industriegebiet Hammer Tannen,
4. Erweiterung” der Stadt Haselunne liegt sudwestlich der Ortslage von Haselinne im
Industriegebiet ,Hammer Tannen®.

Nordlich verlauft die Hammer-Tannen-Stral3e, ca. 165 m nordéstlich verlauft die Kreis-
straRe 270 (K 270) und stdwestlich befindet sich in ca. 150 m Entfernung der Flusslauf
der Hase. Beidseitig der Flache sind Gewerbebetriebe vorhanden. Das Plangebiet
selbst ist unbebaut und gehort mit den tiberwiegenden Flachen zum Uberschwem-
mungsgebiet der Hase.

Der Geltungsbereich der 4. Bebauungsplanerweiterung umfasst eine Flache von ca.
0,56 ha. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 45 A ist nahezu
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Anlass der Planung sind die Erweiterungsabsichten eines im Plangebiet ansassigen
Technologieunternehmens. Eine Erweiterung des Betriebes ist nur dstlich angrenzend
zum Betriebsgelande mdglich, da die Gbrigen angrenzenden Flachen bereits durch an-
dere Gewerbebetriebe genutzt werden.

Diese angedachte Entwicklungsflache ist jedoch Bestandteil des Uberschwemmungs-
gebietes der Hase. Aus diesem Grund hat die Stadt Haselinne am 23.04.2019 einen
Antrag auf Erteilung einer ausnahmsweisen Zulassung gemalf 8§ 78 Abs. 2 des Geset-
zes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) gestellt. Demnach kann eine Bauleitpla-
nung innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes ausnahmsweise zulassig sein, wenn
bestimmte Voraussetzungen vorliegen. Diese Voraussetzungen (Festsetzung einer
Mindesthdhe fur den Fertigful3boden, Hinweis auf wasserbehérdliche Genehmigung,
Ausgleich des Stauraums) kdnnen mit der vorliegenden Bauleitplanungen erfillt wer-
den, so dass der Landkreis am 27.04.2020 eine entsprechende Ausnahmegenehmi-
gung erteilt hat.

Planungsrechtlich war das Plangebiet als Aul3enbereich geméal § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu bewerten, so dass die geplante Nutzung nur mit Hilfe einer Bauleitplanung
realisiert werden kann.

Ziel und Zweck der Planung ist daher die Ausweisung einer Gewerbegebietsflache zu
Gunsten einer Betriebserweiterung fur die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
und zur Starkung der Wirtschatft.
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2. Verfahrensablauf

Fruhzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (ber die allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte im Rahmen ei-
nes Erorterungstermins am 04.02.2021 im Rathaus der Stadt. Von der Offentlichkeit
gingen im Rahmen des Eroérterungstermins keine Anregungen ein.

Die Behoérdenbeteiligung gemafl 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Zusendung der
Planunterlagen mit Schreiben vom 18.01.2021 Die betroffenen Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der o0.g. Planungsabsicht unterrichtet und
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bis zum 04.02.2021 aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung hat der Landkreis Emsland darauf hingewiesen, dass
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet ausgeschlossen werden sollten.

Dieser Anregung wurde gefolgt und Einzelhandelsbetriebe wurden ausgeschlossen.

Des Weiteren wurde vom Landkreis auf das gesetzlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Hase hingewiesen. Das Ergebnis der wasserrechtlichen Ausnahme-
genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG musse in die Abwagung eingestellt werden. Es
genuge nicht, auf das Ergebnis des Wasserrechtsverfahrens lediglich hinzuweisen.

Der Anregung wurde gefolgt und das Ergebnis der Ausnahmegenehmigung in die Ab-
wagung eingestellt. Die Nebenbestimmungen, die in der Ausnahmegenehmigung for-
muliert sind, wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere Hinweise gab es zu einer Altlastenverdachtsflache aul3erhalb des Plangebiets.

Der Hinweis wurde im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt. Zu der Altlastenflache
liegen Untersuchungen vor. Vorsorgliche Hinweise zu Grundwasserhaltungen und
-entnahmen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Landkreis hat dartiber hinaus erklart, dass eine Biotoptypenkartierung und eine ar-
tenschutzrechtliche Prifung erforderlich sind.

Dieser Hinweis wurde bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim hat
die Planung begrif3t, gibt aber zu bedenken, dass Gewerbe-/Industriebetriebe grund-
satzlich nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nutzungsein-
schrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden sollten.

Fur das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Die Be-
rechnungen aus dem schalltechnischen Gutachten ergeben, dass bei Festsetzung der
ermittelten Emissionskontingente im Plangebiet an der ndchstgelegenen schutzbediirf-
tigen Nutzung die Immissionswerte eingehalten bzw. unterschritten werden. Die festge-
setzten Kontingente sind dabei flir den Betrieb ausreichend bemessen. Nutzungskon-
flikte werden somit von vornherein vermieden.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat darauf hingewiesen, dass Zur Beurteilung der Auswir-
kungen der vorliegenden Planung hinsichtlich der Larmimmissionen eine schalltechni-
sche Berechnung nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” durchzuftihren ist.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt und im Zuge der vorliegenden Planung wurde eine
schalltechnische Berechnung durchgefihrt.
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Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 wurde der Bebauungsplan
mit Begriindung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB den Behdrden zugeleitet und fir die Offent-
lichkeit in der Zeit vom 17.02.2022 bis 21.03.2022 ausgelegt. Von der Offentlichkeit
wurde eine Stellungnahme abgegeben:

Der NABU Emsland/Grafschaft Bentheim hat folgende Bedenken und Anregungen ein-
gereicht:

1. Dass die umweltbezogenen Stellungnahmen nicht 6ffentlich ausgelegt worden sind,
ist ein Verfahrensfehler.

Der Inhalt der umweltbezogenen Stellungnahmen wurde bereits in der Bekanntma-
chung zusammengefasst, so dass dem Leser der Bekanntmachung die Informatio-
nen aus den umweltbezogenen Stellungnahmen bekannt waren. Ziel der Auslegung
dieser Stellungnahmen ware gewesen, dass die Offentlichkeit tiber die Inhalte aus
den Stellungnahmen informiert wird. Dieser Hinweispflicht wurde mit der Bekannt-
machung nachgekommen, so dass kein Verfahrensfehler vorliegt.

2. Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, wo und mit welchen Malinahmen die Stadt
Hasellinne das Stauraumguthaben erzielt hat.

Die Begrundung wurde um dieses Thema erganzt.
3. Es fehlt eine FFH-Vorprifung.

Die Verkehrsanlagen befinden sich nordwestlich der entstehenden bzw. bestehen-
den Gebaude. Diese Gebaude sind an ihrer, dem FFH-Gebiet zugewandten, Rick-
seite geschlossen. Aus diesen Griinden ist das in einer Entfernung von 130 m be-
findliche FFH-Gebiet mit den in der Abstandsflache vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen ausreichend abgeschirmt. Eine FFH Vorprifung ist daher nicht
erforderlich und wurde von der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde auch nicht
gefordert.

4. Die artenschutzrechtliche Prifung ist mangelhaft (Art der Erhebung, fehlende CEF-
MalRnahmen, falsche Bewertung der Verbotstatbestande (EuGH-Urteile)).

Die Datenerfassung aufgrund der durchgefiihrten Erhebungen werden als ausrei-
chend bewertet. Beanstandungen durch die untere Naturschutzbehérde hat es hier-
zu nicht gegeben.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurden mit den formulierten Mal3nahmen zur
Vermeidung alle maRRgeblichen Punkte des 8§ 44 (1) Nr. 1-3 ausgeschlossen. Im von
Fledermausen starker beflogenen Pufferbereich des Untersuchungsgebiets (mittlere
Bedeutung als Fledermauslebensraum) wurden zudem keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten erfasst. Daher ist nach Aussage des Gutachters eine Formulierung von
CEF-MalRnahmen zum "Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” nicht erforderlich. Um einen Puffer zwischen Plangebiet und der an-
grenzenden Freiflache zu erreichen wurde im Bebauungsplan eine Flache zum Er-
halten von B&umen und Strauchern erganzt.

Die Bewertung der Verbotstatbestande wurde von der Stadt auch unter Berticksich-
tigung der EuGH Urteile als ausreichend und korrekt bewertet. Diese Bewertung
wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde akzeptiert.
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5. Es wird eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben Uber die Larmbelas-
tung hinaus geben.

Das Thema der Kumulierung wurde um die Punkte Lebensraumverlust und Bio-
topverbund erganzt.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden folgende Anre-
gungen und Bedenken vorgetragen:

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat darauf hingewiesen, dass die externen
Aufforstungsmalinahmen nicht zu zusatzlichen Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher
Betriebe fuhren durfen.

Im Bereich der Flachen, die fur die Aufforstung genutzt werden sollen, sind bereits
Waldflachen vorhanden. Durch die Aufforstungsmafinahme erfolgt eine Arrondierung
der bestehenden Flachen. Zusatzliche Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Betriebe
sind daher durch die AufforstungsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Forstwirtschaft) hat erklart, dass die tber-
plante Waldflache mindestens in einem Verhéltnis 1:1, moéglichst im unmittelbaren Ein-
zugsbereich, ausgeglichen werden sollte. Au3erdem sollten bauliche Anlagen im Pla-
nungsbereich aus Sicherheitsgriinden einen Mindestabstand von 30 m (eine durch-
schnittliche Baumlange) zum westlich des Plangebietes angrenzenden Wald einhalten.

Die Uberplante Waldflache wird in einem Verhaltnis von 1:1 ersetzt und befindet sich
ca. 2 km nordwestlich des Plangebiets. Die Verkehrssicherungspflicht des 6stlich an-
grenzenden Gehoblzbestandes liegt bei der Stadt. Da die Stadt die Einhaltung der Ver-
kehrssicherungspflicht selbst in der Hand hat, wird ein Abstand mit der Baugrenze von
5 m zum Gehoélzbestand als ausreichend bewertet.

Der Gewasserkundliche Landesdienst hat aufgrund der Uberplanung des Uber-
schwemmungsgebietes darauf hingewiesen, dass der Ausgleich ortsnah und lamellen-
gleich erfolgen muss. Zudem sei das vorhandene und dann ggf. verbleibende “Stau-
raumguthaben" der Stadt Haseliinne anzugeben.

Der durch das Plangebiet verlorengehende Hochwasserriickhalteraum wird Giber das
durch den Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt (Untere Wasserbehdrde), formell
anerkannte Stauraumguthaben der Stadt Haseliinnne ausgeglichen. Die Stadt Ha-
sellinne verfugt Uber ein ausreichendes Stauraumreservevolumen. Der Ausgleich Uber
die Hohenlamellen wird abschliel3end im Rahmen der wasserbehérdlichen Genehmi-
gung nach § 78 Abs. 5 WHG festgelegt.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst, gab den Hinweis, dass eine Luftbildauswertung empfohlen wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel be-
steht. Es wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass vor Beginn von
Bauarbeiten eine Luftbildauswertung empfohlen wird.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim hat
die Planung begruf3t und ihre Anregung wiederholt, dass Gewerbe- und Industriebetrie-
be grundsétzlich nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nut-
zungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden sollten.
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3. Beurteilung der Umweltbelange

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in Bezug
auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes ergeben sich Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen. Diese sind jedoch bei Stadtebauprojekten
I.d.R. immer gegeben.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur und
Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht
eine mit Gehdolzen bestandene Flache verloren. Durch die Bebauung wird bisher beleb-
ter Oberboden versiegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grund-
wasserneubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserab-
flusses, verringert. Durch die Riickhaltung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwas-
sers im Nahbereich des Plangebietes und die gedrosselte Ableitung kdnnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden.

Eine Entnahme von Grundwasser als Brauchwasser ist aufgrund des Altstandortes
ehem. Betriebsgeléande Fa. Leitex (EVA-Nr. 454 019 5 010 0008) nicht zulassig, es sei
denn, das Wasser wird wiederkehrend auf mdgliche Verunreinigungen untersucht und
seine gefahrlose Verwendung anhand eines entsprechenden Gutachtens nachgewie-
sen. Eine Grundwasserentnahme zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist unzu-
lassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das o6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Auswirkungen auf das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Hase wer-
den durch den Ersatz des verlorengehenden Hochwasserriickhalteraums tber das
Stauraumguthaben der Stadt Haseliinne kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung, unter Be-
ricksichtigung des angegebenen Zeitfensters fir die Bauflachenvorbereitung, nicht
entgegen.

Der zugunsten der Planung zu rodende Wald wird an anderer Stelle ersetzt.

Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewer-
tet worden und kénnen durch eine Ersatzaufforstung auf einer externen Flache ausge-
glichen werden.

Durch diese Ersatzaufforstung bzw. Kompensation wird neue vertikale Verdunstungs-

struktur geschaffen, sodass erhebliche Auswirkungen auf das Klima und die Luft nicht

zu erwarten sind. Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird zudem durch die bei der
Errichtung von Geb&uden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinspa-

rung entsprochen.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (LEK) kénnen die LA&rmemissionen
des Plangebietes so kontingentiert werden, dass an der nachstgelegenen malf3gebli-
chen Wohnnutzung die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Es ge-
hen vom Plangebiet damit keine unzumutbaren L&rmemissionen aus. Andere Emissio-
nen, wie Licht oder Staub, sind je nach Art der zukinftigen Betriebe, nur im Einzelfall zu
erwarten und kdnnen daher sinnvoll aber auch ausreichend auf Ebene der Anlagenpla-
nung beordnet werden.

Damit kann sichergestellt werden, dass benachbarte Wohnnutzungen angemessen be-
ricksichtigt werden und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Da wertvolle Kultur- oder Sachgtter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben sich
diesbeziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sofern ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziiglich der Denkmalbehérde gemel-
det.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und Land-
schaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

4. Abwagungsvorgang

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander geman 8§ 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen. Im
Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal 8§ 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitpla-
nung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu be-
werten.

Wie die Beurteilung der Umweltbelange zeigt, ergeben sich durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kén-
nen.

Der zugunsten der Planung zu rodende Wald wird an anderer Stelle ersetzt.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewer-
tet worden und kénnen auf der zur Verfiigung stehenden externen Kompensationsfla-
che durch eine Ersatzaufforstung ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung, unter Be-
ricksichtigung des angegebenen Zeitfensters fir die Bauflachenvorbereitung, nicht
entgegen. Durch eine festgesetzte Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern wird ein Grunstreifen als Puffer zwischen dem Gewerbegebiet und der
freien Landschaft erganzt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kénnen durch die
Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Nahbereich des Plangebietes
und die gedrosselte Ableitung vermieden werden.

Eine Entnahme von Grundwasser als Brauchwasser ist aufgrund des Altstandortes

ehem. Betriebsgeléande Fa. Leitex (EVA-Nr. 454 019 5 010 0008 nicht zul&assig, es sei
denn, das Wasser wird wiederkehrend auf mdgliche Verunreinigungen untersucht und
seine gefahrlose Verwendung anhand eines entsprechenden Gutachtens nachgewie-
sen. Eine Grundwasserentnahme zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist unzu-
lassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Auswirkungen auf das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Hase wer-
den durch den Ersatz des verlorengehenden Hochwasserriickhalteraums tber das
Stauraumguthaben der Stadt Haseliinne kompensiert.

Unzumutbare Beeintrdchtigungen durch Gewerbelarm sind unter Beriicksichtigung der
Festsetzung der Emissionskontingente (LEK) nicht zu erwarten.

Unzumutbare Immissionen durch Geruchsbelastungen aus Tierhaltungsanlagen sind
im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Gehdlzanpflanzungen auf den
Ersatzflachen (Bindung von CO2) sowie die bei der Errichtung von Geb&uden einzuhal-
tenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange, als die dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach
Abwagung aller vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchge-
fuhrt werden. Der Rat der Stadt Haselliinne hat daher die Flachennutzungsplanande-
rung Nr. 45 A und den Bebauungsplan Nr. 4.7 ,Industriegebiet Hammer Tannen, 4.
Erweiterung” beschlossen.

Hasellinne, den

Blrgermeister
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