Stadt Haselinne
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 18.2
,Zwischen Dammstralde und Osterstral3e”

2. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren geméaf 8 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des 8 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der
Rat der Stadt Haseliinne diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen
Dammstral3e und OsterstralRe”, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Hasellinne, den 15.07.2022

Blirgermeister L.S. gez. Schraer

(BP18.2-2Ae_Satz_Abschrift.doc) Seite 1



Planungsrechtliche Festsetzungen
8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes "Zwischen Dammstral3e
und Osterstral3e” befindet sich im dstlichen Bereich der bebauten Ortslage von
Hasellinne. Die nérdliche Grenze des Gebietes bildet die OsterstralRe. Im studdstlichen
Bereich des Bebauungsplanes fuhrt die Stral3e ,Littker Patt” in das Gebiet. Die
sudliche Grenze des Gebietes bildet die DammstralRe und die westliche Grenze die
Kettelerstral3e.

Die vorliegende 2. Anderung des Ursprungsplanes besteht aus zwei Teilgebieten.

Das Teilgebiet A umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes.

Das Teilgebiet B umfasst eine Teilflache des nicht tberbaubaren Bereiches im inneren
Bereich des Ursprungsbebauungsplanes, nérdlich der Dammstral3e und dstlich der
Kettelerstral3e.

Die Lage des Geltungsbereiches geht aus der nachfolgenden Ubersichtskarte im
Malf3stab 1:1.500 hervor.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformationen und

Landesvermessung Niedersachsen

= mmm  Geltungsbereich Bebauungsplan ,Zwischen Dammstral3e und
Osterstrale”, sowie des Teilgebietes A der 2. Anderung

mmmmmm=  Geltungsbereich des Teilgebietes B der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zwischen DammstralRe und Osterstral3e”
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Planauszug Bebauungsplan ,Zwischen Dammstral3e und Osterstral3e”
- Maf3stab 1:1.500 -
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformationen und

Landesvermessung Niedersachsen

= mmm  Geltungsbereich Bebauungsplan ,Zwischen Dammstral3e und
Osterstrale”, sowie des Teilgebietes A der 2. Anderung

mmmmmm=  Geltungsbereich des Teilgebietes B der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zwischen DammstralRe und Osterstral3e”

(BP18.2-2Ae_Satz_Abschrift.doc)

Seite 3



§ 2 Textliche Festsetzungen und oOrtliche Bauvorschriften

Die im Ursprungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen zur Sockel- und Traufhdhe
werden aufgehoben und durch folgende textliche Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften ersetzt:

Textliche Festsetzungen (8 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ausgebauten Erschliel3ungsstral3e in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzuléassige Traufhdohe betragt (TH) betragt 7,0 m Gber dem Bezugspunkt.
Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzulassige Gebaudehdhe betragt 9,00 m tber dem Bezugspunkt.
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben
unbericksichtigt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)
Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der offentlichen Stra3en und
Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stral3enzugewandten
Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der
angrenzenden fertig ausgebauten Erschlielungsstral3e jeweils lotrecht zur Zaunanlage,
zulassig.

Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuléssig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulédssige Grundflache des
jeweiligen Baugrundstiickes nicht Uberschreitet.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel
oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und
Wintergarten.
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Farbmuster

Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischentone sind zulassig.

Farbton ,Rot” Farbton ,Braun” Farbton , Grau” Farbton ,Schwarz"
3000 (Feuerrot) 8000 (Grunbraun) 7015 (Schiefergrau) | 9004 (Signalschwarz)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 7016 (Anthrazitgrau) |9011 (Graphitschwarz)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun)
3007 (Schwarzrot) |8008 (Olivbraun)
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)
8015 (Kastanienbr.)
8016 (Mahagonibr.)
8017 (Schokoladenbr.)
8019 (Graubraun)
8022 (Schwarzbraun)

AuRRenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in
Putzbauweise auszufiuhren. Fir Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und
Metall bis zu maximal 1/3 der Wandflachen zulassig. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fur Putzbauweise

Fur die AuBenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten,
Zwischentone sind zulassig.

Farbton , Rot” Farbton ,Rotbraun” |Farbton ,Hellgrau” |Farbton ,Weil}"
2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil3)
2002 (Blutorange) | 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil3)
3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)
3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweild)
3013 (Tomatenrot) |8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweil3)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil)
4002 (Rotviolett)

Farbton ,Hellgelb” | Farbton , Anthrazit”
1017 (Safrangelb) | 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)
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Dach- und Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
und das sonstige Oberflachenwasser ist, soweit mdglich, auf den jeweiligen
Grundstiicken oberflachig zu versickern.

Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

Erforderliche Einstellplatze

Im Plangebiet sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Einstellplatze anzulegen.

8§ 3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Teilbereich B wird der bisher festgesetzte Bauteppich nach Stiden und nach
Westen erweitert. Die Flache ist dabei so gewahlt, dass der Bauteppich einen Abstand
von 3 m bis zu den westlichen Grundstiicksgrenzen einhalt. Im Stiden wird der
Bauteppich so erweitert, dass in Verbindung mit dem sudlich gelegenen Bauteppich ein
durchgehender Bauteppich entsteht. Das Gebiet wird somit insgesamt als tiberbaubare
Grundstuicksflache festgesetzt.

8§ 4 Ubrige Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Die Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwischen Dammstraf3e und
OsterstralRe* bleiben von der vorliegenden 2. Anderung unbertihrt.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Stadt oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen dirfen nur aul3erhalb der Brutzeit der
Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September durchgefiihrt werden. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mal3hahmenbeginn sicherzustellen, dass
Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorgaben zur
Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz
erneuerbarer Energien in Geb&uden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentimer, soweit es unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Gebietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestellt.

Gemal 8 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
berticksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen der
Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5 BauGB)
ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss entsprechend
den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz errichtet werden.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet durch das
Buro fur Stadtplanung

Gieselmann und Mdller GmbH
Raddeweg 8
49757 Werlte

Werlte, den 30.06.2022 gez. Miiller

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne hat in seiner Sitzung am 14.10.2021
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.2 ,Zwischen
Dammstral3e und OsterstralR3e* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2
Absatz 1 BauGB am 11.03.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Hasellinne, den 15.07.2022 L.S. gez. Schraer
Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne hat in seiner Sitzung am 03.03.2022
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.2 ,Zwischen DammstraRe
und Osterstral3e” und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.03.2022 ortsiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemafn

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird. Der Entwurf der

2 Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.03.2022 bis
26.04.2022 gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hasellinne, den 15.07.2022 L.S. gez. Schraer

BlUrgermeister
Der Rat der Stadt Hasellinne hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.2
»Zwischen Dammstral3e und Osterstral3e” nach Prifung der Stellungnahmen gemarl
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2022 als Satzung (8 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Hasellinne, den 15.07.2022 L.S. gez. Schraer

Blrgermeister
Im Amtsblatt des Landkreises Emsland ist gemé&l3 § 10 BauGB am 29.07.2022 bekannt
gemacht worden, dass die Stadt Haseliinne diesen Bebauungsplan Nr. 18.2 ,Zwischen
DammstraRe und Osterstrale”, 2. Anderung beschlossen hat. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hasellinne, den 12.08.2022 L.S. gez. Schraer
BlUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemald § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniber
der Stadt nicht - geltend gemacht worden.

Hasellinne, den ....................
BlUrgermeister
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