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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes "Zwischen Damm-
stral3e und OsterstralRe” befindet sich im 6stlichen Bereich der bebauten Orts-
lage von Haselliinne. Die nordliche Grenze des Gebietes bildet die Osterstra-
Re. Im sudostlichen Bereich des Bebauungsplanes fuhrt die Stral3e ,Luttker
Patt” in das Gebiet. Die sudliche Grenze des Gebietes bildet die Dammstral3e
und die westliche Grenze die Kettelerstralie.

Die vorliegende 2. Anderung des Ursprungsplanes besteht aus zwei Teilgebie-
ten. Das Teilgebiet A umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungs-
planes. Das Teilgebiet B umfasst eine Teilflache des nicht Giberbaubaren Be-
reiches im inneren Bereich des Ursprungsbebauungsplanes, nordlich der
Dammstral3e und dstlich der KettelerstralRe.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im ursprtinglichen Bebauungsplan ,Zwischen DammestralRe und Osterstral3e”,
der am 27.08.1976 durch die Bezirksregierung genehmigt wurde, sind Hohen-
festsetzungen beziglich der Sockel- und Traufhthe von Hauptgebauden ge-
troffen worden. Diese Festsetzungen entsprechen der fur die zur Zeit der Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes lblichen Bebauung in Haseliinne und sind
nicht mehr zeitgemal3. Zudem wurden in den riickwartigen Bereichen der Bau-
grundstticke groRRere nicht Gberbaubare Bereiche festgesetzt.
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Bei der Stadt wurden in jungster Zeit jedoch Anfragen auf zeitgemal3e Bebau-
ung, insbesondere in riickwartigen Bereichen, gestellt. Im Rahmen dieser zur
Zeit eng gesetzten Bauteppiche und der festgesetzten maximalen Hohen lasst
sich die geplante Bebauung jedoch im vorliegenden Bebauungsplan nicht rea-
lisieren. Aus Sicht der Stadt ist es aber stadtebaulich sinnvoll, in diesem be-
reits vollstandig erschlossenen Bereich innerhalb der Ortslage von Hasellinne,
ergdnzende und auch zeitgemalie Bebauung zuzulassen.

Um eine bauliche Entwicklung dieses Siedlungsbereiches zu ermdéglichen, sol-
len mit der vorliegenden Planung daher die im Ursprungsplan getroffenen Ho6-
henfestsetzungen aufgehoben und durch zeitgemalie textliche Festsetzungen
und Ortliche Bauvorschriften ersetzt werden (Teilgebiet A der vorliegenden

2. Anderung). Die getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
entsprechen im Wesentlichen den in jingeren in der Stadt ausgewiesenen
Misch- und Wohngebieten getroffenen Festsetzungen. Zudem soll der Bau-
teppich im inneren Bereich des Plangebietes erweitert werden (Teilgebiet B
der vorliegenden 2. Anderung).

Die Stadt entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der In-
nenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m2
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch tberschlagige Prifung
die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
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entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das Teilgebiet A der vorliegenden 2. Anderung des Ursprungsplanes umfasst
den gesamten Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Mit der Ande-
rung sollen die im Ursprungsplan getroffenen Hohenfestsetzungen aufgeho-
ben und durch textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften ersetzt
werden, die eine zeitgemalde Bebauung ermdglichen.

Das Teilgebiet B der vorliegenden 2. Anderung des Ursprungsplanes umfasst
eine Teilflache des urspriinglichen Bebauungsplanes mit einer Grof3e von ca.
560 m2. Hier sollen die Baugrenzen verlegt und somit der Bauteppich bzw. der
uberbaubare Bereich erweitert werden.

Durch die Verlegung der Baugrenzen und die Anpassung der textlichen Fest-
setzungen werden das grundsatzliche Planungskonzept und die Grundzlge
des urspriinglichen Bebauungsplanes nicht berthrt.

Auch wird im Anderungsgebiet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt, vorbereitet oder begrindet.

Das Gebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Die vorliegende Plandnderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Ursprungsplanes mit einer Grof3e von ca. 2,2 ha. Mit der im Ursprungsplan
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 im bestehenden allgemeinen Wohn-
gebiet und im bestehenden Mischgebiet und damit einer zuldssigen Grundfla-
che von maximal ca. 8.800 m2 wird der Schwellenwert von 20.000 m2 gemalf
§ 13 a BauGB unterschritten.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemalid § 13 a Absatz 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird
von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Der nordliche Bereich des Ursprungsplanes ist als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt und der suddstliche sowie sidliche Teil ist als Mischgebiet festge-
setzt. Sowohl im Mischgebiet als auch im allgemeinen Wohngebiet gilt die of-
fene Bauweise. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl
mit 0,5 festgesetzt. Die Geschossigkeit betragt maximal ein Vollgeschoss. Die
Flachen sind entsprechend dieser Festsetzungen bebaut.

Die nordliche Grenze des Gebietes bildet die OsterstralRe. Im Stdostlichen Be-
reich des Bebauungsplanes fuhrt die Stral3e ,Luttker Patt” in das Gebiet. Die
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stidliche Grenze des Gebietes bildet die Dammestraf3e und die westliche Gren-
ze die KettelerstralRe.

Die vorliegende 2. Anderung des Ursprungsplanes besteht aus zwei Teilgebie-
ten. Das Teilgebiet A umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungs-
planes. Das Teilgebiet B umfasst eine Teilflache des nicht tberbaubaren Be-
reiches im inneren Bereich des Ursprungsbebauungsplanes, nordlich der
Dammstral3e und dstlich der Kettelerstral3e und hat eine Gr63e von ca.

560 m2. Diese Flache ist mit einer Garage fir mehrere Pkw und den entspre-
chenden Zuwegungen bebaut.

3 Geplante Festsetzungen

Im Ursprungsplan wurde eine maximale Sockelh6he von 0,60 m tber der Mitte
der Fahrbahn der befestigten Stral3e festgesetzt. Die maximale Traufhohe
wurde auf 3,0 m bezogen auf die Oberkante des Sockels festgesetzt. Dem-
nach konnten Hauptgebaude maximal mit einer Traufh6he von 3,60 m Uber
der Mitte der Fahrbahn der befestigten Stral3e errichtet werden. Diese ge-
troffenen textlichen Festsetzungen zur Sockel- und Traufhdhe sind jedoch zu
eng gesetzt um eine zeitgemale Bebauung zu ermdglichen. Die im Ur-
sprungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen zur Sockel- und Traufhéhe
werden daher im Teilgebiet A der vorliegenden Plananderung und damit im
gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes aufgehoben und durch fol-
gende textliche Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften ersetzt:

Textliche Festsetzungen (8 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

Hohen baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der moglichen Bebauung wird durch die Festsetzung
einer maximalen Sockel- Trauf- und Gebaudehdhe, bezogen auf die Oberkan-
te der Fahrbahn der nachstgelegenen Erschliel3ungsstral3e vor der jeweiligen
Gebaudemitte, begrenzt.

Die H6he der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (SH =
Sockelhdhe) darf im Plangebiet maximal 0,6 m tGber dem Bezugspunkt liegen.
Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entspre-
chende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelandehéhen gewahrleis-
tet.

Zusatzlich wird die Hohe der Traufe (TH) auf maximal 7,0 m tGber dem Be-
zugspunkt festgesetzt und die héchstzuldssige Gebaudehéhe wird auf maxi-
mal 9,0 m begrenzt. Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Antennen und
Schornsteine bleiben unberiicksichtigt.

Mit den getroffenen Héhenfestsetzungen wird nach Auffassung der Stadt eine
ausreichende Anpassung von neuen Gebauden an die vorhandene Bebau-
ungsstruktur sichergestellt und gleichzeitig werden auch Baumadglichkeiten fur
zeitgeméale Bauformen geschaffen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

Grundstiickseinfriedung

Einfriedungen an offentlichen Stral3en sollen maximal bis zu einer H6he von
0,80 m hergestellt werden. Diese Festsetzung wird getroffen, um zu verhin-
dern, dass z.B. durch Sichtschutzzdune oder hohe Hecken entlang der Stra-
Ren das angestrebte stadtebauliche Bild einer landlichen, dorftypischen Be-
bauung gestort wird. Aul3erdem werden damit Sichtbehinderungen im Bereich
von Einmindungen ausgeschlossen.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Stadt zunehmend Stein- bzw. Schot-
tergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Un-
tergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Grinden des Boden- und Grund-
wasserschutzes wird in dem Bebauungsplan daher festgesetzt, dass Stein-
bzw. Schotterbeete nur zuldssig sind, soweit deren Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen die zulassige Grundflache des jeweiligen Baugrundstiicks
nicht Gberschreitet.

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der Bau-
grundstticke Grunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuléassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden Grundstiicksflachen, welche
nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden durfen, sind sol-
che Steingarten somit nicht zulassig. Diese Flachen sind als Grin- und Gar-
tenflache auszubilden.

Dach-und Fassadengestaltung

Mit den ortlichen Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung sollen in
Anlehnung an die bestehende Bebauung im Plangebiet und in den angren-
zenden Bereichen Mindestanforderungen fir eine typische Geb&udegestaltung
festgesetzt werden.

Um sich mit einer moglichen Neubebauung der ortstypischen Bebauung anzu-
passen und ein entsprechendes Bild im Plangebiet zu erreichen, sollen die
Gebaude daher grundsatzlich mit Ziegelsichtmauerwerk errichtet werden.

Bei der Stadt werden jedoch zunehmend Antrage gestellt, Geb&ude in Putz-
bauweise (Warmedammverbundsystem) zu errichten oder zu sanieren. Aus
energetischer Sicht bietet diese MalRnahme eine effektive und kostenginstige
Moglichkeit der Gebaudesanierung. In vereinzelten Fallen hat sich die Stadt
bereits fur die Zulassung von Warmedammverbundsystemen in bestehenden
Baugebieten ausgesprochen.

Im Plangebiet sollen aus den v.g. Griinden daher auch verputzte Gebaude zu-
l&ssig sein. Um sich den in der Stadt vorhandenen Farben fur die Mauer-
werksgestaltung anzupassen, werden die fur die AuRenwandflachen zu ver-
wendenden Farben festgesetzt.
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Mit der Festsetzung fur die Gestaltung der Aul3enwandflachen sollen aul3er-
dem z.B. grol3flachige Kunststoffverkleidungen von Aul3enwandflachen ausge-
schlossen werden.

Ebenso wie fir die Aulienwandflachen, werden fir die Gestaltung der Dach-
flachen Farbfestlegungen getroffen, um sich den Geb&uden in der Umgebung
bzw. in der Stadt Haselliinne anzupassen. Die Dacheindeckung der geneigten
Décher soll mit Dachziegeln oder Dachsteinen mit nicht glanzender Oberflache
in roten, rotbraunen und dunkelgrauen, bis schwarzen Farbtonen erfolgen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie
Solaranlagen und Wintergarten. Mit den vorgenannten ortlichen Bauvorschrif-
ten soll ein einheitliches gestalterisches Konzept im Plangebiet verwirklicht
bzw. erhalten werden.

Dach- und Oberflachenentwésserung

Um die Versickerungssituation im Plangebiet so wenig wie mdglich zu beein-
trachtigen wird festgesetzt, dass das als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige Oberflachen-
wasser, wie bisher, soweit moglich, auf den jeweiligen Grundsticken oberfla-
chig zu versickern ist.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StralBenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird zudem festgesetzt, dass durch geeigne-
te Mallnahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
wasser von Privatflachen oberflachig in den o6ffentlichen Verkehrsraum abflie-
Ren kann.

Erforderliche Einstellplatze

Um im vorliegenden Siedlungsbereich auch bei einer moglichen Nachverdich-
tung durch Bebauung im rickwartigen Bereich ausreichend Stellflachen fur
den ruhenden Verkehr zu gewahrleisten, wird gemal 8§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO
festgesetzt, dass im Plangebiet fir jede Wohneinheit mindestens 1,5 Einstell-
platze anzulegen sind. Dieser Wert entspricht der tblichen Anforderung von
1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit fir Misch- und Wohngebiete.

Allgemeine Erkldrung zu den ortlichen Bauvorschriften

Sollten sich einzelne oder alle der gemal3 8§ 84 NBauO getroffenen 6rtlichen
Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hatte die Stadt im vorlie-
genden Fall diesen Bebauungsplan auch ohne die 6rtlichen Bauvorschriften
beschlossen.

3.1 Baugrenzen

Im Teilbereich B der vorliegenden Anderung wird der bisher festgesetzte Bau-
teppich nach Suden und nach Westen erweitert. Die Flache ist dabei so ge-
wahlt, dass der Bauteppich einen Abstand von 3 m bis zu den westlichen
Grundstiicksgrenzen einhalt. Im Stden wird der Bauteppich so erweitert, dass
in Verbindung mit dem stdlich gelegenen Bauteppich ein durchgehender Bau-
teppich entsteht. Das Gebiet wird somit insgesamt als Uberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt.
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Dadurch wird eine ergdnzende Bebauung im rickwartigen Bereich einer be-
stehenden Siedlungsstruktur erméglicht und so die bauliche Entwicklung und
Nachverdichtung dieses Siedlungsbereiches gefordert.

Die neu ermdglichte Bebauung rickt nicht ndher an aul3erhalb des Plangebie-
tes gelegene mogliche Immissionsorte (z. B. klassifizierte Strafl3en, gewerbli-
che und / oder tierhaltende Betriebe) heran. Eine Veranderung der bestehen-
den Immissionssituation ergibt sich somit nicht.

Die Stadt entspricht damit auch der Forderung des 8§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der In-
nenentwicklung sicherzustellen.

3.2 Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwischen Dammstral3e
und Osterstrale* bleiben von der 2. Anderung unberiihrt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung werden die im Ursprungsplan festgesetzten
textlichen Festsetzungen zur maximalen Sockel- und Traufh6he im gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsplanes (Teilgebiet A der vorliegenden 2. An-
derung) aufgehoben und durch textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvor-
schriften ersetzt, die eine zeitgemal3e Bebauung bei gleichzeitiger Anpassung
an die bestehende Siedlungsstruktur sicherstellen.

Fur einen rickwartigen Bereich des Ursprungsplanes (Teilgebiet B der vorlie-
genden 2. Anderung) werden zudem Baugrenzen verlegt und dadurch der
Bauteppich des im Ursprungsplan ausgewiesenen Mischgebietes und allge-
meinen Wohngebietes zum Teil erweitert. Eine Verédnderung der bestehenden
Immissionssituation ergibt sich dadurch jedoch nicht, weil die zuséatzlichen
Uberbaubaren Bereiche so gewahlt sind, dass sie nicht naher an aul3erhalb
des Plangebietes mdgliche Immissionsorte (klassifizierte Stral3en, gewerbliche
und / oder tierhaltende Betriebe 0.4.) heranriicken.

Durch die Vergrof3erung des Bauteppichs im Bereich des Teilgebietes B wird
innerhalb der bisherigen nicht Gberbaubaren Flachen eine ergdnzende Bebau-
ung im ruckwartigen Bereich des Siedlungsbereiches ermdglicht. Somit wird
auch der Forderung des BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Malinahmen der Innenentwicklung sicherzustellen, entsprochen.

Da die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung unveran-
dert bleiben, werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar beeintrach-
tigt.
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4.2 Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwi-
schen Dammstral3e und Osterstraf3e” ist Teil eines vollstandig bebauten Sied-
lungsbereiches. Besonders geschiitzte oder schiitzenswerte Biotope oder Ar-
ten sind in diesem Bereich daher nicht zu erwarten. Das Mal3 der mdglichen
Bodenversiegelung bleibt durch die vorliegende Planung unverandert. Zusatz-
liche Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Planung somit nicht
vorbereitet. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage mit im Gebiet und umliegend und im Plange-
biet bestehender Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und
seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten wer-
den im Bereich der im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen,
genugend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Toétung potenzieller Brutvogel und Fledermau-
se jedoch sicher auszuschliel3en, dirfen Bauflachenvorbereitungen auf den
Freiflachen nur auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf
nur aul3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor Mal3hahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht geto-
tet oder beeintrachtigt werden. Ein entsprechender Hinweis ist in die Satzung
aufgenommen.

Verst6l3e gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die Ersetzung der textlichen Festsetzungen und der geplanten Erweite-
rung des Bauteppichs im riickwartigen Teil des Siedlungsbereiches ergeben
sich hinsichtlich der Erschliel3ung sowie hinsichtlich der Ver- und Entsorgung
des Plangebietes keine Veranderungen.
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6 Hinweise
Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archa-
ologische Fundstticke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden. In die Satzung ist daher folgender Hinweis
aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Stadt oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmal-
pflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).*

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Geb&auden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthélt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuickseigentiimer, soweit es unter Berticksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

Gemal 81 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Verdnderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2)
BauGB an der Planung beteiligt. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des
Planentwurfes sowie der dazugehérigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 21.03.2022 bis 26.04.2022 offentlich im Rathaus der Stadt Ha-
selliinne ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
30.06.2022.

Hasellinne, den 15.07.2022 L.S. gez. Schraer

Blrgermeister
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