- \\\ 40m-Baubeschréankungszone gemah § 24 (2) NStrG Praambel
\

| | N |
m - 20m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 P I a nze I c h e n e rkl a ru “ g

0 10 20 40 60 80 100m \ @‘0 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Festsetzu ngen des Bebau ungsplanes

© 2021 \ Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 16.7 "Industriegebiet Hammer Tannen II,
A M - 1 : 1 000 2. Erweiterung”, der Stadt Hasellnne, bestehend aus der Planzeichnung und den
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Verordnung 201 7
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Gemarkung Hasellinne

Flur 21 28 Gl Industriegebiet
Mafstab 1:1000 LS. gez Schréer
L 211006-8 A P Biirgermeister Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
//; 4 Verfahrensvermerke 0,8 GRZ Grundflachenzahl
[V i ] _ ] 9,0 BMZ Baumassenzahl
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 18.03.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.7 "Industriegebiet Hammer Tannen II, OKFF2180mNHN  OKFE Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens als

2. Erweiterung", der Stadt Hasellinne beschlossen. Hochstmal (Sockelhdhe) tiber NHN
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung

N , am 12.04.2021 ortslblich bekannt gemacht worden. H <36,0m NHN H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal Gber NHN
/
/
’tg)\\\ 7’ , Haselunne, den 16.08.2022 —_— Baugrenze

22NN il / .
& N / LS. g 9%.-...?.9.*.‘.'.’99? .............. 65 /50 Lek Emissionskontingente (maximal zulassiger immissions-

N 2 \\ p Birgermeister dB(A)/gm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

N\ Hohenbezugspunkie : tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf’ DIN 45691)
Gl | — K B S \\ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
(8351842 ,

N Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH @ & a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -9510 12 Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

0,8

OKFF = 18m NHN

H < 36m NHN
Werlte, den 30.06.2022 " ey
. SEKA / gez. Miiller StralRenbegleitgrin
ml X /S>>~ ! AT
()9 - - . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 09.12.2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliel3lich Umweltbericht

- zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Gemarkung: Haseliinne 9 gung g §

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2022 ortsublich bekannt

Flur: 21
% e gemacht. . .
% . . . Fullschema der Nutzungsschablone:
EA Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht 9
haben vom 17.02.2022 bis 21.03.2022 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Baugebiet Geschossflachenzahl
: Haseliinne, den 16.08.2022 ~
1 ;g%’g"%geB Fz%sgot;z?t)mgen 3 Baumassenzahl | Grundflachenzahl
auGB, Bau \ .
1.1 Ausschluss von Nutzungen gemiB § 1 LS. gezSchraer ............. Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens
(5) und (6) in Verbindung mit (9) BauNVO \ Burgermeister Hohe baulicher Anlagen
Im Industriegebiet sind folgende Nutzungen nicht \ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne hat in seiner Sitzung am ...........ermron..... Emissionskontingente
zulassig: _ ) _ _ 4 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung eingchteTlich (maximale immissionswirksame
. I\|_3/>Iorde||e, Dirnenunterkinfte, bordellartlg betriebene 15 \ l/ Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung ge 4 a Abs. 3 BauGB flichenbezogene Schallleistungspegel)
assageclubs oder —salons und vergleichbare 70 160 4 beschlossen.
Einrichtungen, \ > A . .
- Einzelhandelsbetriebe, \ y gter?l Bete|llrg]]ten wurds 1770 1 | TR . | SRR Gelegenheit zur
* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen // / eflungnahme gegeben.
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, y / Haseliinne. den
- Beherbungsbetriebe /, // ,Aden
/
. . \ / CNONU N ONU U Y T,
‘E)..Z o thefbratyllch;rdAnla?]en Abod OKEF \ / // Blrgermeister .- .
o Hone des ferigen Erdgeschossfuibodens (OKFF) muss %7 UBERSICHTSKARTE  MaRstab 1:5000
mindestens 18,0 m NHN betragen. \ - , P Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe im Plangebiet betragt 18 p U)’ /// gemaB § 3 Abs_: 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
36,0 m NHN. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des 120 \ 18 ¢ N 25 sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.
Gebaudes / der baulichen Anlage (First, Hauptgesims). ¢/ O = .
P - Hasellnne, den 16.08.2022
Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Liiftungsanlagen) 18 > |\ - )
und sonstige Einzelanlagen mit einer Grundflache von maximal //// - 3 // LS . gez. Schraer
10 gm (z.B. Turme, Masten und Siloanlagen) sind von der Héhen- g 18 s e é'.: """""" . t """""""
beschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Hochst- _ -~ 1 / urgermeister
wert von 48,0 m NHN festgesetzt. Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist am 16.12.2022 bekannt gemacht
, 2.6 Grundwassernutzung o ) ) ) worden, dass die Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan Nr. 16.7 "Industriegebiet
1.3 Gewerbelarm _ o ) _ In der Nahe des Plangebietes befinden sich die Altablagerung "Haseliinne Hammer Stralle Hammer Tannen Il, 2. Erweiterung”, der Stadt Hasellinne, beschlossen hat.
Im festgesetzten Gl sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die (EVA Nr. 454 019 4 013) und der Altstandort "Ehem. Firmengelande Fa. Leitex" (EVA-Nr. o ) ,
angegebenen Emissionskontingente L gx nach der DIN 45691 "Emissionskontingentierung" weder 454 019 5 010 0008). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 16.7 in Kraft.
tags (6100 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -6:00 Uhr) Uberschreiten. Rein vorsorglich wird folgendes festgelegt; Haseliinne. den 22.12.2022
Bezugsflache fur die Berechnung sind die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicks- - Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumalinahmen sind vorab mit dem Landkreis Emsland, ’ o .
flachen im festgesetzten Industriegebiet. Fachbereich Umwelt abzustimmen, sachverstandig zu begleiten und zu iberwachen. L.S. gez. Schraer
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. - S,r“’%d_""sssere”t”ahme” 2 ffwec“?bderd““t?f‘]{r‘g I‘f"i“ﬂ”'_“"’asser sind rfulnzu'ass'g- Biirgermeister
Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdérde ist die Einhaltung der festgesetzten e Trinkwasserversorgung darf nur uber das offentliche Leitungsnetz erioigen.
Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstindige - Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zulassig, wenn Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen. dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wurde, dass eine Nutzung unbedenklich ist. der Stadt nicht geltend gemacht worden.

1.4 Offentliche Griinfliche
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "StralRenbegleitgriin” ist die
Anlage von Graben sowie die Anlage von unbefestigten Unterhaltungswegen zulassig.

2.7 Artenschutz Hase|ﬂnne’ den
Die Fallungs- und Rodungsarbeiten dirfen nur au3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und aul3er-

halb der Hauptaktivitatszeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem T S
Burgermeister

30. September durchgeflihrt werden. red
2 Hinweise Far den Verlust potenzieller Brutplatze von Hohlenbrutern sowie potenzieller Quartierstatten von - == U/i// o 0w 0 %ase / 205013
Fledermausen mussen fur die gefaliten Baume 30 Hohlenbriiternistkasten (15 Kasten Kohlmeise / Landkreis Emsland N @ Tovia ! S [ PR
2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen Kleiber, Schlupflochdurchmesser 32 mm und 15 Késten Blaumeise / Sumpfmeise, Schlupfloch- Gemeinde Haseliinne \\ Liekkolk N s e
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16.7 "Industriegebiet Hammer Tannen Il, 2. Erweiterung" durchmesser 26 mm) sowie 20 Fledermauskasten (Sommerquartiere, wartungsfreie Flachkasten) . N VLA e iy} K’K Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
treten im Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16.4 "Industriegebiet an Baumen der direkten Umgebung angebracht werden (etwa 50 - 100 m Abstand zum Baufeld). Gemarkung Hasellinne e\ T e Telgenkamp \fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Hammer Tannen Il, Neufassung" sowie des Bebauungsplanes Nr. 4.4 "Industriegebiet Hammer _ _ S _ Flur 21 MaRstab 1 : 1000 .e
Tannen", 1. Erweiterung, aufer Kraft. Es wird tempfohlen, im gesamten Plangebiet eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung
umzuseizen. angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene STADT HASELUNNE
2.2 Bodenfunde . . Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht 2-8_ .R|S|kogeb|et der Hasg o N _ Osteresch 40 , 49716 Meppen R t h I t 1
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Teilbereiche des Plangebietes liegen in einem Risikogebiet (§ 78 b Wasserhaushaltsgesetz, WHG) AZ: L 211006 -8 a a u S p a Z
Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. INDSchG). der Hase. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger - .
T . ) Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen tberflutet werden kann. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 49 74 O H asel unne
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert MaRstab 1:1000
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher 2.9 Kreisstralle 270 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). « Der Fachbereich StraRenbau beim Landkreis Emsland ist bei der Bebauung der Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173. ausgewiesenen Industrieflachen zu beteiligen. B b I N 1 6
(05931) (05931) o 2001 epauuvunaspian Y. .

» Es ist sicherzustellen, dass vom Plangebiet keine Einwirkungen durch Blendung, Licht, Rauch

2.3 Sichtdreieck _ o _ _ _ und Sonstiges auf die KreisstraBe 270 eintreten, welche die Sicherheit, Ordnung und Leichtig- t‘:l:df::c':;g“:r:q:is“::r"Lai:::rsachsen
_ Das dargestelltg Slchtdr(fleck ist von jeder smhtbetnndernden Nutzung und keit des Verkehrs beeintrachtigen kdnnen. Regionaldirektion Osnab?l']ck- Moppen " . .
P Bepflanzung mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante I n d u strl eg e b I et H a m m e r Ta n n e n I I
~ — | freizuhalten (Baume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen werden). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich J
. . ¥ bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach.
2.4 Werbeanlagen 3 Nachrichtliche Ubernahmen (Stand vom 16.06.2021) 2 E rwe ite ru n g "
Bei der Errichtung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - innerhalb der 3.1 20 m-Bauverbotszone Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . L]
40 m-Baubeschrankungszone ist der Stralenbaulasttrager der K 270 zu beteiligen. £ £ _« 20 m-Bauverbotszone geméaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom &ueren Rand der Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. .
befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. d S d H I
25 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien ? ? Meppen, den 02.12.2022 L S er ta t ase u n ne
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder 3.2 40 m-Baubeschrinkungszone -\ gez. Klene
Richtlinien), kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Stadt Hasellinne (Rathausplatz 1, — — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemaf § 24 (2) NStrG, gemessen vom duReren Rand Siegel e T

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

49740 Haselunne) eingesehen werden. der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
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