I Praambel Planzeichenerklarung

10 20 80 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Festsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes
M 1 : 1 000 2 7 o — — ————— — Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hgt der Rat der S.tadt Hasel[]nne diesen
- BT SB[ INe D18 DIglC Bebauungsplan Nr. 8 (Westerloh) "Sondergebiet Pferdehof mit Ferienwohnungen”, GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
KD KK L) bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Haseliinne, den 10.10.2019 .: SO Sondergebiet - Pferdehof und Ferienwohnungen -

SO Pferdehof + LS. gez. Schraer - Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Ferienwohnungen N i
Burgermeister
0,4 GRZ Grundflachenzahl
(o]
2 Verfahrensvermerke I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 SH=03m sH Sg(?;l;?r:;eﬂd((asso?krglgﬂ]%r;]eE)rdgeschossfuBbodens als
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 (Westerloh) "Sondergebiet Pferdehof mit
Ferienwohnungen" beschlossen. TH=70m TH Traufhohe als Hochstmal
Pf Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung FH=9,0m FH Firsthohe als Hochstmal3
SO rrordonor s / /// ; 5 Ffeserngl o am 05.04.2018 ortsublich bekannt gemacht worden. 0 Offene Bauweise
" / ! =
Ferienwohnungen 4 Haseliinne, den 10.10.2019 e Baugrenze
0,4 LS. . gez. Schraer StraRenverkehrsfliche
I O Burgermeister Stralkenbegrenzungslinie
SH=0,30 m _ : :
TH=7,00m Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
FH =9,00m e Gemarkung Westerloh Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH @ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
© 201 T —— ! m::&gtab 1:1000 Raddeweg 8, 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 0 Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strauchern
8 Bauverbotszone gemal § 24 (1/6) NStrG eo o o gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
. Projekt: 18-7001 Werlte, den 26.09.2019
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes Datum: 21.02.2018 gez. Miller o°®CO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ~ // J 4/ 'y T ettt e e e e e ——————— ce o e° Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
. TP . ) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 N . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) 2 Ortliche Bauvorschriften (gemag § 84 Abs. 3 NBauO) dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieflich Umweltbericht - erech ol her Nut
1.1 Sondergebiet "Pferdehof und Ferienwohnungen™ 2.1 Dacheindeckung und AuBenwandflichen zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. oo grenzung unterschiedlicher Nutzungen
Das Sondergebiet (SO) "Pferdehof und Ferienwohnungen" dient der Unterbringung von FQr die D_gcheindeckung und dig Au&enwandfléche sind nur nichtrefle_l_<tierende Materialien Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2019 ortsiiblich bekannt
Gebauden und An|agen fOr die Pferdeha|tung und den Reitsport sowie von Ferien- mit Farbtonen zu Verwenden, die im Rahmen der nachstehend angerhrten Farbmuster gemaCht. . .
wohnungen nach dem Farbregister RAL 840 HR liegen, Zwischentdne sind zuldssig. Ausgenommen ) . o . Fullschema der Nutzungsschablone.
' hiervon sind Wintergarten und Solaranlagen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieflich Umweltbericht
Zulassig sind: . ) . ., ., . . haben vom 20.05.2019 bis 24.06.2019 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Baugebiet
a) Pferdestalle fur bis zu 20 Pferde, Reithallen, Reitplatz und Paddock; ggg%t?vlc/eilr?\?c:t) gg:ﬁt?ﬁusg{)?:&) sgqgt?élral?r:g;u) gg(ggt(ol?l;‘lal%rrl[lj:) Haseli den 10.10.2019
5 _fl5 5 i i 2 . asellinne, den 10.10. .. .
" g Stlfichen for landwrtschafliche bzw, retsportbezogen Maschinen und. 3007 (Sohwarzrof) 8012 (Rotoraun) 7022 (Umbragrau) - 6005 (Moosgrin) .. Geschossfiachenzahl| Grundfiachenzah
Gorire. - relsp 9 3009 (Oxidrot) 8014 (Sepiabraun) 7026 (Granitgrau) 6006 (Grauoliv) L.S. gez. Schraer )
" . _ L ) 3011 (Braunrot) 8015 (Kastanienbr.) 6007 (Flaschengriin) e s Zahl der Vollgeschosse Bauweise
C) Maximal zehn Ferienwohnungen / Ferienhduser mit einer Grundflache von : - Blrgermeister
, L . 8016 (Mahagonibr.) 6008 (Braungriin) Sockelhdh
Jewells'hoc.hstens o 5 ' ' 8017 (Schokoladenbr.) 6009 (Tannengrtin) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sit DoKe O e (SH)
d)  Hofcafé / Kiosk, Terrasse u.a. als der allgemeinen Zweckbestimmung zu- und 8019 (Graubraun) 6012 (Schwarzgriin) ungsau u u IN SeIner SIZUNG am ......... ..., Traufhohe (TH)
untergeordnete Nutzung; 8022 (Schwarzbraun) 6014 (Gelboliv) dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ein lich Firsthohe (FH)
e)  sonstige untergeordnete Anlagen und Nebenanlagen, die der allgemeinen Zweck- 8028 (Terrabraun) 6015 (Schwarzoliv) LJmWﬁIItberlcht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung 4 a Abs. 3 BauGB
bestimmung des Sondergebietes dienen, dazu zahlen zum Beispiel: Buro- und eschiossen
Dienstleistungseinrichtungen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten, Spielgerate 2.2 Freileitungen Den Beteiligten wurde vom .............cccceeees DS o Gelegenheit zur
und Spielplatze; Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unter- Stellungnahme gegeben.
f) Anlagen zur Hobby- bzw. Kleintierhaltung (§ 9 Nr. 19 BauGB). irdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig. Haseli g
asellinne, den .. =" .............
1.2 Grundflachenzahl 2.3 Oberflachenentwasserung T e .
Eine Uberschreituna der festgesetzten Grundflachenzahli. S. v. & 19 (4) Satz 2 BauNVO Das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort Uber eine Biirgermeister .
‘ot i = el 9 g $19(4) belebte Oberbodenschicht in flachen naturnah gestalteten Mulden zu versickern. Dies J U BERSICHTSKARTE MaBStab 1 ’ 5000
ist nicht zulassig.
ist ggf. durch entsprechende Regenruckhalteanlagen sicherzustellen. Eine Nutzung als Der Rat der Stadt HaseIUnpe hgt den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
1.3 Héhe der baulichen Anlagen Brauchwasser ist zulassig. gemal& § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
- . . . . . C , sowie die Begrundung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen ist die Fahrbahnober- Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
kante der StralRe "Am Jugendheim" (K 207) mittig vor dem jeweiligen Baukorper. flachenwasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. Haseliinne, den 10.10.2019
Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) LS gez. Schraer WeSte r|0h
darf maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen. 3 Hinweise @~ Burgermelster ........ N
Die hochstzulassige Traufhohe (TH) betragt 7,0 m tber der Oberkante des ferti Fuhrenk
Flegbog f\Zl(J:I ass&?j rauh ohe ( SI-)l ?Jratg T r?ht.J.her. :a(rj Serha.r;tke ?S © .'gin 3.1 Bodenfunde ) Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 14.02.2020 bekannt gemacht worden, e
uBbodens des Erdgeschosses (SH). Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht dass die Stadt Haseliinne diesen Bebauungsplan Nr. 8 (Westerloh) "Sondergebiet Der groe Esch
den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Pferdehof mit Ferienwohnungen” beschlossen hat.
Die maximale Firsthdhe (FH) betragt fiir symmetrisch geneigte Dicher 9,0 bzw. 12,0 m Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). s . :
(FH) 9 Y g g Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 8 (Westerloh) in Kraft.

Uber der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (SH). Untergeordnete
Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unberucksichtigt.

Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. Haseliinne, den 27.02.2020

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige -
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- LS gezSchraer .............

Fir Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt)

entspricht die maximale Gebaudehche der zulassigen Traufhohe von 7,0 m. malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Burgermeister
1.4 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 3.2 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind innerhalb der Bauverbotszone Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenlber
Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit Normen oder Richtlinien) kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt der Stadt nicht geltend gemacht worden. |
es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Hasellinne (Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne) eingesehen werden. )
Hasellnne, den ......ccccccvvvveeneeee.
1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) 3.3 Artenschutz
151  Flichen zum Erhalten von Biumen und Strauchern Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlielich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen- Burgermeister
| halb der fest tzten Elich Erhalt B d Strauch ind brater, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Notwendige Fallungs-, ) ) . L
nnerhaib cer fesigesezien Hachen zum =rmatten von Baumen und stratichern sin Rodungs- und Riickbauarbeiten diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter und Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
die }/lorhandenen (feholzhe dzu(?rh?:;tl zu ?rt;alten. Ab?anglg\;/\? (iert\:l)lze Sl'nd 'dur'cr:jNeu- auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
anpflanzungen entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen. Weiterhin zulassig sin . - - : : . X
nafurnah ggstaltete FI)Entwésserungsgrében und —mulden zum Sammeln ung Versickern IC\%AO.BSe%tembgr d.urch.gehfuhrt welrlden. Zu ellne'm. andergnhzeltp_ynkt ist Unmlt.telb_arhvlor ( Stand vom 21.02.2018 ). Sie ist hinsichtlich der"DarsteIIung der Grenzen und der " Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes ’
von Regenwasser alnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt _ baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Blalmkampe
9 : werden. DarUber hinaus ist vor Abrissarbeiten zur Winterquartierszeit (ab September - Mai) G in die Ortlichkeit ist ei dfrei méalich
. . . durch einen Fledermauskundler im Vorfeld eine Uberpriifung auf anwesende Tiere oder renzen in die Ichkelt Ist einwandirel mogfich.
1.5.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern Spuren von Fledermausen (Kot) erforderlich.
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind die AuRerdem miissen, als kurzfristiger Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Quartierstatten Werlte, den 06.12.2019 Geschaftszeichen: 18-7001
vorhandenen Laubgehblize zu erhalten und durch Pflanzen der Pflanzliste zu erganzen. fiir zu fallende Baume (Brusthdhendurchmesser > 30 cm) je ein Fledermauskasten R a t h aus p I a tz 1
Als Anfangspflanzung ist eine Pflanze je 1,5 gm zu setzen. Es sind mindestens 4 Arten (Sommerquartiere, wartungsfreie Flachkasten) und je zwei Hohlenbriternistkasten
zu jeweils mindestens 10% zu pflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende (1 Kasten Kohlmeise/Kleiber, Schlupflochdurchmesser 32 mm und 1 Kasten Blaumeise/ : . .. . = .
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Weiterhin zulassig sind naturnah gestaltete Ent- Sumpfmeise, Schlupflochdurchmesser 26 mm) an Baumen der direkten Umgebung Dipl.- Ing. Jorg Jungerink, Offentl. best. Verm,-Ing. 49740 H asel u n ne
wasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Versickern von Regenwasser. angebracht werden (etwa 50 - 100 m Abstand zum Baufeld).
1.5.3 Festgesetzte Einzelbdume 3.4 Sichtdreiecke | . _ | _ | gez. Jungerink L.S. Be ba u u n s Ia n N r 8
Im Umkreis von 3 m vom StammfuR der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen _~| Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und m
sowie Aufschiittungen und Abgrabungen nicht zulassig. Bei natiirlichem Abgang, bei -~ _ _| Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m iiber der Fahrbahn freizuhalten .
einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlz- (Einzelbaume, Lichtsignale und ahnliches konnen zugelassen werden). O rtStel I WQSte rl (9) h

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage:

p " : .
anpflanzung geman Pflanzliste vorzunehmen 35 Einfriedung

Pflanzliste Bis auf den Einmindungsbereich der neu zu widmenden Stadtstral3e ist das Plangebiet . 1) .
Acer campestre Feldahorn Frangula alnus Faulbaum entlang der K 207 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen Liegenschaftskarte: Gemarkung: Westerloh Flur: 6 Mafstab: 1 : 1000 So N d e rg e b | et Pfe rd e h Of
Acer pseudoplatanus Bergahorn Fraxinus excelsior  Esche und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG).
Betula pendula Sandbirke Prunus spinosa Schlehe - F - h
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche iy Erlaubnisvermerk: m It e rl e nWO n u n g e n
gornlus sanglqlumea Eoterl Hartriegel I;{osabcanlna. guadsr:lsle . 4 Nachrichtliche Ubernahme Vervielfltigung nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph 5 und
orylus avellana aselnuss ambucus nigra chw. Holunder -
Cra’zlaegus monogyna  WeiRdorn Sorbu: :uculgaria Vog\glbeerl; 4.1 Bauverbotszone Paragraph 9 NVermG vom 12.12.2002 - Nieders.GVBI. 1/2003). o . .
Fagus sylvatica Rotbuche £ £ _« Bauverbotszone gemaR § 24 (1/6) NStrG, gemessen vom dulReren Rand Dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung. Mit ortlichen Bauvorschriften

der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
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