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BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. 80 ,, VINZENZSTRARE II*

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Auf dem Grundstiick Gemarkung Haseliinne, Flur 12, Flurstlick 84/10 zur Gré3e von 2.152 gm ist der
Bau von zwei Mehrfamilienhdusern mit je sechs Wohneinheiten vorgesehen. Da das Grundstiick
planungsrechtlich derzeit nach § 34 BauGB beurteilt wird und sich das Vorhaben nicht gemafl3 § 34
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt, ist ein Bebauungsplan aufzustellen.

Ein Investor plant den Bau zweier Mehrfamilienhduser in zentraler Lage im Stadtkern von Hasellinne.
Hier sollen insgesamt 12 Wohneinheiten entstehen und dem Wohnungsmarkt in Haseliinne zur
Verfigung gestellt werden.
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Planskizze Lageplan des Vorhabens

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines rundherum bebauten Bereiches sidlich des Kindergartens St.
Vincentius und o6stlich der angrenzenden ,Vinzenzstral3e“. (NIBIS® Kartenserver (2014), Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover)
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Im Zuge dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
vorgesehen, um den Bau der beiden Mehrfamilienhduser an dieser Stelle zu ermdéglichen. Der Bedarf an
Wohnungen ist in Haseliinne ungebrochen. Die Planungen kommen diesem Bedarf entgegen und sind
daher stadtebaulich zu begrifZen.

Einem Bericht der NBank Niedersachsen von November 2015 (Wohnungsneubau und Wohnungsbedarf;
Bedarfsdeckung 2020) zufolge liegt die Deckungsliicke bei Wohnungen in Mehrfamilienhausern in
Haseliinne bei 11%, so dass hier noch Restbedarfe zu beschreiben sind. Das Vorhaben kommt dem
stadtebaulichen Ziel der Stadt Haselliinne, ausreichend Wohnraum zur Verflgung stellen zu kénnen,
entgegen und wird als Malihahme der Innenentwicklung begrift.

Der Geltungsbereich wird planungsrechtlich aktuell nach § 34 BauGB beurteilt. Um die Planungen
umsetzen zu kdnnen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadt Haselinne kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemaR § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Aus diesen Vorgaben heraus hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne am 21.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
LVinzenzstral3e II“ beschlossen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB aufgestellt werden, da er
der Innenentwicklung dient. Mit ihm wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung ermdéglicht. Damit
entfallt die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlielich Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich ist derzeit planungsrechtlich nach 8 34 BauGB zu beurteilen. Die Flachen liegen
brach und werden in Teilen als Lagerplatz genutzt. Auf einer Teilflache steht ein altes als Hutte oder
Lagerraum genutztes Gebaude. Angrenzend findet sich im Norden der Katholische Kindergarten St.
Vinzentius. Ansonsten pragen Gartengrundstiicke der umliegenden Bebauung das Erscheinungsbild.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Geltungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m?2 anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtflache 2.382 100%
WAL - Allgemeines Wohngebiet 2.382 100%
max. Uberbaubare Flache 1.323
max. berbaubare Flache bei GRZ = 0,4 1.649
3. Versiegelbare Baugebietsflache 1.323
Unversiegelbare Baugebietsflache 1.059

3.2 Rechtliche Vorgaben, Ubergeordnete Planungen

Rechtsqgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548); Stand 04.05.2017
(BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)
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@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), Stand 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017
S. 1057)

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Haselinne (Stand 09-2017) stellt fur den Geltungsbereich
~Mischgebiet* dar.
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Von dieser Darstellung weichen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ab. Der Bebauungsplan wird
jedoch im beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéandert oder erganzt worden ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Stadtgebiets darf nicht beeintréachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen (vgl. 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Die Voraussetzungen fur die Anwendung dieser
Regelung sind gegeben. Durch die geplante Nutzung im Anderungsbereich wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt. Sie flgt sich vielmehr in die umgebende Bebauung ein
und entspricht der Darstellung fur die angrenzenden Bauflachen. Die Stadt wird daher den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
anpassen.

Bebauungsplan der , Innenentwicklung*

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geédndert, dass gemaR § 13 a ein
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MafRnhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zulassige Grundflache weit unterhalb dieser Grenze. Das
Plangebiet erflillt die Anforderungen des §813a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird daraufhin als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt. Der Entwicklung stehen somit
keine raumordnerischen Belange entgegen.
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Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FEFH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden. Naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.3 Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Uberbaubaren Bereiche und die
Baugrenzen werden den konkreten Erfordernissen angepasst Baugrenzen mit einem Abstand von 4,5 m
bis 5 m zu den umgebenden Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung einer zweigeschossigen, offenen Bauweise mit Einzelhdusern bei der
Grundflachenzahl von 0,4 und Geschof3flachenzahl von 0,6. Die zweigeschossige Bauweise ist aufgrund
der innerstadtischen Lage und vor dem Hintergrund des verdichtenden Bauens und des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden an dieser Stelle durchaus als vertraglich anzusehen. Dieses auch vor
dem Hintergrund, dass die umliegenden Gebaude relativ weit von dem geplanten Neubau entfernt liegen
und daher kaum beeintrachtigt werden. Die Bauhdéhen werden auf 10,0 m fur die Traufhéhe und 12,0 m
fur die Firsthéhe begrenzt, damit sich die neuen Gebaude auch in die Umgebung einbinden lassen.

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Es werden folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
11 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist zulassig.

Begriindung: Mit dieser Festsetzung wird geregelt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gemalf3
§ 19 Abs. 4 durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden darf.

1.2 Hbhe baulicher Anlagen

1.2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzten H6hen st die Oberkante der Fahrbahn der
StraRenverkehrsflache (ErschlielBungsstrale) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

1.2.2 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf
maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

1.2.3 Die hdchstzulassige Traufhohe (TH) betrégt 10,00 m tber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe ist
die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
Zu verstehen.

1.2.4 Als Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann fur maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflange
die festgesetzte Traufhthe um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.
1.2.5 Die hdchstzulassige Firsthéhe (FH) betragt 12,00 m Uber dem Bezugspunkt.
Begrindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmalf’ fir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkirlich gewéhlten Hohenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur Hoéhenbegrenzung von Gebauden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche
Gestaltung sicherzustellen.
1.3 Zahl der Vollgeschosse
Ausnahmsweise ist ein drittes Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten Hohen der
baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.2.) eingehalten werden.
1.4 Nebenanlagen
Zwischen der jeweiligen Grundstiicksgrenze und der Baugrenze sind Garagen, Carports,
Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. 88 12 und 14 BauNVO
zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kénnen durch die Festlegung &rtlicher Bauvorschriften fir Teile ihres Gemeindegebietes
bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage dient hierfiir §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Zu beachten ist dabei das Gebot des
geringstmdglichen Eingriffs, das Verhaltnismafigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgarantie nach Art 5 Abs. 3
Grundgesetz (GG) und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvorschriften nur
dann, wenn sie auf sachgerechten Erwagungen beruhen, die Interessen der Eigentimer angemessen
bertcksichtigen, dem Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum fir die eigene
individuelle Gestaltung Uberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit fihren.

Folgende ortliche Bauvorschriften werden aus grundsatzlicher stadtebaulicher Sicht festgesetzt:

2.1 Dacheindeckung: Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nicht
glanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster
Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind zuldssig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Braun” Farbton ,Grau”
3000 (Feuerrot) 8000 (Grlunbraun) 8012 (Rotbraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbr.)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun)

3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun)

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

Farbton "Schwarz"
9004 (Signalschwarz)
9011 (Graphitschwarz)

2.2 AuRenwandflachen

Die AufRenwandflachen sind in nichtglasiertes Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise
auszufuihren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3
der Wandflachen zulassig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven
Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fur Putzbauweise:

Fir die Auenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind zuldssig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Rotbraun® Farbton ,Hellgrau® Farbton ,Weil3"

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (PerlweiR)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil?)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweil)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil)

4002 (Rotviolett)

Farbton ,Hellgelb* Farbton ,Anthrazit*
1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)
2.3 Dach-und Oberflachenwasser
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser muss
oberflachig oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Durch geeignete

MalRnahmen (z.B. Drainrinne in der Grundstlickseinfahrt) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Mit diesen vorgenannten und in Haseliinne grundsétzlich Ublichen 6rtlichen Bauvorschriften sollen
Gestaltungsmindestgrundsatze fir dieses Baugebiet sichergestellt werden. Bei der Auswahl und Vielzahl
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der gestalterischen Mittel und Materialien soll Zurtickhaltung gelibt werden, da die ortliche Baustruktur mit
einem ruhigen Erscheinungsbild in Verbindung gebracht wird. Wenn jedoch bei der Vielfalt der zurzeit
verflgbaren Bauformen und -stoffe keine stadtebaulich ungeordneten, verwirrenden Verhéltnisse
entstehen sollen, muss zur Ordnung und Lenkung der gestalterischen Ausdrucksmdglichkeiten
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Der Gesetzgeber hat diese Problematik erkannt und in
den entsprechenden Vorschriften das rechtliche Instrumentarium geschaffen.

Damit die freie Auswahl der Dachform durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit
dem Landschaftsbild fuhrt, wurde fir die Gestaltung die Dachform sowie der Dachgauben und Einschnitte
entsprechend festgesetzt. Die Festlegungen zur Aul3enwandgestaltung sollen ebenso dazu beitragen, die
Einbindung in das bestehende Baugebiet und damit auch die Einbindung umgebende Landschafts- und
Ortshild zu erleichtern. Mit diesen Festsetzungen sollen die stadtebaulichen und gestalterischen
Planungsabsichten der Stadt Haselliinne an dieser Stelle verwirklicht werden.

Da diese Festsetzungen sehr zuriickhaltend sind und im Normalfall keine Mehrkosten bedeuten werden
diese MaRnahmen seitens der Stadt Haseliinne als vertretbar und sinnvoll angesehen.

Hinweise:

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde:
(05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

4.  Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plandnderung werden anhand der in 8 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

4.1 Die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevélkerungsentwicklung

Den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung wird mit dieser Anderung Rechnung getragen, da hier dringend
bendtigte und nachgefragte Wohnungen geschaffen werden. Nachteilige Auswirkungen sind daher nicht
zu beschreiben.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archéologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der néheren
Umgebung nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (8 14 Abs. 2
NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen
Bereiches an der ,VinzenzstralRe" dar. Die ErschlieBung erfolgt Uber ein private Anbindung an die
VinzenzstraRe. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der
Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser,
Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) moéglich.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
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Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland. Die Anwohner von Stichstral3en/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachstliegenden 6&ffentlichen,
von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StralZen zur Abfuhr bereitstellen.

Brandschutz: Die erforderlichen Straf3en sind vor der Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdénnen. Beim
Einbiegen von offentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind bestimmte
Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten (88 6 und 20 NBauO sowie 8§ 2 und 13
DVNBauO). Fir das geplante Gebiet ist die Ldschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 1/min (48 m3/h) vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen Hydranten von
den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei geringfigigen Plandnderungen unter Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB sowie bei MaRnahmen der Nachverdichtung im
Innenbereich nach 8§ 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die
Vorschriften bezuglich des Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung fir das Verfahren gemaf §
13a BauGB ist, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte GroéRenwerte (hier eine zulassige Grundflache von 20.000 m2) unterschritten werden und

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

oder von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.
Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache weniger als 20.000 m2
aufweist. Eine fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zulassige Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist
ebenso ausgeschlossen wie die Begrindung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach
Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltprifung ist somit nicht erforderlich. Laut Umweltkarten
Niedersachsen (www.umwelt.niedersachsen.de) befindet sich in der nahen und weiteren Umgebung
weder geschuitzte Bereiche noch Natura 2000-Gebiete.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von
einer Planung berthrten Belange einschliellich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwégen.

Menschen

Das Umfeld des Bebauungsplanes in diesem Wohnquertier wird durch die bestehende Wohnbebauung
und Lage in einem gréReren Wohngebiet zwischen ,Vinzenzstral3e“, ,Holzbaumweg"®, ,Von-Spiel3-Stral3e*
und ,Meppener StraRBe" gepragt. Nachteilige Auswirkungen durch die Anderungen lassen sich nicht
beschreiben. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entstehen keine Nachteile oder
Beeintrachtigungen der benachbarten Nutzungen.

Altlasten: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Der Bestandsaufnahme zufolge handelt es sich bei dem Geltungsbereich um eine Brachflache, die in
Teilen als Lagerplatz genutzt und auf der sich noch ein altes als Hitte oder Lagerraum genutztes
Gebaude befindet. Angrenzend findet sich im Norden der Katholische Kindergarten St. Vinzentius.
Ansonsten pragen Gartengrundsticke der umliegenden Bebauung das Erscheinungsbild. Eine
Vorbelastung durch die Nutzung von Anwohnern ist anzunehmen.
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B N -
Linkes Foto: Blick in den Geltungsbereich mit gelagerten Steinen; Rechts: Blick in die Freiflache des Plangebietes

Der Geltungsbereich ist aus Sicht von Natur und Landschaft aufgrund der Lage innerhalb eines stadtisch
durch die Wohnbebauungen und die Stralen gepragten Bereiches deutlich anthropogen Uberformt und
daher von geringem Wert.

Der Boden ist bislang bis auf das aufstehende Gebaude und die versiegelten Wegebereiche weitgehend
unversiegelt. Aufgrund des Bebauungsplans kénnen bei der festgesetzten GRZ von 0,4 im WA maximal
40 % Uuberbaut werden. Vor dem Hintergrund, dass hier Bauland im Zuge einer Innenentwicklung
geschaffen werden kann, halt die Stadt Haselinne die oben aufgefiihrten geringen Beeintréachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fir vertretbar. Die Nutzung einer Freiflache innerhalb des
Siedlungsbereichs fir die Errichtung von Wohnhausern dient dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden (§ la Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen ErschlieRungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein
Vorriicken der Bebauung in den Aul3enbereich wird vermieden.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da die Anderungen gegeniiber der jetzigen Bestandsituation als nicht erheblich eingestuft
werden kdnnen.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstindig erschlossenen Bereich im Ortskern von
Hasellinne dar. Die vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von
streng geschiitzten Arten oder besonderes geschitzten Arten (vgl. 8 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten.
Diese Aussage wird von den Aussagen Ortsansassiger gestitzt. Artenschutzrechtliche Belange sind
somit innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung werden
Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw. beeintréchtigt, da es sich um nicht erhebliche
Anderungen handelt, die durch diese Bebauungsplananderung ermdglicht werden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde sind durch vorliegende Planung nicht zu warten.

Boden

Durch die Planung ergeben sich aufgrund des moderaten Versiegelungsgrades nur relativ geringe
Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes durch bauliche Anlagen. Weiterhin kann es wéahrend
Bauphasen zu Bodenverdichtung und ggf. Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine
Uberbauung und damit einhergehende Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich
bei dieser Planung als Malinahme der Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen wird.

Flache

Durch die Planung wird eine rund 0,24 ha groRRe, bisherige Brach- und Lagerflache in ein Allgemeines
Wohngebiet umgewandelt. Der Versiegelungsgrad liegt fur bauliche Anlagen bei 0,4, so dass rund 0,13
ha versiegelt werden kénnen.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen mdgliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die
bestehende Versiegelung durch die vorhandenen Straen sowie Schadstoffeintrdge durch Niederschlage
(,Saurer Regen®) vor. Da die naturlichen Wasserverhdltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung
weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
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einzustufen. Aufgrund der nunmehr zusatzlich moglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als marginale Auswirkung zu beurteilen.

Klima/ Luft

Durch die Planung ergeben sich im Vergleich zur Bestandsituation keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzguter Klima und Luft. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht eingeschréankt.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von Wohnhdusern in dem Baugebiet gepragt. Insgesamt ist das
Landschaftsbild durch die innerortliche Lage anthropogen Uberformt und gepragt. Nachteilige
Auswirkungen auf die Landschaft konnen aufgrund der Lage innerhalb eines zusammenhangenden
Baugebietes ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiter / Zusammenfassung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches und der schon bestehenden Vorbelastung sind die Umweltfolgen
der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine GlberméRige Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

45 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend befinden sich StralRen, die der
ErschlieBung des Wohnquartiers in der Innenstadt von Haselinne dienen. Aufgrund der
Bestandssituation ist von hinnehmbaren Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den
Larmbelastungen vergleichbarer innerértlicher Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen.
Passive oder aktive Larmschutzmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschéadlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die Energieproduktivitat um 20 % zu
steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegenlber dem heutigen Niveau zu senken,
lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im Verbrauchssektor Raumheizung und
Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des Klimaschutzes wird den zukinftigen
Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fur umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie
eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische
Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) sowie eine energetisch
effiziente Bauweise empfohlen.

Fur den Klimaschutz gelten fur die Gebaudesanierung und den Gebaudeneubau die in Niedersachsen
gultigen landes- und bundesrechtlichen Vorschriften. Unversiegelte Freiflachen wirken sich positiv auf
das innerdrtliche Klima aus. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im
Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlie3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maRgeblicher Weise. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen
entsprechende Bebauung maglich.

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zulassigen Jahresmittelwertes fir Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fur die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2016 fiir das Emsland eher nicht zu
erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie
der derzeit gultigen Wéarmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion und Nutzung
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des Gebietes nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MalBnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. GemaR 813a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Danach entfallt die Notwendigkeit der Umweltprifung einschlielich des
Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig bertihrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
von diesem Bebauungsplan forstwirtschaftliche Belange nicht tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet wird tber eine private Zuwegung an
die ,VinzenzstraBe" und damit an das lokale und regionale Strallennetz angebunden. Eine signifikante
Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan ist aufgrund der schon bestehenden
Situation nicht zu erwarten. Parkplatze und Stellplatze werden auf den Grundstlicken vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

Hinweis SchieRplatz der WTD 91: Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle.
Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei
Erprobungs- und VersuchsschielBen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schie3en finden regelméRig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die kiinftigen Eigentimer sollen
auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schiel3platzes, kbnnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

5.  Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne am 21.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 80 ,Vinzenzstrale 11“ beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselliinne hat am 07.12.2017 die 6ffentliche Auslegung gemaf §
13ai. V. m. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 80 ,Vinzenzstralie 11" beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Blrgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB

Gemal 8 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bevdlkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 4 (1)
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Vinzenzstrale 11“ und die Entwurfsbegriindung haben vom
09.01.2018 bis einschlief3lich 09.02.2018 gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
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5.5 Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Vinzenzstral3e 11“ und der Entwurfsbegriindung wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Stadt
Haselliinne vom 21.12.2017 beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagung

Die Stadt Haselliinne als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschlielung in
dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stéadtebaulichen Absicht der Stadt Hasellinne, hier den Bau von
Mehrfamilienhdusern zu erméglichen und mit diesen Wohnungen den dringenden Wohnungsraumbedarf
nachzukommen.

Die privaten als auch offentlichen Belange sind bericksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur
und Landschaft sind keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Stralen gesichert. Nachteilige Auswirkungen lassen
sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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Ausgearbeitet:
Haren (Ems), den 15.03.2018

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigfort.de

Im Auftrag:
gez. Thomas Honnigfort

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hasellinne vom 15.03.2018
gemaR § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Hasellinne, den 19.03.2018

gez. Schraer L.S.

Werner Schraer
(BUrgermeister)
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