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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen
Bebauungsplan Nr. 74 "Zwischen Bodikerstralle und Hulsener Weg, Teil II", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hasellinne, den 28.03.2018

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 02.06.2016

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Zwischen Bdodikerstralle und Hulsener Weg,

Teil 11" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 24.08.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Hasellinne, den 28.03.2018

L.S.

gez. Schraer

BlUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 15.03.2018
gez. Muller

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 08.06.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6offentlichen Auslegung wurden am 22.12.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom 09.01.2018 bis 09.02.2018 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hasellinne, den 28.03.2018

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung ej
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligun
beschlossen.
Den Beteiligten wurde vom ...............ccoeeeees
Stellungnahme gegeben.

elllich
§ 4 a Abs. 3 BauGB

Haselinne, den .....

Burgermeister

.................................. Gelegenheit zur

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

// WA Allgemeine Wohngebiete

//// Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
0,4 GRZ Grundflachenzanhl
I1 Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(0] Offene Bauweise

SH=0,30m SH

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als

Hochstmald (Sockelhdhe)
H=10,50m H Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
m = Verkehrsberuhigter Bereich = FuB- und Radweg

= Landwirtschaftlicher Weg

200 Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Badumen und Strauchern
oo e o gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

L 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

ce o e° Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
- -

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe
Hohe baulicher Anlagen

11 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
nicht zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralRe in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal
0,30 m uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzuléssige Gebaudehdhe (H) im WA betragt 10,5 m Gber dem Bezugspunkt.

13 Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig. Je Doppelhaushalfte ist hdchstens eine
Wohnung zulassig.

1.4 Nebenanlagen / nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Kleingaragen (Carports /
Uberdachte Stellplatze) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, soweit es sich
um Gebdaude handelt, unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg" angrenzen, dirfen die o0.g. Anlagen abweichend
von Satz 1 mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache errichtet werden.

1.5 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Die fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind mit den
Arten der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 % zu

pflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 gm zu Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Acer campestre (Feldahorn) Frangula alnus Faulbaum)
Acer platanoides (Bergahorn) Fraxinus excelsior (Esche)
Betula pendula (Sandbirke) Prunus spinosa Schlehe)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)
(Weildorn)
(Rotbuche)

Rosa canina Hundsrose)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder)

(
E

Quercus robur (Stieleiche)
E

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

1.5.2 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen

Laubbdume dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Neuanpflanzungen der Pflanzliste 2
Zu ersetzen.

1.5.3 StraBRenbaume

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 2
je 100 gm Verkehrsflache zu pflanzen und zu erhalten. Vorhandene Einzelbaume sind hierauf anzurechnen.

Pflanzliste 2 (Stralkenbaume)

Acer platanoides (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Tilia cordata (Winterlinde)
2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel oder Dachsteine

mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.
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G/& ?% Fir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefihrten
//'é 357 g(a‘oe Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zulassig.
0@ «» eees 59 Farbton "Rot" Farbton "Braun” Farbton "Grau" Farbton "Schwarz"
e 2 3000 (Feuerrot) 8000 (Grinbraun) 7015 (Schiefergrau) 9004 (Signalschwarz)
i 3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 7016 (Anthrazitgrau) 9011 (Graphitschwarz)
1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 2017) 3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 7021 (Schwarzgrau)

3003 (Rubinrot)
3004 (Purpurrot)
3005 (Weinrot)
3007 (Schwarzrot)
3009 (Oxidrot)

8003 (Lehmbraun)
8004 (Kupferbraun)
8007 (Rehbraun)

8008 (Olivbraun)

8011 (Nussbraun)
8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)
8015 (Kastanienbraun)
8016 (Mahagonibraun)
8017 (Schokoladenbraun)
8019 (Graubraun)
8022 (Schwarzbraun)

7022 (Umbragrau)

2.2 AuBenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise auszufiihren.

Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3 der Wandflachen zulassig.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fiir Putzbauweise
Fur die AuBenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefihrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun” Farbton "Hellgrau"” Farbton "WeiR"

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil})

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil})

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweild)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweil)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweild)
4002 (Rotviolett)

Farbton "Hellgelb” Farbton "Anthrazit"

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

2.3 Dach- und Oberflachenwasser

Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser direkt von
Privatflachen in den o6ffentlichen Verkehrsraum abflieBen kann.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Artenschutz

Eine Bebauung der Flache wahrend der Brutzeit ist grundsatzlich mdglich, es sollte aber vor der Baufeld-
freimachung durch eine Begehung sichergestellt werden, dass sich im jeweiligen Jahr keine Bodenbrtiter
angesiedelt haben.

Die Baume am Westrand des Hulsener Weges sind, um den Verbotstatbestand der Tétung sicher ausschlief3en

zu kénnen, ausschliellich in den Wintermonaten, d.h. von Anfang Oktober bis Ende Februar zu fallen bzw. zu
roden.

3.3 BundesstraBe 402
Von der B 402 / E 233 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegentiber

dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2018 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

Hasellinne, den 28.03.2018

L.S.

gez. Schraer

BuUrgermeister

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 29.06.2018 bekannt gemacht

worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 74 "Zwischen Bddikerstralle
und Hulsener Weg, Teil II" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Haselinne, den 05.07.2018

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den .......ccoocovvevniennnnn.

Burgermeister

Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Haselunne
Gemarkung: Hasellnne

Flur: 8 Maldstab 1 : 1000
angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Osteresch 40 , 49716 Meppen
AZ: L171008 -7
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 e

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 24.03.2017)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 25.06.2018

L.S.

, gez. Klene
Siegel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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STADT HASELUNNE
Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Bebauungsplan Nr. 74

" Zwischen BodikerstraBe
und Hulsener Weg, Teil Il "

Mit ortlichen Bauvorschriften
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