1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Mischgebiet (MI)
Im Mischgebiet sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zulassig.

Vergnugungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sind im Mischgebiet nicht
zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Traufhéhe im Plangebiet (MI) betragt 30,5 m U. NN und die maximale
Firsthohe 35,5 m 4. NN.

Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauer-
werks und der Dachhaut zu verstehen. Der obere Bezugspunkt ist der First.

Die maximale Traufhéhe darf im Mischgebiet (MI) durch Dacheinschnitte um bis zu 2,2 m
uberschritten werden, wenn diese eine Dachrandausbildung mit der festgesetzten Dach-
neigung erhalten und diese Dachflache mindestens 1 m hoch ist (senkrecht gemessen).

Im gesondert gekennzeichneten Bereich des MI darf die maximale Traufhdhe um bis zu
3,0 m Uberschritten werden.

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen gelten nicht flr untergeordnete Bauteile wie Schorn-
steine, Antennen, Gelander, Abgas- oder Abluftanlagen, Aufzugsschachte oder -tirme. Flr
solche Anlagen wird ein zu den festgesetzten Hohen um 10,5 m hdherer Hochstwert fest-
gesetzt.

Bei der im Erdgeschoss mit einem Leitungsrecht fur die Leitungstrager zu belastenden
Flache muss die lichte Hohe mind. 2,5 m Uber Gelandehdhe betragen (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Soweit die Gebaude bzw. Gebaudeteile mit einem Flachdach errichtet werden darfen (sh.
Festsetzung Nr. 2, § 1 Nr. 5a) betragt die maximale Gebaudehéhe 33,5 m U.NN.

1.3 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig.

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flache fur Tiefgaragen (TGa) darf die Stralen-
verkehrsflache durch Gebaudeteile einer Tiefgarage unterbaut werden.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Hinweis: Diese Anforderungen gelten auch fur alle baulichen Anlagen die nach dem
Landesbaurecht genehmigungsfrei sind.

§ 1 Anforderungen an Gebaude im Geltungsbereich

1. Fassadeneinheiten

a) Fassadeneinheiten mussen unterschiedlich sein und durfen nicht in gleicher Form
nebeneinander wiederholt werden.
Zur Differenzierung kdnnen unterschiedliche Fenstergrof3en, Fenstergliederungen
und Fassadenlisenen Verwendung finden. Als Fassadeneinheit ist eine stral’en-
seitige optische Gebaudebreite von maximal 16 m anzusetzen.

2. Gliederung der Fassadeneinheiten

a) Die Fassaden mussen zwischen Fassadenaufienecke und néchstliegender
Wandoffnung Wandstlcke von mind. 50 cm Fertigmal® aufweisen, dies gilt auch fur
das Erdgeschoss.

b) Der seitliche Abstand zwischen den Wandoffnungen muss mind. 50 cm Fertigmal?
betragen, der seitliche Abstand zwischen Wandoffnungen im Bereich einer Giebel-
flache muss mind. 24 cm betragen.

3. Wandoffnungen (Arkaden, Tire, Tore, Schaufenster, Fenster)

a) Es sind Wandoffnungen bis zu einer Breite von 3,0 m Fertigmal} zuléssig. Hinter
Arkaden sind breitere Wandoffnungen zulassig.

b) Bei Glasflachen, die Uber das unter a) genannte Mal} hinausgehen und nicht hinter
Arkaden liegen, sind senkrechte Gliederungen durch Sprossen oder Pfeiler vorzu-
sehen.

C) Alle Offnungen missen an ihrer Unterseite 2 rechte Winkel aufweisen und bezogen

auf die senkrechte Achse symmetrisch sein. Ausgenommen von dieser Regel sind
Wandoéffnungen im oberen Drittel des Fassadengiebels bei Satteldachern.

4, Kragplatten und Markisen

a) Kragplatten als Vordacher und Balkone sind stral3enseitig an der Ritterstral3e nicht
zulassig.

b) Markisen sind sowohl feststehend als auch beweglich zulassig.

5. Dacher

a) Die Hauptdacher sind mit einer Dachneigung von mind. 38 ° herzustellen.

Wintergarten (mit verglasten Aulenwanden) und untergeordnete Dachflachen bzw.
Dachaufbauten bis zu einer Grofde von insgesamt max. 40 gm sind von der
Mindestdachneigung ausgenommen. Im gesondert gekennzeichneten Bereich des
MI kénnen die Gebaude bzw. Gebaudeteile auch mit Flachdach errichtet werden.

b) Dachflachenfenster, die mit einem Abstand von mind. 1,5 m in zum Stralenraum
hin geneigten Dachern liegen, sind bis zu einer Einzelgrof3e von 0,7 gm zulassig.
In anderen Dachflachen liegende Dachflachenfenster sind bis zu einer GréfRe von
mind. 1,0 gm GrdRe zuldssig bei einem Zwischenabstand von mind. 1,5 m
Fertigmal3.

C) Bei Dachgauben muss ein Abstand von mind. 1,0 m zwischen den einzelnen
Gauben eingehalten werden.

d) Gauben sind bis zu einer Breite von 2,25 m Fertigmal} zulassig, dabei muss der
Abstand zu Traufe, First und Ortgang mind. 60 cm betragen (waagerecht
gemessen). Das Verhaltnis von Breite zur Hohe der Ansichtsflachen in der Gaube
ist zwischen 1:1 und 1:1,5 frei wahlbar.

e) Zwerchgiebel sind zuldssig. Neigung der Dachflachen mindestens entsprechend
der des Hauptdaches. Der Abstand der Wandoéffnungen betragt untereinander
mindestens 24 cm, zur WandaufRenecke > 50 cm. Das Fensterformat ist
entsprechend § 1 Nr. 3 ¢) auszubilden.

f) Sonnenkollektoren sind nur auf den der Ritterstralde abgewandten Dachflachen
zulassig, wenn die Summe deren Flachen 50 v. H. der jeweiligen Dachflache nicht
Ubersteigt. Der Abstand vom Giebel/Grat, First und Traufe muss mind. 1,0 m
betragen.

An den der Ritterstral3e zugewandten Dachflachen sind Sonnenkollektoren nur mit
einem Abstand von mind. 20 m zur jeweiligen StralRenverkehrsflache zuldssig.

6. Material

a) Fir die Wandflachen kdnnen unglasierte Verblendsteine im Farbton rot
entsprechend des Brennprozesses in unterschiedlicher Oberflachenstruktur in den
Abmessungen bis zum Normalformat (NF) verwendet werden.

b) Gliederungselemente auf den Wandstiicken sind wahlweise in glattem Putz,
anstrichfahigem Beton oder in Sandstein auszuflhren. Dabei sind pro Fassaden-
einheit jeweils max. 20 % zulassig.

C) Als Dachdeckungsmaterial der geneigten Dachflachen sind nur rote, gebrannte,
nicht glasierte Tonpfannen oder Betonpfannen zu verwenden. Reparaturen an
vorhandener Bebauung sind von dieser Anforderung befreit.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haselinne diesen
Bebauungsplan "Zwischen Markt und RitterstralRe - Erweiterung”, 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Haselinne, den 12.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Bldrgermeister
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6 Material Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzung am 22.06.2017
) dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
d) Folgende Materialien sind grundséatzlich fir alle aul3en sichtbare Anbauteile nicht Auslegung gemafy § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

zulassig, ausgenommen Werbeanlagen:

- farbiger Wellkunststoff

- naturfarbenes oder metalleloxiertes Aluminium

- andere Materialien vortauschende Bauelemente

- glatte oder glasierte Keramikplatten bzw. Spaltklinker
- polierte Natursteine aller Art

- naturbelassenes Asbestzementmaterial

7. Einzelantennen und Freileitungen
Freileitungen und aulden sichtbare Radio- und Fernsehantennen sind zum Stral3enraum
der Ritterstral’e hin nicht zulassig.

Spezialantennen, die evtl. fur Gewerbetreibende erforderlich sind, sind nur im strallenabge-
wandten Bereich zulassig.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.06.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 07.07.2017 bis
08.08.2017 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Haselinne, den 12.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

8. Warenautomaten
Warenautomaten sind nur in Hauseingangen zulassig.

§ 2 Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind oberhalb einer Hohe von 8 m Uber der Gelandehdhe (Fenster-
bristung des 1. OG) nicht zuldssig. Bezugshohe ist die Gelandehohe in der Mitte
vor der geplanten Werbeanlage. Am Wasserturm sind Werbeanlagen auch ober-
halb der genannten Héhenbegrenzung zulassig.

b) Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen nur in
Form von Einzelbuchstaben in einer max. Schrifthéhe von 60 cm und einer Breite
bis 3,0 m angebracht werden, dabei durfen die unterliegenden Fensterachsen nicht
uberschritten werden. Die Anordnung muss so erfolgen, dass ein Zusammenhang
mit den Wando&ffnungen deutlich wird.

Am Wasserturm ist davon abweichend und unabhangig von den unterliegenden
Fensterachsen Flachwerbung bis zu einer max. Schrifthéhe von 1,0 m und einer
Breite bis 4,0 m zulassig.

C) Werbeanlagen und Hinweisschilder durfen nicht die Gliederungselemente der

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am ..........,
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung z fmmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschl

Den Beteiligten wurde vom ..............ccoeveeee,
Stellungnahme gegeben.

Hasellinne, den .

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Mischgebiet

Bereich im MI, in dem Gebaude bzw. Gebaudeteile mit einem Flach-
dach errichtet werden dirfen und die Traufhohe um bis zu 3,0 m

Uberschritten werden darf (siehe textl. Fests. 1.2 und OBV § 1 Nr. 5a)
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Der Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

Haselinne, den 12.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Fassade Uiberschneiden.

d) Werbeanlagen in Form von hinterleuchteten Einzelbuchstaben sind zulassig.
Bewegliche, sowie laufende Werbeanlagen, sowie Lichtwerbung mit Wechsel-
schaltungen sind jedoch unzulassig. Auslegerwerbeanlagen durfen ein Mal} von
1,0 m Wandabstand und bei der Grof3e der Einzelflachen nicht Gberschreiten.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist am 15.11.2017 bekannt gemacht worden,
dass die Stadt Hasellnne diesen Bebauungsplan "Zwischen Markt und Ritterstralle -
Erweiterung", 1. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Haselinne, den 20.11.2017

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

Unternehmer eine Baumalinahme durchfuhrt oder durchfihren lasst, die gegen die § 1 und
2 dieser Satzung verstoft.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Zwischen Markt und Ritterstrale -

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den .......ccoocvveeeeeenn...

Burgermeister

Erweiterung" treten die Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes "Zwischen
Markt und Ritterstralle - Erweiterung", rechtskraftig seit dem 30.12.2016, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Widmungsverfiigung

Fir die noch nicht dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten o6ffentlichen
Verkehrsflachen wird gemaf § 6 Abs. 5 NStrG verfugt, dass die Widmung mit der
Verkehrsubergabe wirksam wird.

3.4 Altlast /| Entnhahme von Grundwasser

Das Plangebiet liegt angrenzend zum Altstandort "Chemische Reinigung Marktstr 11". Aus
Grunden der Vorsorge sind Grundwasserhaltungen bei TiefbaumalRnahmen vorab mit dem
Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu begleiten
und zu uberwachen.

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als
Trinkwasser ist unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das offentliche
Leitungsnetz erfolgen.

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist
nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen/Kontaminationen
untersucht und die Unbedenklichkeit durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen
wird.

Landkreis Emsland
Gemeinde: Haselunne
Gemarkung: Hasellnne

Flur: 16 Mafstab 1 : 1000

angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Osteresch 40 , 49716 Meppen
AZ: L151001-0

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 e

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 05.02.2015)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

L.S.

Siegel

Meppen, den 25.10.2017
gez. Schreiber

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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STADT HASELUNNE
Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Bebauungsplan

" Zwischen Markt und Ritterstralle -
Erweiterung ", 1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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