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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen
Bebauungsplan Nr. 58.5 "Westlich Wiesenweg", 5. Anderung, der Stadt Haseliinne,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Haseliinne, den 10.12.2020

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzung am 05.03.2020

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58.5 "Westlich Wiesenweg", 5. Anderung, der
Stadt Haselunne, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 20.10.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Haseliinne, den 10.12.2020

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 08.12.2020 .
gez. Muller

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am 08.10.2020
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.10.2020 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 28.10.2020 bis
30.11.2020 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Haselunne, den 10.12.2020 .
L.S. gez. Schraer

Blrgermeister

1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens (FFB) des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) darf im
allgemeinen Wohngebiet maximal 0,30 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte SH ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten
Erschlielungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukoérper. Die Hohe der fertig ausgebauten Stralle
kann beim Bauamt der Stadt Hasellinne nachgefragt werden.

Die hdchstzulassige Gebaudehdhe betragt 10,00 m tber der Oberkante des FFB des Erdgeschosses.
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbertcksichtigt.

Der obere Bezugspunkt flr die Héhenbeschrankung ist die Oberkante des Baukérpers (First, Hauptgesims).

1.2 Larmschutzwall (LSW)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist ein Larmschutzwall zu errichten.
Dieser muss eine Mindesthdhe von 2,2 m bezogen auf die Fahrbahn der Anne-Frank-Stral’e aufweisen.

1.3 Schallschutz von schutzbediirftigen Raumen

Im WA 1 sind im 2.0bergeschoss zu 6ffnende Fenster von schutzbedirftigen Raumen (gemaf DIN 4109,
Ausgabe November 1989) nur an den Fassadenseiten zulassig, die von dem sudwestlich gelegenen
Industriebetrieb vollstandig abgewandt sind.

1.4 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.4.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Der Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern
festgesetzte Larmschutzwall ist zu bepflanzen. Dabei sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden
und der Mindestanteil je Art muss mindestens 10 % betragen. Die vorhandenen Geholze sind derart zu
erganzen, dass auf 1,5 m? Flache je ein Gehdlz steht. Abgangige Gehdlze sind der Art nach zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa Schlehe

Betula pendula Hangebirke Quercus petraea Traubeneiche
Corylus avellana Haselnuss Quercus robur Stieleiche
Crataegus monogyna Weilldorn Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

21 Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der &ffentlichen Stralen und Wege (zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der stralRenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Hohe von 0,80 m,
bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden fertig ausgebauten ErschlieBungsstralie jeweils
lotrecht zur Anlage, zulassig. Die Héhe der fertig ausgebauten Stralle kann beim Bauamt der Stadt
Hasellinne nachgefragt werden.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen
gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete gelten grundsatzlich als berbaute Flache. Stein- bzw.
Schotterbeete sind nur zuldssig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige
Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet.

2.3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel oder Dachsteine mit
nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster
Fir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefihrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zulassig.

Farbton ,Rot”

3000 (Feuerrot)
3001 (Signalrot)
3002 (Karminrot)

Farbton ,Braun”

8000 (Grunbraun)
8001 (Ockerbraun)
8002 (Signalbraun)

Farbton ,,Grau” Farbton ,,Schwarz*

7015 (Schiefergrau) | 9004 (Sighalschwarz)
7016 (Anthrazitgrau) |9011 (Graphitschwarz)
7021 (Schwarzgrau)

3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun)

3007 (Schwarzrot) | 8008 (Olivbraun)

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)
8015 (Kastanienbr.)
8016 (Mahagonibr.)
8017 (Schokoladenbr.)
8019 (Graubraun)
8022 (Schwarzbraun)

2.4 AuBenwandflachen ‘

Die Aufienwandflachen sind in nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise auszufiihren. Fur
Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3 der Wandflachen zulassig.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fiir Putzbauweise
Fir die AuRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zulassig.

Farbton ,,Rot”

2001 (Rotorange)
2002 (Blutorange)
3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot)
3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun)
3013 (Tomatenrot) | 8012 (Rotbraun)
8015 (Kastan.braun)
4002 (Rotviolett)

Farbton ,,Rotbraun”

3003 (Rubinrot)
3009 (Oxidrot)

Farbton ,Hellgrau” |Farbton ,WeiR”

7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil3)

7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweifd)
1015 (Hellelfenbeinw.)
9001 (Cremeweild)
9002 (GrauweiB)
9010 (Reinweil3)

Farbton ,,Hellgelb” | Farbton ,,Anthrazit”

1017 (Safrangelb) | 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) | 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

2.5 Dach-und Oberflaichenwasser
Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser oberflachig
von Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

2.6 Anzahl der Stellplatze
Je Wohneinheit sind im Plangebiet 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58.5 "Westlich Wiesenweg", 5. Anderung treten im Plangebiet die
durch die Anderung betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 58.5 "Westlich Wiesenweg",
rechtskraftig seit dem 15.10.2008, auller Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auflerhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September, durchgefihrt werden.
Die Baufeldvorbereitung auf der Plangebietsflache darf nur auRerhalb der Laichzeit von heimischen
Amphibien, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Februar bis zum 30. August, durchgefiihrt werden. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mainhahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder
beeintrachtigt werden.

Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust potenzieller Brutplatze von Héhlenbritern und Quartierstatten von
Fledermausen sind insgesamt 10 Hohlenbriternistkasten (5 Kasten Kohimeise/Kleiber,
Schlupflochdurchmesser 32 mm und 5 Kasten Blaumeise/Sumpfmeise, Schlupflochdurchmesser 26 mm) und
5 Fledermauskasten (Sommerquartiere, wartungsfreie Flachkasten) in der Umgebung (etwa 50 - 100 m
Abstand zum Baufeld) anzubringen.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kdnnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Hasellinne (Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne) eingesehen werden.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im
Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am ........,
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung mmt und
die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB b Ssen.

Den Beteiligten wurde vom ..........cccooooiiiiiiiiinnnnns,
zur Stellungnahme gegeben.

.................................. Gelegenheit

Haselinne, den .........

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (§ 84 NBauO)
SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als

Hochstmald (Sockelhdhe)

Offene Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG)

Hier. LSW| = Larmschutzwall mit einer Mindesthohe von 2,2 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Hasellinne, den 10.12.2020

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 15.12.2020 bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 58.5 "Westlich Wiesenweg",

5. Anderung, der Stadt Hasellinne, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 58.5, 5. Anderung in Kraft.
Hasellnne, den 21.12.2020

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellinne, den .......cccoeeeveuvennn..

Blrgermeister

Landkreis Emsland
Gemeinde Stadt Haselunne
Gemarkung Hasellnne
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrtick - Meppen

Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 12.10.2020)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

L.S. gez. Klene

Siegel

Meppen, den 11.12.2020

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan Nr. 58.5

" Westlich Wiesenweg ",
5. Anderung, der Stadt Haseliinne

Mit ortlichen Bauvorschriften

(Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB)

BP58-5.DWG
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