- q Praambel — L
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNvO 2017) Gemarkung Haselnne e e — PIaHZE|Chenerklaru “g

. . . " _ _ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

1.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohn- Uf!d Pflegeeinrichtung Malstab 1:1000 0 10 20 40 60 80  100m der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Festsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes

fiir Senioren mit Café und erganzenden Nutzungen L191012-6 M 1 - 1 000 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haseliinne diesen
. Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Wohn- und Pflegeinrichtung mit Stand: 19.09.2019 - - Bebauungsplan Nr. 58.4 "Westlich Wiesenweg", 4. Anderung, der Stadt Haselunne, GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

Zuséatzlich sind ein Café sowie die erforderlichen Verwaltungs-/Biiro- und sowie der folgenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen. veroranung

Gemeinschafstraume und Raume fur pflegeaffine gewerbliche Nutzungen _ - Quelle: Auszug aus den Geo;asisdaten Haseliinne. den 16.12.2019

einschlieRlich der Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. - des Landesamtes fiir Geoinformation ’ T GE Gewerbegebiet

P _ ..

. Im Sondergebiet sind Anlagen flur soziale, kirchliche und gesundheitliche Zwecke o - und Landesvermessung Niedersachsen LS . gezSchraer ............. SO S .

zulassig. g | “ & Blrgermeister .: \?Vr:)?w?wrgui?jlel;[ﬂegeeinrichtung fir Senioren mit Café

2 B "

. Einz.elhandelsnutzungen mit Direktver!<auf an Endverbraucher s.i.nd im Sonder- ’ - : Ny D Verfahrensvermerke und erganzenden Nutzungen

gebiet als zu- und untergeordneter Teil der Erdgeschossgrundflache der Wohn- ’ -~ . ’7/;> . , .

L . . . ; : -~ = 8 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
und Pflegeeinrichtung zulassig, wenn die Verkaufsflache insgesamt nicht mehr - P ot ST o . . _ .
- _ oo’ ’5(, Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzung am 24.10.2019
als 100 gm einnimmt. } _ . N % n 04 GRZ Grundflach hl als HochstmaR
/ N - Le® i @o,/ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58.4 "Westlich Wiesenweg", 4. Anderung, der , rundflachenzanli als Hochstma
. : @ .
1.2 Ausschluss von Nutzungen gemaB § 1 (5) und (6) BauNVO y GE| 04 I Oé?o Stadt Haselunne, beschlossen. @ GFz Geschossflachenzahl als Héchstmal
o . , , , el
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig: / S ". IT1 @ 66@ S;r%ugséezllg?gso?tisupg!gﬁsbsligﬁrz?Zgnﬁjcﬁ\tbvsv.o:dBeiuGB in der zur Zeit gliitigen Fassung IT1 z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
. . . / e’ > % T ’

. Vergnlgungsstatten gemaf § 8 (3) Nr. 3 BauNVO, 40 m-Baubeschrank // ...-" H=31m NHN q 63 Haseliinne. den 16.12.2019 31m NHN H Hohe baulicher Anlagen (Normalhdhennull) als HéchstmaR
. Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder —salons m-taubeschrankungszone & et Lex \°2 ’ o L.S gez. Schraer o _ _ L

und vergleichbare Einrichtungen zur B 402 _ Lot - o 59/44 dB(A)/gm 2. IS e, 59/ 44 Lek Emissionskontingente (maximal zuldssiger immissions-

_ gemaR § 9 Abs. 2 FStrG_ — A MNs Blrgermeister dB(A)/gm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes _ — ‘ /;W 63 _ ) tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemal3 DIN 45691)
. Einzelhandelsnutzungen A+ v e 0 B Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: 5
L4 P B . . . . . ——— augrenze

Einzelhandelsnutzungen mit Direktverkauf an Endverbraucher kénnen als zu- und Lo eons 5.0 Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH

untergeordneter Teil der Betriebsflache eines Gewerbebetriebes ausnahmsweise R 2R 161 Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft und die

zugelassen werden, wenn diese einen untergeordneten Teil der jeweiligen e Regelung des Wasserabflusses

Betriebsflache einnehmen und die Verkaufsflache fiir die produzierten Sortimente L e e e nnnnnn SIS Werlte, den 12.12.2019 . G| = Graben

insgesamt nicht mehr als 100 qm umfasst. i S Am Meppener Wall ..gez. Muller EECEE
. Wohnungen fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und e naenaennn ~ 37 cieee. Flachen fir Wald

Betriebslgeiter P 0,4 /A 3 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 24.10.2019 ) )

LR EEe dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche P Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und
. prrererme e ey G Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und e o o o°  Strduchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
1'3" . Gewerbelarm . . . H = 31 m NHN ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Kk kR x N ® S ] ® /// § 3 AbS 2 BaUGB beSChlossen
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen DO ORERRE i SODRLS ~.. /) ! 18 Ort und D der &ffentlichen Ausl q 28.10.2019 ortsiiblich bekannt [y N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Emissionskontingente L g« nach der DIN 45691 "Geréduschkontingentierung” weder tags Lex DY |1 T s / 2 gemuancht auer der ofientlichen Ausiegung wurden am 0. 75 ortsublich bekann .
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung 58/43 dB(A)/lqm REEEERRREE AV el & 1611 Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gema § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt- e-e-e—e-+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
. . L R I T I O R R ) v S H § . . ’ -
erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Jrreseseeeens J . SO |04 & I priifung abgesehen wird. eeeseseee  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB IV bis VI)
Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund- AR I s 111 — Q;f{ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 06.11.2019 bis
stiicksflachen im festgesetzten Gewerbegebiet. g * A oot ) G I 06.12.2019 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
) e E e e oo’ Al H = 36m NHN I § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Umverteilungen / Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Emissionskontingente R % > VAl 74
sind ausnahmsweise zulassig, soweit durch geeignete Regelungen sichergestellt ist, dass crrnenanns] Les® GE 0,4 I Haselunne, den 16.12.2019 .
an den relevanten Immissionsorten der entsprechende Beurteilungs- bzw. Summenpegel J LSy et 111 @ LS. . gezSchraer .............
eingehalten wird. E‘\.Uﬁ{\ i -#’r. voo®’ . A I Biirgermeister
Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdérde ist die Einhaltung der -~ ~\~\ | ) A H=31m NHN & .
L ) o . ] ‘\.\ﬁ\- ; - Lex : LN Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzung am ........ =".......
festgesetz:ten.Em|SS|on§kont|ngente im Jeyvelllgen AnIagenzulassung§veﬁahren durch [ = 58/43 dB(A)/qm I \ \\ dem gesnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung z mt und
sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen. % N g I \) \ die eingeschrinkte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB b gsen.
Nic | . : .
1.4 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsriumen \N I ,l | EjrnS?SItlﬁnganhr\ivwlérgggveobrgﬁ ................................................................... Gelegenheit
Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von § N\ - .\/ ,' I' '
Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung \~ | I /J ) Hasellnne, den ......... ...
/

der AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen. 34 033 ’ 7.0 /oy
T [ 5 y I

e
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’ w,res der AulRenbauteile von schutz- g f ( Burgermeister - )
bedurftigen Raumen sind unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach ~~\ 8 I \\ \\ 300 Dor Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan nach Prafung der Stellungnahmen U BERS I CHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auf3enlarm- ® ~ g v\ ) , ; ,
. ; : ) . R 3 emal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2019 als Satzun 10 BauGB
pegel zugr.unde zu legen, d!e sich aus den in der Pla?zelchnung ggkennzelchneten La_rm— ; \\ @ I \\ \ gowie di§e Begriindung beschlossen. g 9§ ) Miinster Mésrken 1
pegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafligeblichem 31 o/ ay I N Engestraie e
Aulenlarmpegel ist wie folgt definiert: ! _ < N\ ) > Haselunne, den 16.12.2019 & \
Diekstralle ~ I ;o /@

Spalte 7 2 -~ ) L.S. gez. Schraer §

Zeile Larmpegelbereich Maligeblicher Aul3enlarmpegel L 5 in dB A PR AR s

1 Vi 70 N Burgermeister

/ /
2 v 5 L Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am 15.01.2020 bekannt gemacht worden,
3 Vi 80 ) dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 58.4 "Westlich Wiesenweg", NP
- - -, . \
Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen S 4. Anderung, der Stadt Haselunne, beschlossen hat. ~
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn L Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 58.4, 4. Anderung in Kraft. — == DanN 7L 9% & o/ T
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mal3- - . . . . -~ — " ) / /) N\ 4/ o ! 2
geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen 2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO) 4 Nachrichtliche Ubernahme Hasellinne, den 28.01.2020 - /e . Y &
an die AulRenbauteile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach .. .. . S/ Pla ngeblet 0 BRSSO 9%
i . . . 2.1 Oberflachenwasser 4.1 40 m-Baubeschrankungszone L S gez. Schraer S 114 s A
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. ; ) , } . e A See /&) v 7 X Ns~A
Das anfallende unbelastete Dach- und Oberflachenwassser ist, sofern es nicht als — — — — 40 m - Baubeschrankungszone gemal § 9 (2) FStrG, gemessen vom Biirgermeister /TS ~ Am Méppener Wall /y ~<<
Schallschutz von Schlafraumen Brauchwasser genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen auReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten R / 3\5 . f\\\i\;’ 5 «/(5'}
Im Sondergebiet ist im Larmpegelbereich IV beim Neubau bzw. bei baugenehmigungs- der Schmutzwasserkanalisation zuzufiihren ist, oberflachig auf den jeweiligen Grund- Fahrbahn. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von N //(oé‘ r~/ i ,‘\(Q\\\ K %
pflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum stiicken zu versickern Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber N S/ j //o) S Y 5
Schlafen geeigneten Rdumen schallgedampfte ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme ' Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedlrfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften der Stadt nicht geltend gemacht worden. - C}///éw | o §// Auf defn Holschigrmagher
vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Aullenfassaden nicht verschlechtern. Im notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenn Haseli g : Diekstrafle §’///"’” § IS
Einzelfall kann geprift werden, ob durch geeignete Baukdrperanordnung eine Minderung 1 , R L , aselunne, den ..........cooevvneeens e Ll & & N
. . . . bauliche Anlagen langs der Bundesstralde in einer Entfernung bis zu 40 m, . L G
der Verkehrsgerausche erreicht werden kann, sodass vor dem betreffendem Fenster ein . . 5l Rand der fir den Kraftfah kehr bestimmt e s e Sse S/
Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von < 50 dB(A) sichergestellt werden kann. 3 Hinweise gemessen vom auiseren Rand deriur den Rraftiahrzeugverkehr bestimmten Blrgermeister S8, S
Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden sollen, \3&{\7/7 5 RN

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche) 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen . ) . ) : NN S
Im Sondergebiet sind im Larmpegelbereich V bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungs- Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58.4 "Westlich Wiesenweg", 4. Anderung 2. Dbauliche Anlagen auf Grundstticken, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten uber Landkreis Emsland S S5y - %,

. . - . . . i H ; i A . . N N 7 N
pflichtigen Anderungen AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) nicht zulassig. treten fir den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 58 Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert Gemeinde Stadt Haseliinne e LELN & NS TG IE S N eich” %
Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von "Westlich Wiesenweg", rechtskraftig seit dem 15.10.2008 auRer Kraft. oder anders genutzt werden sollen. Gemarkung Hasellinne fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen \\\\\\:\\\\ \ﬁ\ fi\/ N
geeigneten Larmschutzwanden |[11 Nahbereich oder durch"gee|gnete Baukorperanordnung Werbeanlagen stehen den Hochbauten des Abs. 1 sowie den baulichen Anlagen des Flur 9 MaRstab 1: 1000 ..
eine Minderung der Verkehrsgerausche um das Mal} der Uberschreitung des schall- 3.2 Bodenfunde Abs. 2 gem. § 9 Abs. 6 FStrG gleich.
technischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 (alternativ: des Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene STADT H ASEL l l NNE
|mmiSSi0nSgrenZW9rteS der 16. BlmSChV) tagS SiChergeSte”t werden kann. gemacht Werden’ sind diese unverzﬂg]ich einer Denkma]schutzbehérde’ der Gemeinde gffentl. bestglItersgv1e(r5messungsingenieur

oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen steresch 40 , 49716 Meppen
15  Héchstzulissige Gebiudehshe (H) (§ 14 Abs. 1 NDSChG). AZ: L 191012 -6 Rathaus P latz 1
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (First, Oberkante des Hauptgesimses) im Plangebiet Kartenarundlage: Liegenschaftskarte L
betragt im Sondergebiet 36 m NHN und im Gewerbegebiet 31 m NHN (Normalhahennull), Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Irne Maletat 11000 49740 Haselunne
Ruf 05931) 44-0 ichen. : : : s Chei
Die maximalen Hohen gelten nicht fir Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie ufnummer ( ) zu erreichen Suelle. Auszug audslgetn Gteoba5|slc:aten der Niedersachsischen
dienen (Solaranlagen), soweit sie als untergeordnete Nebenanlage am oder auf dem Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige . _ ermessungs- und Ratasterverwaftung,
Baukorper errichtet werden. Auch Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- Fullschema der NUtzungSSChablone- © 2019 e a u u n g s p a n r- [ |
Luftungsanlagen) und sonstige Einzelanlagen mit geringer Grundflache (z.B. Turme, malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). B biet Grundflachenzahl ._ande:amt fiir Geoinformation
Masten und Siloanlagen) sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen. Fiir solche augebie und Landesvermessung Niedersachsen
Anlagen wird ein Hochstwert von 40 m NHN festgesetzt. 3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Zahl der Vollgeschosse| GeschoRfiachenzahl Regionaldirektion Osnabriick - Meppen " Westl ich Wiese nweg "
. : : z
. ] ] Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ’
1.6 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i.V. m. § 1a BauGB) oder Richtlinien), kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Haseltinne Hohe baulicher Anlagen (H) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach. 4 A d d St dt H I s
1.6.1 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern (Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne) eingesehen werden. — - Sie ist hinsichlich der Darstellung der G (Stand "g’t‘; 0?'?]9'22«19') isch inwandfrei . naeru ng, er d daseilunne
Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern ist der Emissionskontingente 1© 15! hinsichifich det Larsteiung der srenzen Und batlicnen Aagen geometriseh einwanirel.
.. . . . . . .. . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
vorhandene Gehdlzbestand mit seinen Wurzelbereichen dauerhaft zu erhalten. (maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel) Meppen, den 19.12.2019 LS q Mit ortlicher Bauvorschrift
c= gez. ene
Siegel e . -
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (BeSChleunlgteS Verfahren gemaB § 1 3 a BaUGB)
BP58-4.DWG HSL
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