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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Industriegebiet Lahdener StralRe”
befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage von Haselliinne, direkt 6stlich
der Lahdener Stral3e. Im Stdosten wird das Plangebiet von der Elterner Stra-
3e und im Nordosten von der Bundesstral3e 402 begrenzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet
Lahdener Straf3e" umfasst eine Teilflache im westlichen Bereich des urspring-
lichen Bebauungsplanes, entlang der Lahdener Stral3e.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Industriegebiet Léahdener Stral3e”, rechts-
kraftig seit dem 15.03.1991, sind die Flachen der vorliegenden 1. Anderung als
nicht iberbaubare Flache innerhalb eines Industriegebietes festgesetzt. Die
Flache 6stlich des Plangebietes ist als Industriegebiet festgesetzt und wird
entsprechend der getroffenen Festsetzung durch einen Betrieb (Bauunter-
nehmen) genutzt.

Dieser Betrieb bzw. das vorhandene Verwaltungsgebaude soll erweitert wer-
den. Hierfur sollen die direkt westlich an das Gebaude angrenzenden Flachen
im Bereich des vorliegenden Plangebietes in Anspruch genommen werden.
Westlich davon verlauft die L&hdener Straf3e von Norden nach Suden, die bei
der Aufstellung des Ursprungsplanes als Landesstral3e (L 65) klassifiziert war.
Dadurch ergab sich, unter Berlcksichtigung der Bauverbotszone, die nicht
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Uberbaubare Flache im Ursprungsplan mit einem Abstand von 20 m zur Fahr-
bahnkante.

Die Lahdener Stral3e ist mittlerweile auf Héhe des Plangebietes nicht mehr als
Landesstral3e klassifiziert und wird als Stadtstral3e geftihrt. Ein nicht Uberbau-
barer Bereich mit einem Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante ist daher nicht

mehr erforderlich.

Um die bauliche Erweiterung des Betriebes zu ermoglichen, soll mit der vorlie-
genden Planung daher die nicht Uberbaubare Flache zurickgenommen und
als Uberbaubare Industriegebietsflache festgesetzt werden. Die Stadt ent-
spricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB), die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung
sicherzustellen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Stadt eine Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfuhren, sofern

e durch die Planédnderung die Grundziige der Planung nicht berihrt wer-
den,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgter bestehen.

Die vorliegende Plandnderung umfasst eine Teilflache des urspringlichen Be-
bauungsplanes mit einer GréRRe von ca. 3.700 m2. Mit der Anderung soll im
Wesentlichen die Baugrenze verlegt und somit der Bauteppich erweitert wer-
den.

Durch die Verlegung der Baugrenze werden das grundséatzliche Planungskon-
zept und die Grundzige des urspriinglichen Bebauungsplanes nicht berihrt.

Auch wird im Anderungsgebiet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt, vorbereitet oder begriindet.

Das Gebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die Plan&nderung sind damit die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes
Verfahren gemaf? § 13 BauGB gegeben. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiugbar sind,
abgesehen.
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2.3  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Die Flachen des Ursprungsplanes sind tberwiegend als Industriegebiet fest-
gesetzt. Entsprechend dieser Festsetzung haben sich im Bereich des Ur-
sprungsbebauungsplanes mehrere gewerbliche Betriebe angesiedelt.

Am nordlichen Rand ist ein Pflanzstreifen festgesetzt. Dahinter befinden sich
ebenfalls ausgewiesene Industriegebietsflachen. Im Osten begrenzt die Bun-
desstral3e 402 das Plangebiet. Die Bundesstral3e wird beidseitig von Grin-
strukturen begleitet. Weiter 6stlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die sudliche Grenze des Ursprungsplanes bildet die Elterner Stral3e, welche
im Sudwesten in die Lahdener Straf3e mindet. Sudéstlich des Einmindungs-
bereiches wurde entsprechend der Festsetzung im Ursprungsplan ein Regen-
rickhaltebecken angelegt. Die Lahdener Straf3e verlauft westlich des Ur-
sprungsplanes von Norden nach Suden. Westlich der Stral3e befinden sich
ebenfalls ausgewiesene Industriegebietsflachen.

Die Flache der vorliegenden Plangebietsanderung befindet sich im stidwestli-
chen Bereich des Ursprungsplanes entlang der Lahdener Stral3e und ist als
nicht iberbaubare Flache innerhalb eines Industriegebietes festgesetzt und
dementsprechend unbebaut. Die Flachen sind jedoch bereits fast vollstandig
versiegelt und werden als Zufahrt und Parkplatzflachen genutzt.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Baugrenzen und Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird der bisherige nicht tiberbaubare Be-
reich entlang der Lahdener StralRe um ca. 15 m verringert Das gesamte Plan-
gebiet wird als Uberbaubare Industriegebietsflache festgesetzt und damit der
Bauteppich des Ursprungsplanes erweitert, um dem 6stlich angrenzenden Be-
trieb die geplante Erweiterung zu ermdglichen.

Die neue Baugrenze verlauft damit im Anschluss an die angrenzenden nicht
Uberbaubaren Flachen im Norden und Stden des Plangebietes mit einem ein-
heitlichen Abstand von 5 m entlang der StralRenverkehrsflache (Grundstticks-
grenze) der Lahdener Stral3e.

3.2 Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die Uibrigen Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Lahdener Stral3e” bleiben unberihrt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird eine Baugrenze verlegt und damit der
Bauteppich innerhalb des im Ursprungsplan ausgewiesenen Industriegebietes
erweitert.
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Der nicht Uberbaubare Bereich wurde bei der Aufstellung des Ursprungsplanes
mit einem Abstand von 20 m Abstand ab der Fahrbahnkante der Lahdener
Stral3e, die zu der Zeit als Landesstral3e 65 klassifiziert war, begrenzt und da-
mit die Bauverbotszone bertcksichtigt. Da diese Stral3e mittlerweile als Stadt-
stral3e zuruckgestuft ist, ist ein nicht Uberbaubarer Bereich in dieser Breite
nicht mehr erforderlich.

Durch die Einbeziehung des Plangebietes in den Bauteppich des Industriege-
bietes wird innerhalb der bisherigen nicht Gberbaubaren Flache fir die beste-

hende Bebauung eine Erweiterung im Anschluss an den vorhandenen Geb&u-
debestand des 6stlich angrenzenden Betriebes ermdglicht.

Zur westlich angrenzenden Lahdener Stral3e bleibt jedoch, um gute Sichtver-
haltnisse zu gewéabhrleisten, ein nicht Gberbaubarer Bereich in einer Breite von
5 m erhalten.

Da die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im Ubrigen unveran-
dert bleiben, werden die nachbarlichen Belange daher nicht unzumutbar be-
eintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bereich der 1. vereinfachten Anderung befindet sich innerhalb eines In-
dustriegebietes und ist bereits fast vollstandig versiegelt. Besonders geschiitz-
te oder schitzenswerte Biotope oder Arten sind nicht vorhanden. Das Mal3 der
moglichen Bodenversiegelung bleibt durch die vorliegende Anderung unver-
andert.

Die im ursprunglichen Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen (Pflanzstreifen am nordlichen Rand und Regenrtckhaltebecken im
sudlichen Bereich) bleiben von der Plandnderung unberuhrt bestehen. Zuséatz-
liche Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Planung somit nicht
vorbereitet. Ein Ausgleich ist daher insgesamt nicht erforderlich.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die geplante Erweiterung des Uberbaubaren Bereiches ergeben sich
hinsichtlich der Erschliel3ung sowie hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des
Plangebietes keine Auswirkungen.
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6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Hasellinne sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfullen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&auden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfes sowie der dazu-
gehdorigen Begrundung.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 03.07.2018 bis 03.08.2018 offentlich im Rathaus der Stadt Ha-
seliinne ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
27.09.2018.

Hasellinne, den ...........ooooeviiiininnn.n,

Blrgermeister
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