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max. TH (straBenabg.
Seite) = max. 13,0 m
max. TH (straenzug.
Seite) =max. 9,0 m
max. FH=14,5m
Bezugspunkt fiir die Hohe
baulicher Anlagen ist
21,0 mNN (Meter Normalnull)

Ullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung| Geschof¥flachenzahl

Textliche Festsetzungen:

1. Im Kerngebieten (MK) sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen nach §7 Abs. 2 Ziff. 7
BauNVO allgemein zulassig.

2. Fir den Bereich des Kerngebietes (MK) mit einer Ill-Geschossigkeit wird gemaf §31 Abs. 1 BauGB
festgesetzt, dass als Ausnahme mindestens Il - Geschossigkeit zulassig ist.

3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S.
d. §§ 12 und 14 BauNVO und genehmigungsfreie bauliche Anlagen i. S. des § 62 NBauO nicht
zulassig.

4. Als Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann in begriindeten Fallen die stral3enseitige Baulinie im
EG, 1. und 2. Obergescho? um bis zu 1,00 m Uberschritten bzw. um bis zu 5 m unterschritten
werden.

5. Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Hohe der baulichen Anlagen
(Gebaudehohe) darf 14,50 m nicht Gberschreiten.

6. Maximale Traufhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Traufhéhe (Schnittkante der
Auflenwand mit der Dachhaut) darf an der stralenabgewandten Seite 13,0 m und an der
strallenzugewandten Seite (zur Hasestralde / Stralle Krummer Dreh) 9,0 m nicht tGberschreiten.

7. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO):

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist 21,0 mNN (Meter Normalnull).

Gestalterische Festsetzungen:

1. An den Stralen ,HasestralRe“ und ,Krummer Dreh” sind ausschlieRlich geneigte Dacher mit einer
Neigung von mindestens 30° zuldssig. Flachdachanteile sind als ,abgeschnittenes Satteldach® bis
max. 50% der Gesamtgrundflache des Daches zuldssig.

2. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind nur auf den straBenabgewandten Dachflachen zulassig.

3. Dacheindeckung: Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen rot, rotbraunen oder braunen
Beton- oder Tonziegeln einzudecken. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile i.
S. d. § 5 Abs.3 NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.

4. AuBenwandgestaltung: Die Aulenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist mit rot,
rotbraunem oder braunem Ziegelverblendmauerwerk herzustellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist
fur 1/3 der Gesamtfassadenflache die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder Beton
zulassig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile i. S. d. § 5 Abs.3 NBauO,
Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.

Nachrichtliche Hinweise:

1. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S.
1057) geandert worden ist.

2. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041..

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Stadt Haseliinne diese 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen MarktstraRe, HasestraRe und Krummer Dreh",
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung am __28.09.2017 .
als Satzung beschlossen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am _28.09.2017 nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen MarktstraRe,
Hasestrafle und Krummer Dreh" und die Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Haselinne, den 13.10.2017 L.S. gez. Schraer

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen MarktstraRe, HasestraBe und Krummer
Dreh" ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am 15.11.2017 im Amtsblatt Nr. 32 des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen MarktstraRe, HasestraRe und Krummer Dreh" ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Haseliinne, den _21.11.2017 L.S. gez. Schraer

Blirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen MarktstraRe,
HasestraRe und Krummer Dreh" sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. Méangel in der
Abwagung (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen
Marktstrale, HasestraBe und Krummer Dreh", nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder
Méngel werden damit unbeachtlich.

Hasellinne, den

Biirgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Hasellinne, den

Blirgermeister

Baumassenzahl Grundflachenzahl
e || e 18102017 Ls.
MaRstab: 1:500 Lo\ ! B \/ irgermeister
Festsetzungen des Bebauungsplanes Verfahrensvermerke

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bestandsangaben

I
/ vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

@ ] liberbaubare Fléche

—— nicht Giberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

3,0 Geschol¥flachenzahl
1,0 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

max. TH=13,0m
max. FH=14,5m

Traufhéhe als Hochstmald (Bezugspunkt siehe textl. Festsetzungen Nr. 7)
Firsthohe als Hochstmal (Bezugspunkt siehe textl. Festsetzungen Nr. 7)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g Geschlossene Bauweise
Baulinie
4. Verkehrsflachen
IE StraBenverkehrsflachen [P] privat

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

I I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
I I Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

TGa Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne hat in seiner Sitzung am 08.06.2017 die Aufstellung und die 6ffentliche

Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen Marktstrae, HasestraBe und Krummer Dreh" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.06.2017 _ ortsliblich bekannt gemacht.

Haseliinne, den _13.10.2017 L.S. gez. Schraer
Blirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschaftsnachweis L4-114/2017

MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen-

Gemeinde: Hasellinne, Stadt
Gemarkung: Hasellinne
Flur: 16

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze nach (Stand vom 15.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 26.10.2017 L.S. gez. Albers
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick Meppen -Katasteramt Meppen-
Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen MarktstraBe, Hasestrae und Krummer Dreh" wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den _28.09.2017 gez. Honnigfort

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats wurde am _14.06.2017 .
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan "Zwischen Marktstrae, HasestraBe und Krummer Dreh" , und die
Entwurfsbegriindung haben vom _22.06.2017 _bis einschlieBlich 24.07.2017  gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

GemaR § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange eingeholt worden.

Haseliinne, den 13.10.2017 L.S. gez. Schraer

Blrgermeister

Stadt Haselunne

Der Burgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Zwischen Marktstrafe,
HasestraRe und Krummer Dreh"

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

T T

™
=]

TK 25.000 Blatt 3310 Hasellinne, 3311 Herzlake

Stand: 28.09.2017

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: .

F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
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