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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 26.2
» ERHOLUNGSGEBIET HASELUNNE", 2.ANDERUNG

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Stadt Haselinne hat in den 1970er Jahren den Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Haselinne —
Ferienhausgebiet* aufgestellt. Das Plangebiet wurde im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes
als Sondergebiet fur Erholung mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* festgesetzt. Im Zuge der
1.Anderung des Bebauungsplanes wurde Anfang der 1980er Jahre die Zulassigkeit auf Einzelhauser
beschréankt.

Da flir einen Teilbereich des Ursprungplanes (bisher unbebaute Ferienhausgrundstiicke Gemarkung
Hasellnne, Flur 17, Flursticke 80/2, 80/4, 80/6 und 80/7) die urspriingliche Zielsetzung Entwicklung
eines Ferienhausgebietes nicht umgesetzt werden konnte, soll dieser den tatsachlichen Bedurfnissen
angepasst und in Richtung Allgemeines Wohngebiet geandert werden. Der bzw. die
Grundstickseigentimer beabsichtigen hier die kleinteilige Bebauung fur Dauerwohnungen.

Weiterhin soll ein bislang vorgesehener und festgesetzter Spielplatz als Wohngebiet tGberplant werden,
da fur diesen seit Aufstellung des Ursprungsplanes kein Bedarf bestand und er daher weder hergestellt
noch als solcher genutzt wurde. Hier sollen nun Wohnbaugrundstiicke entstehen. Diese Anderung fiihrt
zu dem Verlust eines ausgewiesenen Spielplatzes. Am 10. Dezember 2008 hat der niedersachsische
Landtag das 35 Jahre alte Spielplatzgesetz ersatzlos aufgehoben. Der Bedarf eines Spielplatzes an
dieser Stelle ist und war nicht vorhanden. Aus diesem Grund wurde an dieser Stelle auch kein Spielplatz
hergerichtet, so dass aus stadtebaulicher Sicht der Stadt Haselinne die Uberplanung als sinnvoll
erachtet wird.

Die aktuellen Festsetzungen lassen das Dauerwohnen nicht zu, so dass fur die Verwirklichung die 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Haseliinne* erforderlich wird.

Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht den aktuellen Genehmigungsstand (1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Haseliinne“; oben) und skizziert die beabsichtigte Planung (unten).
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Die derzeitigen Festsetzungen des rechtskraftlgen Bebauungsplanes lassen die beabsichtigte Nutzung
von Dauerwohnungen sowie die geplante Wohnbebauung nicht zu, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes im Sinne einer Innenverdichtung erforderlich wird. Daher soll der Bebauungsplan
daher den Erfordernissen angepasst und geandert werden.

Die Stadt Haselinne kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemal § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Aus diesen Vorgaben heraus hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne am 27.04.2017 die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.
26.2 ,Erholungsgebiet Haselliinne" beschlossen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemafld § 13a BauGB aufgestellt werden, da er
der Innenentwicklung dient. Mit ihm wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung ermdéglicht. Damit
entfallt die Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie8lich Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan als Sondergebiet fur Erholung mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® festgesetzt. Das Baugebiet ist derzeit noch nicht bebaut. Die
Flachen sind mit alteren und jungen Siedlungsgehoélzen bestanden und aufgrund der angrenzenden
Wohnnutzung entsprechend vorbelastet. Teilweise begleiten grof3e Eichenbdume die vorhandenen
Stral3en.
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o Quelle: NIBIS® Kartenserver (2014): Luftbilder - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

Die nicht mehr zeitgemaRen Festsetzungen als Sondergebiet Ferienhausgebiet stehen den konkreten
Absichten dort Dauerwohnungen einzurichten entgegen. Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes den Anforderungen einer sinnvollen
Innenverdichtung und dem konkreten Vorhaben zum Bau von Wohngebauden angepasst werden, um zu
vermeiden, dass bislang unversiegelte Bereiche im AuRRenbereich fir eine Bebauung in Anspruch
genommen werden mussen. Hiermit wird dem sich aus § l1a (2) BauGB ergebenden Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt:

Ursprungsplan 2.Anderung
Zweckbest. m?2 anteilig % m?2 anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtflache 11.249 100% 11.249 100%
2. | Sondergebiet fiir Erholung - Ferienhduser 7.305| 64,9%
max. liberbaubare Flache | 2.535
Griinflache Spielplatz 1.649 14,7%
StraRenverkehrsflache 2.295 20,4% 1.469 13,1%
davon StraRenverkehrsflache | 1.767 1.469
Offentliche Parkfléchen 528
WAL - Allgemeines Wohngebiet 6.925 61,6%
max. Uberbaubare Flache 5.353
max. liberbaubare Flache bei GRZ = 0,4 2.770
WA2 - Allgemeines Wohngebiet 2.855 25,4%
max. Uberbaubare Flache 1.893
angenommene (iberbaubare Flache 10 Gebaude bei GR 40-70 m? 700
3. | Versiegelbare Baugebietsflache 2.535 3.470
Unversiegelbare Baugebietsflache 4.770 6.310
Versiegelte Straenverkehrsflache (Annahme 70%) 1.607 1.028
Unversiegelte Stralenverkehrsfldche (Annahme 30%) 689 441
Gesamtversiegelung: 4.142 4.498
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3.2 Rechtliche Vorgaben, lGibergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548); Stand 04.05.2017
(BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), Stand 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017
S. 1057)

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Hasellinne (Stand 09-2017) stellt fur den Geltungsbereich
~Sondergebiete, die der Erholung dienen” dar.

{Ferienhausgebiet]

[T

Von dieser Darstellung weichen die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans ab. Der
Bebauungsplan wird jedoch im beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergdnzt worden ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtgebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen (vgl. 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Die Voraussetzungen fur die Anwendung
dieser Regelung sind gegeben. Durch die geplante Nutzung im Anderungsbereich wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt. Sie flgt sich vielmehr in die umgebende Bebauung ein
und entspricht der Darstellung fur die nérdlich angrenzenden Bauflachen. Die Stadt wird daher den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen der 2. Anderung anpassen.

Bebauungsplan der , Innenentwicklung*

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geéndert, dass gemaR § 13 a ein
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MafRhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
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Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zulassige Grundflache weit unterhalb dieser Grenze. Das
Plangebiet erflillt die Anforderungen des §813a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird daraufhin als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt. Der Entwicklung stehen somit
keine raumordnerischen Belange entgegen.

Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FEFH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden. Naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.3 Inhalt der Plananderung

Die ortlichen Bauvorschriften werden ebenso wie die textlichen Festsetzungen den heutigen
Anforderungen angepasst. Somit werden folgende Festsetzungen sowie Ortliche Bauvorschriften
getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Uberbaubaren Bereiche und die
Baugrenzen werden den konkreten Erfordernissen angepasst und erweitert. Mit dieser Erweiterung wird
eine bisher nicht Giberbaubare Flache Uberplant.

MaR der baulichen Nutzung

Es bleibt bei der Festsetzung einer eingeschossigen und offenen Bauweise mit Einzelhdusern und einem
Vollgeschoss. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 im WA1-Gebiet festgesetzt. Im WA2-Gebiet erfolgt die
Festsetzung einer Grundflache von 40 - 70 m2 je Gebaude. Damit wird im WAL1-Gebiet eine ortsiibliche
Versiegelung zugesichert, wahrend im WA2-Gebiet explizit eine kleinteilige Bebauung gewinscht wird
und mit der niedrigen Grundflache auch erreicht werden kann. Die Baugrenzen werden grof3zlgig
ausgewiesen, um eine bessere Ausnutzung und Gestaltung der Grundstticke zu ermdglichen.

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Es werden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:
1.1 Grundflachenzahl

Im WA 1 Gebiet gilt: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig.

Im WA 2 Gebiet betragt die Grundflache 40 - 70 m2 je Gebaude.
1.2 Ho6he baulicher Anlagen

1.2.1 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelh6he SH) darf in den
WA 1 und WA 2 Gebieten maximal 0,30 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

1.2.2 Im WA1-Gebiet gilt: Die hdchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 7,00 m Uber dem Bezugspunkt.
Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBRenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut zu verstehen.

Als Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann fir maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflange
die festgesetzte Traufhthe um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

1.2.3 Die hochstzulassige Firsthohe (FH) im WA 1 Gebiet betragt 9,00 m tber dem Bezugspunkt.

1.2.4 Im WA 1 und WA2 Gebiet gilt: Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante  der
Fahrbahn der StralBenverkehrsflache (ErschlieBungsstralRe) in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper.
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1.3 Zahl der Vollgeschosse

Im WA 1 Gebiet ist ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten
Hohen der baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.2.) eingehalten werden.

1.4 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, welcher héher als 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

1.5 Ausnahmen
Als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB kann in begriindeten Fallen die Baugrenze um jeweils
max. 1,5 m fir Gebaudeteile wie Veranden, Windfange, Uberdachte Passagen, Treppeneingange
im Ausmal 1/3 der Gebaudelange bzw. -breite Gberschritten werden.

1.6 AuBerkrafttreten von Bebauungspléanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2. Anderung,
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Haselliinne-Ferienhauser" 1.
Anderung, rechtswirksam seit dem 15.05.1982, in den Teilbereichen aufgehoben, die im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Begriindung: Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll u.a. mit diesen Festsetzungen
erreicht werden. Diese Festsetzungen sichern eine einheitliche Bebauung und spiegeln die geplanten
aktuellen Entwicklungs- und Planungsabsichten wieder.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kénnen durch die Festlegung ortlicher Bauvorschriften fur Teile ihres Gemeindegebietes
bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage dient hierfur 8
84 der Niedersadchsischen Bauordnung (NBauO). Zu beachten ist dabei das Gebot des
geringstmdglichen Eingriffs, das VerhaltnismaRigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgarantie nach Art 5 Abs. 3
Grundgesetz (GG) und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvorschriften nur
dann, wenn sie auf sachgerechten Erwagungen beruhen, die Interessen der Eigentimer angemessen
berlcksichtigen, dem Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum flr die eigene
individuelle Gestaltung Uberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit fihren.

Folgende ortliche Bauvorschriften werden aus grundsatzlicher stadtebaulicher Sicht festgesetzt bzw.
beibehalten:

2.1 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nicht glanzender Oberflache
zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen
und Wintergarten.

Farbmuster:

Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefihrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind zulassig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Braun” Farbton ,Grau"
3000 (Feuerrot) 8000 (Grunbraun) 8012 (Rotbraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbr.)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun)

3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun)

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

Farbton "Schwarz"
9004 (Signalschwarz)
9011 (Graphitschwarz)

2.2 AuBenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertes Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise auszufiihren.
Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3 der Wandflachen
zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung
dienen.

Farbmuster fir Putzbauweise:

B-Plan 2.And Erholungsgebiet Haseliinne 15-03-2018.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2017 Seite 9 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26.2
LErholungsgebiet Haseliinne*, 2. Anderung, Stadt Haseliinne

Fir die AuRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind zuldssig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Rotbraun® Farbton ,Hellgrau” Farbton ,Weil3"

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil3)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil3)
4002 (Rotviolett)

Farbton ,Hellgelb” Farbton ,Anthrazit*

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)

1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)

7024 (Graphitgrau)
2.3 Oberflachenentwasserung

Das Regenwasser und das Schmutzwasser ist in die stadtische Kanalisation abzuleiten. Durch
geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne, diese angeordnet an der Grundstlicksgrenze) ist
sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser direkt von Privatflachen in den o6ffentlichen
Verkehrsraum abflieRen kann.

Mit diesen vorgenannten und in Haselinne grundsatzlich Ublichen 6rtlichen Bauvorschriften sollen
Gestaltungsmindestgrundsatze fir dieses Baugebiet sichergestellt werden. Bei der Auswahl und Vielzahl
der gestalterischen Mittel und Materialien soll Zurtickhaltung geiibt werden, da die 6rtliche Baustruktur mit
einem ruhigen Erscheinungsbild in Verbindung gebracht wird. Wenn jedoch bei der Vielfalt der zurzeit
verfugbaren Bauformen und -stoffe keine stadtebaulich ungeordneten, verwirrenden Verhaltnisse
entstehen sollen, muss zur Ordnung und Lenkung der gestalterischen Ausdrucksmdglichkeiten
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Der Gesetzgeber hat diese Problematik erkannt und in
den entsprechenden Vorschriften das rechtliche Instrumentarium geschaffen.

Damit die freie Auswahl der Dachform durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit
dem Landschaftsbild fuhrt, wurde fir die Gestaltung die Dachform sowie der Dachgauben und Einschnitte
entsprechend festgesetzt. Die Festlegungen zur Aulienwandgestaltung sollen ebenso dazu beitragen, die
Einbindung in das bestehende Baugebiet und damit auch die Einbindung umgebende Landschafts- und
Ortsbild zu erleichtern. Mit diesen Festsetzungen sollen die stadtebaulichen und gestalterischen
Planungsabsichten der Stadt Hasellinne an dieser Stelle verwirklicht werden.

Hinweise:
Die Hinweise werden entsprechend den aktuellen Vorgaben Gibernommen und erganzt:

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (8§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde:
(05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

2. Eine unmittelbare verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes bzw. einzelner Grundstiicke zur
Kreisstral3e 208 ist nicht zulassig.

3. An der Einmindung der Stadtstral3e (Sudetenring) in die Kreisstral3e 208 ist das Sichtdreieck mit den
Schenkellangen von 10 m auf der Stadtstrale (Sudetenring) und 70 m auf der Kreisstral3e 208,
gemessen vom Fahrbahnrand der KreisstraBe 208, von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige
Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art
mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der StraRen dauernd freizuhalten.

4. Von der Kreisstrale 208 kdénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegenilber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Sollten sich bei TiefbaumalRnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf
Bodenverfullungen mit Abfallstoffen oder schadliche Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen)
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ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, darlber unverziiglich in Kenntnis zu
setzen und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

6. Eine Beeinflussung des Grundwassers durch die Altablagerung ,Bramlande" Anlagen Nr. 454 019
425 kann nicht ausgeschlossen werden. Daher ist von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink-
und auch Brauchwassernutzung grundsétzlich abzusehen.

7. Eingriffe in den Grundwasserleiter im Rahmen von BaumafRnahmen sind, so weit wie mdglich,
auszuschlielen oder - wenn unumganglich - grundsatzlich nur in Abstimmung mit dem Landkreis
Emsland durch einen Sachverstéandigen in der Planungs- und Ausfihrungsphase beratend und
chemisch-analytisch zu begleiten.

4.  Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung werden anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

4.1 Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung

Den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung wird mit dieser Anderung Rechnung getragen, da die Nutzung
zum Dauerwohnen ermdglicht sowie die Bebaubarkeit und Ausnutzung des Baugrundstiickes verbessert
wird. Nachteilige Auswirkungen sind daher nicht zu beschreiben.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren
Umgebung nicht bekannt. Nach 8 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (8 14 Abs. 2
NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen Bereich an den
StralRen ,, Sudetenring“ und ,Pommernweg“ dar. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei
einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom,
Gas, Trinkwasser, Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) moglich.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland. Die Anwohner von Stichstral3en/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachstliegenden 6&ffentlichen,
von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral3en zur Abfuhr bereitstellen.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen,
dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Stralen und geeignete Wendeanlagen gemafl den Anforderungen der Richtlinien flr die
Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewéhrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von StichstraRen ohne
Wendemaglichkeit ist flr Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von Stichstrallen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet
werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen,
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muissen die Anlieger der entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehalter an der néachstliegenden
offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu
beachten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemaf zu befahrenden Strafl3en
eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den
Abfallbehélterstandplatzen ein vertretbares Maf3 (i.d.R. ~ 80 m) nicht Uberschreiten.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprufung durchzufiihren. Bei geringflgigen Plandnderungen unter Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB sowie bei MalRRnahmen der Nachverdichtung im
Innenbereich nach 8§ 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die
Vorschriften bezuglich des Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung fir das Verfahren gemaf 8§
13a BauGB ist, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte GrolRenwerte (hier eine zulassige Grundflache von 20.000 m?2) unterschritten werden und

keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

oder von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.
Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache weniger als 20.000 m?2
aufweist. Eine fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zulassige Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist
ebenso ausgeschlossen wie die Begriindung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach
Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

Laut Umweltkarten Niedersachsen (www.umwelt.niedersachsen.de) befindet sich sidlich ein flr
Brutvdgel wertvoller Bereich, der sich in erster Linie aus das Seegewdasser und die Uferbereiche bezieht.
Im Verlauf der Hase und Randbereichen befinden sich sidlich des Plangebietes weiterhin Flachen, auch
der Bereich Wacholderhain Hasellinne, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes EL 00033 Natura
2000 — Untere Haseniederung gelegen sind. Diese geschiitzten Bereiche werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes, bei der es um die Anderung der Art der Nutzung sowie entsprechenden
Festsetzungen geht, nicht tangiert.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von
einer Planung berlhrten Belange einschlie3lich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwégen.

Menschen

Das Umfeld des Anderungsvorhabens in diesem Wohnquertier wird durch die bestehende
Wohnbebauung und Lage in einem grolReren Wohngebiet nérdlich und sudlich der Andruper StralRe
(K208) gepragt. Nachteilige Auswirkungen durch die Anderungen lassen sich nicht beschreiben. Durch
die Anderung der Nutzungsart von ,Sondergebiet fiir Erholung® in ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
entstehen keine Nachteile oder Beeintrachtigungen der benachbarten Nutzungen.

Altlasten: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Der Bestandsaufnahme zufolge préagen alte, vor allem entlang der K208, des Pommernweges und an der
westlichen Plangebietsgrenze stehende Eichenbdume (Quercus robur) zusammen mit dem
Jungaufwuchs von Laubgehélzen das Plangebiet. Eine Vorbelastung durch die Nutzung von Anwohnern
und Besuchern ist nicht auszuschlieRen.
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Linkes Foto: Blick in den ausgebauten Pommernring mit den Eichenbaumen; Rechts: Blickrichtung Siidosten in den
Sudetenring mit den Junggehdlzen

Linkes Foto: Blickrichtung vom Sudetenring Richtung K208 in den Junggehdlzaufwuchs; Rechts: Blick in das
westliche Teilplanungsgebiet mit offenen Flachen und Jungaufwuchs

Die Baumbestande entlang der K208 befinden sich in einem Bereich, der von der Anderung nicht
betroffen ist und weiterhin als 6ffentliche Grunflache mit Baum-/Strauchbepflanzung erhalten bleibt. Die
an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches befindlichen Baume befinden sich auRerhalb des
Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich ist aus Sicht von Natur und Landschaft wenig anthropogen
Uberformt, jedoch innerhalb eines stadtisch durch die Wohnbebauungen und die Stralen gepragten
Bereiches und daher von mittlerem Wert.

Durch die Anderung der festgesetzten Spielplatzflaiche in ein Wohngrundstiick entsteht eine relativ
geringfiigige Beeintréachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts: Der Spielplatz umfasst etwa
1.680 m2. Der Boden ist bislang weitgehend unversiegelt. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans
kénnen bei der festgesetzten GRZ von 0,4 im ,neuen“ WA maximal 40 % versiegelt werden. Das ergibt
eine versiegelte Flache von 642 m2. Auf dem Grundstick gibt es relativ grol3e Eichenbdume sowie
unbewachsene Bereiche und junge Laubgehélze. Fir die geplante Nutzung muss der Baumbestand
entfernt werden. Vor dem Hintergrund, dass durch die 2. Anderung eine MaRnahme der
Innenentwicklung erreicht wird, halt die Stadt Haselinne die oben aufgefiihrten relativ geringen
Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts fir vertretbar. Die Nutzung einer Freiflache
innerhalb des Siedlungsbereichs fir die Errichtung von Wohnhausern dient dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (8§ la Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden besser
ausgelastet. Ein Vorricken der Bebauung in den AufRenbereich wird vermieden.

Aufgrund des derzeitigen Bestandes und der Zuldssigkeit von Eingriffen aufgrund des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sind keine Eingriffe zu beschreiben, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen fihren kénnen.

Mit Umsetzung dieser Planungsanderung werden insbesondere mit Jung- und Altgehdlzen bestandene
als Spielplatz festgesetzte Flachen in Wohngebietsflachen umgewandelt. Die linienhaften Geholze
entlang der westlichen Grenze und der K208 bleiben erhalten, so dass weiterhin eine Biotopverbindung
und potenzielle Flugkorridore erhalten bleiben.
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Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen jedoch nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da die Anderungen gegeniber der Ursprungsplanung als nicht erheblich eingestuft werden
kénnen.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Ein Bebauungsplan darf nur Festsetzungen enthalten, die bei seiner Ausfiihrung entweder nicht gegen
Artenschutzrecht verstoRen oder die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG bzw. einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfiillen. Dabei sind fir die artenschutzrechtliche
Betrachtung des Eingriffs gemaR 8 44 Abs. 5 BNatSchG nur die nach europdischem Recht streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV a und b der FFH-RL und die européischen
Vogelarten relevant. Die Abschatzung einer eventuellen Betroffenheit der relevanten Arten erfolgt anhand
der gegebenen naturraumlichen Situation als potenzieller Lebensraum.

Einzelne Eichen erreichen einen fir die Anlage von Baumhohlen durch Buntspechte ausreichenden
Stammdurchmesser. Sie sind daher als potenzielle Quartierstandorte vor allem fir Fledermausarten
geeignet. Wegen der Uberschaubaren Anzahl geeigneter Baume und der KleinrAumigkeit der Flachen
wird sich die Bestandsdichte in Grenzen halten. Ausgleichend sollten noch vor der Beseitigung von
Baumen mindestens vier Spaltquartierkasten an der AulRenfassade vorhandener Geb&ude oder an in den
Randbereichen verbleibenden Baumen angebracht werden. Im Plangebiet kénnen diverse wald- und
gebaudeaffinen Brutvogelarten vorkommen, die weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit
verbreitet sind. Daher kann fir die Waldarten angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel
reagieren konnen, um im Falle einer Beseitigung der Gehdlze in vorhandene und &ahnlich gestaltete
Lebensrdume der naheren Umgebung auszuweichen. Fir sogenannte ,Gebaudearten“ sind keine
negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Repzilien und Amphibien sind aufgrund der
Habitatausbildung und der Kleinraumigkeit eher nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich ergeben sich keine Hindernisse bei der Bebauungsplanéanderung, wenn

vier Spaltquartierkédsten an der AuRenfassade vorhandener Geb&ude oder an in den
Randbereichen verbleibenden Baumen angebracht werden und
die Rodung des Gehdlzbestandes im Zeitraum Oktober — Februar durchgefihrt wird.

Boden

Aufgrund des Bestandes ergibt sich ein entsprechender Versiegelungsgrad, so dass die Bodenfunktionen
in Teilbereichen nicht mehr erfillt werden kdénnen. Durch die Planung ergeben sich aufgrund des
bestehenden Versiegelungsgrades nur relativ geringe Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes
durch bauliche Anlagen. Weiterhin kann es wahrend Bauphasen zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich bei dieser Planung als MaRnhahme der
Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen wird.

Flache

Durch diese Anderungsplanung erhoht sich die versiegelbare Baugebietsflache von urspriinglich 2.535
m2 auf nunmehr 2.643 m2. Allerdings sinkt die tatsachliche maximale Versiegelungsflache aufgrund der
Herausnahme einer StraBenflache und die Anderung der Versiegelungsgrade von urspringlich 4.142 m2
auf nunmehr noch 3.672 mz.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen mdogliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die
bestehende Versiegelung durch die vorhandenen Stral3en sowie Schadstoffeintrage durch Niederschlage
(,Saurer Regen®) vor. Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung
weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
einzustufen. Aufgrund der nunmehr zusétzlich mdoglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als marginale Auswirkung zu beurteilen.

Klima/ Luft

Durch die Plandnderung ergeben sich im Vergleich zur derzeit schon zuldssigen Nutzung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft. Durch den Erhalt der umgebenden Baume
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kann die durchstromende Luft weiterhin gefiltert werden. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht
eingeschrankt.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von Wohnhausern und StralBen gepragt. Insgesamt ist das Landschaftsbild
aufgrund der Lage anthropogen uberformt und gepragt. Die aktuelle Nutzung ist fur die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit dieses Naturraumes von mittlerer Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des
Landschaftsbildes fur den Geltungsbereich keine besonders wertvolle Bedeutung hervorgehoben werden
da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit in Teilen Uberformt ist. Nachteilige
Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen und umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umgebung kénnen ausgeschlossen werden, da die abschirmende Anpflanzung an
der West- und Nordseite erhalten bleibt.

Wechselwirkungen der Schutzgiter / Zusammenfassung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdoden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches und der schon bestehenden Vorbelastung sind die Umweltfolgen
der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine GlberméRige Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

45 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend befinden sich StralRen, die der
ErschlieBung des Wohngebietes dienen. Aufgrund der Bestandssituation ist von hinnehmbaren
Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den Larmbelastungen vergleichbarer
innerortlicher Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen. Passive oder aktive
Larmschutzmafnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschéadlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die Energieproduktivitat um 20 % zu
steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegenlber dem heutigen Niveau zu senken,
lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im Verbrauchssektor Raumheizung und
Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des Klimaschutzes wird den zukinftigen
Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fur umweltvertrégliches, nachhaltiges Bauen sowie
eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische
Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) sowie eine energetisch
effiziente Bauweise empfohlen.

Fur den Klimaschutz gelten fur die Gebaudesanierung und den Gebaudeneubau die in Niedersachsen
glltigen landes- und bundesrechtlichen Vorschriften. Unversiegelte Freiflachen wirken sich positiv auf
das innerdrtliche Klima aus. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im
Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlie3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maRgeblicher Weise. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen
entsprechende Bebauung méglich.

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zulassigen Jahresmittelwertes fir Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fur die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2016 fiir das Emsland eher nicht zu
erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie
der derzeit gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion und Nutzung
des Gebietes nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.
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4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MaRnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. Gemal §13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuladssig. Danach entféllt die Notwendigkeit der Umweltprifung einschlielich des
Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig bertihrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
es sich um einen baurechtlich vollstandig erschlossenen Bereich handelt und durch diese Anderung des
Bebauungsplans die forstwirtschaftlichen Belange nicht tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet ist durch die Strafl3e ,Sudetenring”
und ,Pommernweg” erschlossen und an das lokale und regionale Strallennetz angebunden. Eine
signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diese Bebauungsplandnderung ist aufgrund der
schon bestehenden Situation nicht zu erwarten. Parkplatze und Stellplatze werden auf den Grundstiicken
vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

Hinweis SchieRBanlage der WTD 91: Die Bauflaichen befinden sich nahe der Wehrtechnischen
Dienststelle. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schiel3en finden regelmafig tags und auch
nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch
eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die kunftigen Eigentimer
sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber
des Schiel3platzes, kdnnen daher diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.

5.  Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat am 27.04.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2.Anderung, beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat am 07.12.2017 die o6ffentliche Auslegung gemanR §
13a i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 26.2
,Erholungsgebiet Haseliinne*, 2.Anderung, beschlossen.

5.2 Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Bevélkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behtrdenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB

GemalR 8§ 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 4 (1)
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2.Anderung, und die
Entwurfsbegriindung haben vom 12.01.2018 bis einschlie3lich 12.02.2018 gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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5.5 Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2.Anderung, und der
Entwurfsbegriindung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 8§ 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben der Stadt Haseliinne vom 27.12.2017 beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagung

Die Stadt Haselliinne als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschlielung in
dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stédtebaulichen Absicht der Stadt Haselinne, das nicht mehr
realisierbare Sondergebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwandeln und hier ein Kkleines
Wohnquartier an der Andruper Strafl3e sowie entsprechende Gestaltungsmdglichkeiten zu schaffen.

Die privaten als auch offentlichen Belange sind bericksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur
und Landschaft sind keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Stralen gesichert. Nachteilige Auswirkungen lassen
sich in allen Bereichen nicht erkennen.

B-Plan 2.And Erholungsgebiet Haseliinne 15-03-2018.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2017 Seite 17 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26.2
LErholungsgebiet Haseliinne*, 2. Anderung, Stadt Haseliinne

Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den 15.03.2018

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigfort.de

Im Auftrag:
gez. Thomas Honnigfort

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begrundung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Haselinne vom 15.03.2018
gemaR § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Hasellinne, den 19.03.2018

gez. Schraer L.S.

Werner Schraer
(Burgermeister)
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 26.2
» ERHOLUNGSGEBIET HASELUNNE", 2.ANDERUNG

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Stadt Haselinne hat in den 1970er Jahren den Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Haselinne —
Ferienhausgebiet* aufgestellt. Das Plangebiet wurde im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes
als Sondergebiet fur Erholung mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* festgesetzt. Im Zuge der
1.Anderung des Bebauungsplanes wurde Anfang der 1980er Jahre die Zulassigkeit auf Einzelhauser
beschréankt.

Da flir einen Teilbereich des Ursprungplanes (bisher unbebaute Ferienhausgrundstiicke Gemarkung
Hasellnne, Flur 17, Flursticke 80/2, 80/4, 80/6 und 80/7) die urspriingliche Zielsetzung Entwicklung
eines Ferienhausgebietes nicht umgesetzt werden konnte, soll dieser den tatsachlichen Bedurfnissen
angepasst und in Richtung Allgemeines Wohngebiet geandert werden. Der bzw. die
Grundstickseigentimer beabsichtigen hier die kleinteilige Bebauung fur Dauerwohnungen.

Weiterhin soll ein bislang vorgesehener und festgesetzter Spielplatz als Wohngebiet tGberplant werden,
da fur diesen seit Aufstellung des Ursprungsplanes kein Bedarf bestand und er daher weder hergestellt
noch als solcher genutzt wurde. Hier sollen nun Wohnbaugrundstiicke entstehen. Diese Anderung fiihrt
zu dem Verlust eines ausgewiesenen Spielplatzes. Am 10. Dezember 2008 hat der niedersachsische
Landtag das 35 Jahre alte Spielplatzgesetz ersatzlos aufgehoben. Der Bedarf eines Spielplatzes an
dieser Stelle ist und war nicht vorhanden. Aus diesem Grund wurde an dieser Stelle auch kein Spielplatz
hergerichtet, so dass aus stadtebaulicher Sicht der Stadt Haselinne die Uberplanung als sinnvoll
erachtet wird.

Die aktuellen Festsetzungen lassen das Dauerwohnen nicht zu, so dass fur die Verwirklichung die 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Haseliinne* erforderlich wird.

Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht den aktuellen Genehmigungsstand (1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Haseliinne“; oben) und skizziert die beabsichtigte Planung (unten).
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Die derzeitigen Festsetzungen des rechtskraftlgen Bebauungsplanes lassen die beabsichtigte Nutzung
von Dauerwohnungen sowie die geplante Wohnbebauung nicht zu, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes im Sinne einer Innenverdichtung erforderlich wird. Daher soll der Bebauungsplan
daher den Erfordernissen angepasst und geandert werden.

Die Stadt Haselinne kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemal § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Aus diesen Vorgaben heraus hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne am 27.04.2017 die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.
26.2 ,Erholungsgebiet Haselliinne" beschlossen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemafld § 13a BauGB aufgestellt werden, da er
der Innenentwicklung dient. Mit ihm wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung ermdéglicht. Damit
entfallt die Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie8lich Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan als Sondergebiet fur Erholung mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® festgesetzt. Das Baugebiet ist derzeit noch nicht bebaut. Die
Flachen sind mit alteren und jungen Siedlungsgehoélzen bestanden und aufgrund der angrenzenden
Wohnnutzung entsprechend vorbelastet. Teilweise begleiten grof3e Eichenbdume die vorhandenen
Stral3en.
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o Quelle: NIBIS® Kartenserver (2014): Luftbilder - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

Die nicht mehr zeitgemaRen Festsetzungen als Sondergebiet Ferienhausgebiet stehen den konkreten
Absichten dort Dauerwohnungen einzurichten entgegen. Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes den Anforderungen einer sinnvollen
Innenverdichtung und dem konkreten Vorhaben zum Bau von Wohngebauden angepasst werden, um zu
vermeiden, dass bislang unversiegelte Bereiche im AuRRenbereich fir eine Bebauung in Anspruch
genommen werden mussen. Hiermit wird dem sich aus § l1a (2) BauGB ergebenden Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt:

Ursprungsplan 2.Anderung
Zweckbest. m?2 anteilig % m?2 anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtflache 11.249 100% 11.249 100%
2. | Sondergebiet fiir Erholung - Ferienhduser 7.305| 64,9%
max. liberbaubare Flache | 2.535
Griinflache Spielplatz 1.649 14,7%
StraRenverkehrsflache 2.295 20,4% 1.469 13,1%
davon StraRenverkehrsflache | 1.767 1.469
Offentliche Parkfléchen 528
WAL - Allgemeines Wohngebiet 6.925 61,6%
max. Uberbaubare Flache 5.353
max. liberbaubare Flache bei GRZ = 0,4 2.770
WA2 - Allgemeines Wohngebiet 2.855 25,4%
max. Uberbaubare Flache 1.893
angenommene (iberbaubare Flache 10 Gebaude bei GR 40-70 m? 700
3. | Versiegelbare Baugebietsflache 2.535 3.470
Unversiegelbare Baugebietsflache 4.770 6.310
Versiegelte Straenverkehrsflache (Annahme 70%) 1.607 1.028
Unversiegelte Stralenverkehrsfldche (Annahme 30%) 689 441
Gesamtversiegelung: 4.142 4.498
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3.2 Rechtliche Vorgaben, lGibergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548); Stand 04.05.2017
(BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), Stand 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017
S. 1057)

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Hasellinne (Stand 09-2017) stellt fur den Geltungsbereich
~Sondergebiete, die der Erholung dienen” dar.

{Ferienhausgebiet]

[T

Von dieser Darstellung weichen die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans ab. Der
Bebauungsplan wird jedoch im beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergdnzt worden ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtgebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen (vgl. 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Die Voraussetzungen fur die Anwendung
dieser Regelung sind gegeben. Durch die geplante Nutzung im Anderungsbereich wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt. Sie flgt sich vielmehr in die umgebende Bebauung ein
und entspricht der Darstellung fur die nérdlich angrenzenden Bauflachen. Die Stadt wird daher den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen der 2. Anderung anpassen.

Bebauungsplan der , Innenentwicklung*

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geéndert, dass gemaR § 13 a ein
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MafRhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
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Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefuhrt, liegt die zulassige Grundflache weit unterhalb dieser Grenze. Das
Plangebiet erflillt die Anforderungen des §813a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird daraufhin als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt. Der Entwicklung stehen somit
keine raumordnerischen Belange entgegen.

Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FEFH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden. Naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.3 Inhalt der Plananderung

Die ortlichen Bauvorschriften werden ebenso wie die textlichen Festsetzungen den heutigen
Anforderungen angepasst. Somit werden folgende Festsetzungen sowie Ortliche Bauvorschriften
getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Uberbaubaren Bereiche und die
Baugrenzen werden den konkreten Erfordernissen angepasst und erweitert. Mit dieser Erweiterung wird
eine bisher nicht Giberbaubare Flache Uberplant.

MaR der baulichen Nutzung

Es bleibt bei der Festsetzung einer eingeschossigen und offenen Bauweise mit Einzelhdusern und einem
Vollgeschoss. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 im WA1-Gebiet festgesetzt. Im WA2-Gebiet erfolgt die
Festsetzung einer Grundflache von 40 - 70 m2 je Gebaude. Damit wird im WAL1-Gebiet eine ortsiibliche
Versiegelung zugesichert, wahrend im WA2-Gebiet explizit eine kleinteilige Bebauung gewinscht wird
und mit der niedrigen Grundflache auch erreicht werden kann. Die Baugrenzen werden grof3zlgig
ausgewiesen, um eine bessere Ausnutzung und Gestaltung der Grundstticke zu ermdglichen.

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Es werden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:
1.1 Grundflachenzahl

Im WA 1 Gebiet gilt: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig.

Im WA 2 Gebiet betragt die Grundflache 40 - 70 m2 je Gebaude.
1.2 Ho6he baulicher Anlagen

1.2.1 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelh6he SH) darf in den
WA 1 und WA 2 Gebieten maximal 0,30 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

1.2.2 Im WA1-Gebiet gilt: Die hdchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 7,00 m Uber dem Bezugspunkt.
Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBRenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut zu verstehen.

Als Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann fir maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflange
die festgesetzte Traufhthe um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

1.2.3 Die hochstzulassige Firsthohe (FH) im WA 1 Gebiet betragt 9,00 m tber dem Bezugspunkt.

1.2.4 Im WA 1 und WA2 Gebiet gilt: Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante  der
Fahrbahn der StralBenverkehrsflache (ErschlieBungsstralRe) in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper.
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1.3 Zahl der Vollgeschosse

Im WA 1 Gebiet ist ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten
Hohen der baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.2.) eingehalten werden.

1.4 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, welcher héher als 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

1.5 Ausnahmen
Als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB kann in begriindeten Fallen die Baugrenze um jeweils
max. 1,5 m fir Gebaudeteile wie Veranden, Windfange, Uberdachte Passagen, Treppeneingange
im Ausmal 1/3 der Gebaudelange bzw. -breite Gberschritten werden.

1.6 AuBerkrafttreten von Bebauungspléanen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2. Anderung,
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Haselliinne-Ferienhauser" 1.
Anderung, rechtswirksam seit dem 15.05.1982, in den Teilbereichen aufgehoben, die im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Begriindung: Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll u.a. mit diesen Festsetzungen
erreicht werden. Diese Festsetzungen sichern eine einheitliche Bebauung und spiegeln die geplanten
aktuellen Entwicklungs- und Planungsabsichten wieder.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kénnen durch die Festlegung ortlicher Bauvorschriften fur Teile ihres Gemeindegebietes
bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage dient hierfur 8
84 der Niedersadchsischen Bauordnung (NBauO). Zu beachten ist dabei das Gebot des
geringstmdglichen Eingriffs, das VerhaltnismaRigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgarantie nach Art 5 Abs. 3
Grundgesetz (GG) und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvorschriften nur
dann, wenn sie auf sachgerechten Erwagungen beruhen, die Interessen der Eigentimer angemessen
berlcksichtigen, dem Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum flr die eigene
individuelle Gestaltung Uberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit fihren.

Folgende ortliche Bauvorschriften werden aus grundsatzlicher stadtebaulicher Sicht festgesetzt bzw.
beibehalten:

2.1 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nicht glanzender Oberflache
zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen
und Wintergarten.

Farbmuster:

Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefihrten
Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind zulassig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Braun” Farbton ,Grau"
3000 (Feuerrot) 8000 (Grunbraun) 8012 (Rotbraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbr.)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun)

3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun)

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

Farbton "Schwarz"
9004 (Signalschwarz)
9011 (Graphitschwarz)

2.2 AuBenwandflachen

Die AuRenwandflachen sind in nichtglasiertes Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise auszufiihren.
Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3 der Wandflachen
zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung
dienen.

Farbmuster fir Putzbauweise:
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Fir die AuRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind zuldssig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Rotbraun® Farbton ,Hellgrau” Farbton ,Weil3"

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil3)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil3)
4002 (Rotviolett)

Farbton ,Hellgelb” Farbton ,Anthrazit*

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)

1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)

7024 (Graphitgrau)
2.3 Oberflachenentwasserung

Das Regenwasser und das Schmutzwasser ist in die stadtische Kanalisation abzuleiten. Durch
geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne, diese angeordnet an der Grundstlicksgrenze) ist
sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser direkt von Privatflachen in den o6ffentlichen
Verkehrsraum abflieRen kann.

Mit diesen vorgenannten und in Haselinne grundsatzlich Ublichen 6rtlichen Bauvorschriften sollen
Gestaltungsmindestgrundsatze fir dieses Baugebiet sichergestellt werden. Bei der Auswahl und Vielzahl
der gestalterischen Mittel und Materialien soll Zurtickhaltung geiibt werden, da die 6rtliche Baustruktur mit
einem ruhigen Erscheinungsbild in Verbindung gebracht wird. Wenn jedoch bei der Vielfalt der zurzeit
verfugbaren Bauformen und -stoffe keine stadtebaulich ungeordneten, verwirrenden Verhaltnisse
entstehen sollen, muss zur Ordnung und Lenkung der gestalterischen Ausdrucksmdglichkeiten
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Der Gesetzgeber hat diese Problematik erkannt und in
den entsprechenden Vorschriften das rechtliche Instrumentarium geschaffen.

Damit die freie Auswahl der Dachform durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit
dem Landschaftsbild fuhrt, wurde fir die Gestaltung die Dachform sowie der Dachgauben und Einschnitte
entsprechend festgesetzt. Die Festlegungen zur Aulienwandgestaltung sollen ebenso dazu beitragen, die
Einbindung in das bestehende Baugebiet und damit auch die Einbindung umgebende Landschafts- und
Ortsbild zu erleichtern. Mit diesen Festsetzungen sollen die stadtebaulichen und gestalterischen
Planungsabsichten der Stadt Hasellinne an dieser Stelle verwirklicht werden.

Hinweise:
Die Hinweise werden entsprechend den aktuellen Vorgaben Gibernommen und erganzt:

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (8§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde:
(05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

2. Eine unmittelbare verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes bzw. einzelner Grundstiicke zur
Kreisstral3e 208 ist nicht zulassig.

3. An der Einmindung der Stadtstral3e (Sudetenring) in die Kreisstral3e 208 ist das Sichtdreieck mit den
Schenkellangen von 10 m auf der Stadtstrale (Sudetenring) und 70 m auf der Kreisstral3e 208,
gemessen vom Fahrbahnrand der KreisstraBe 208, von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige
Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art
mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der StraRen dauernd freizuhalten.

4. Von der Kreisstrale 208 kdénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegenilber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Sollten sich bei TiefbaumalRnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf
Bodenverfullungen mit Abfallstoffen oder schadliche Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen)
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ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, darlber unverziiglich in Kenntnis zu
setzen und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

6. Eine Beeinflussung des Grundwassers durch die Altablagerung ,Bramlande" Anlagen Nr. 454 019
425 kann nicht ausgeschlossen werden. Daher ist von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink-
und auch Brauchwassernutzung grundsétzlich abzusehen.

7. Eingriffe in den Grundwasserleiter im Rahmen von BaumafRnahmen sind, so weit wie mdglich,
auszuschlielen oder - wenn unumganglich - grundsatzlich nur in Abstimmung mit dem Landkreis
Emsland durch einen Sachverstéandigen in der Planungs- und Ausfihrungsphase beratend und
chemisch-analytisch zu begleiten.

4.  Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung werden anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

4.1 Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung

Den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung wird mit dieser Anderung Rechnung getragen, da die Nutzung
zum Dauerwohnen ermdglicht sowie die Bebaubarkeit und Ausnutzung des Baugrundstiickes verbessert
wird. Nachteilige Auswirkungen sind daher nicht zu beschreiben.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren
Umgebung nicht bekannt. Nach 8 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (8 14 Abs. 2
NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen Bereich an den
StralRen ,, Sudetenring“ und ,Pommernweg“ dar. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei
einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom,
Gas, Trinkwasser, Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) moglich.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland. Die Anwohner von Stichstral3en/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachstliegenden 6&ffentlichen,
von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral3en zur Abfuhr bereitstellen.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen,
dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Stralen und geeignete Wendeanlagen gemafl den Anforderungen der Richtlinien flr die
Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewéhrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von StichstraRen ohne
Wendemaglichkeit ist flr Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von Stichstrallen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet
werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen,
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muissen die Anlieger der entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehalter an der néachstliegenden
offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu
beachten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemaf zu befahrenden Strafl3en
eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den
Abfallbehélterstandplatzen ein vertretbares Maf3 (i.d.R. ~ 80 m) nicht Uberschreiten.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprufung durchzufiihren. Bei geringflgigen Plandnderungen unter Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB sowie bei MalRRnahmen der Nachverdichtung im
Innenbereich nach 8§ 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die
Vorschriften bezuglich des Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung fir das Verfahren gemaf 8§
13a BauGB ist, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte GrolRenwerte (hier eine zulassige Grundflache von 20.000 m?2) unterschritten werden und

keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

oder von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.
Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache weniger als 20.000 m?2
aufweist. Eine fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zulassige Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist
ebenso ausgeschlossen wie die Begriindung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach
Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

Laut Umweltkarten Niedersachsen (www.umwelt.niedersachsen.de) befindet sich sidlich ein flr
Brutvdgel wertvoller Bereich, der sich in erster Linie aus das Seegewdasser und die Uferbereiche bezieht.
Im Verlauf der Hase und Randbereichen befinden sich sidlich des Plangebietes weiterhin Flachen, auch
der Bereich Wacholderhain Hasellinne, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes EL 00033 Natura
2000 — Untere Haseniederung gelegen sind. Diese geschiitzten Bereiche werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes, bei der es um die Anderung der Art der Nutzung sowie entsprechenden
Festsetzungen geht, nicht tangiert.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von
einer Planung berlhrten Belange einschlie3lich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwégen.

Menschen

Das Umfeld des Anderungsvorhabens in diesem Wohnquertier wird durch die bestehende
Wohnbebauung und Lage in einem grolReren Wohngebiet nérdlich und sudlich der Andruper StralRe
(K208) gepragt. Nachteilige Auswirkungen durch die Anderungen lassen sich nicht beschreiben. Durch
die Anderung der Nutzungsart von ,Sondergebiet fiir Erholung® in ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
entstehen keine Nachteile oder Beeintrachtigungen der benachbarten Nutzungen.

Altlasten: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Der Bestandsaufnahme zufolge préagen alte, vor allem entlang der K208, des Pommernweges und an der
westlichen Plangebietsgrenze stehende Eichenbdume (Quercus robur) zusammen mit dem
Jungaufwuchs von Laubgehélzen das Plangebiet. Eine Vorbelastung durch die Nutzung von Anwohnern
und Besuchern ist nicht auszuschlieRen.
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Linkes Foto: Blick in den ausgebauten Pommernring mit den Eichenbaumen; Rechts: Blickrichtung Siidosten in den
Sudetenring mit den Junggehdlzen

Linkes Foto: Blickrichtung vom Sudetenring Richtung K208 in den Junggehdlzaufwuchs; Rechts: Blick in das
westliche Teilplanungsgebiet mit offenen Flachen und Jungaufwuchs

Die Baumbestande entlang der K208 befinden sich in einem Bereich, der von der Anderung nicht
betroffen ist und weiterhin als 6ffentliche Grunflache mit Baum-/Strauchbepflanzung erhalten bleibt. Die
an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches befindlichen Baume befinden sich auRerhalb des
Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich ist aus Sicht von Natur und Landschaft wenig anthropogen
Uberformt, jedoch innerhalb eines stadtisch durch die Wohnbebauungen und die Stralen gepragten
Bereiches und daher von mittlerem Wert.

Durch die Anderung der festgesetzten Spielplatzflaiche in ein Wohngrundstiick entsteht eine relativ
geringfiigige Beeintréachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts: Der Spielplatz umfasst etwa
1.680 m2. Der Boden ist bislang weitgehend unversiegelt. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans
kénnen bei der festgesetzten GRZ von 0,4 im ,neuen“ WA maximal 40 % versiegelt werden. Das ergibt
eine versiegelte Flache von 642 m2. Auf dem Grundstick gibt es relativ grol3e Eichenbdume sowie
unbewachsene Bereiche und junge Laubgehélze. Fir die geplante Nutzung muss der Baumbestand
entfernt werden. Vor dem Hintergrund, dass durch die 2. Anderung eine MaRnahme der
Innenentwicklung erreicht wird, halt die Stadt Haselinne die oben aufgefiihrten relativ geringen
Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts fir vertretbar. Die Nutzung einer Freiflache
innerhalb des Siedlungsbereichs fir die Errichtung von Wohnhausern dient dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (8§ la Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden besser
ausgelastet. Ein Vorricken der Bebauung in den AufRenbereich wird vermieden.

Aufgrund des derzeitigen Bestandes und der Zuldssigkeit von Eingriffen aufgrund des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sind keine Eingriffe zu beschreiben, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen fihren kénnen.

Mit Umsetzung dieser Planungsanderung werden insbesondere mit Jung- und Altgehdlzen bestandene
als Spielplatz festgesetzte Flachen in Wohngebietsflachen umgewandelt. Die linienhaften Geholze
entlang der westlichen Grenze und der K208 bleiben erhalten, so dass weiterhin eine Biotopverbindung
und potenzielle Flugkorridore erhalten bleiben.
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Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen jedoch nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da die Anderungen gegeniber der Ursprungsplanung als nicht erheblich eingestuft werden
kénnen.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Ein Bebauungsplan darf nur Festsetzungen enthalten, die bei seiner Ausfiihrung entweder nicht gegen
Artenschutzrecht verstoRen oder die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG bzw. einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfiillen. Dabei sind fir die artenschutzrechtliche
Betrachtung des Eingriffs gemaR 8 44 Abs. 5 BNatSchG nur die nach europdischem Recht streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV a und b der FFH-RL und die européischen
Vogelarten relevant. Die Abschatzung einer eventuellen Betroffenheit der relevanten Arten erfolgt anhand
der gegebenen naturraumlichen Situation als potenzieller Lebensraum.

Einzelne Eichen erreichen einen fir die Anlage von Baumhohlen durch Buntspechte ausreichenden
Stammdurchmesser. Sie sind daher als potenzielle Quartierstandorte vor allem fir Fledermausarten
geeignet. Wegen der Uberschaubaren Anzahl geeigneter Baume und der KleinrAumigkeit der Flachen
wird sich die Bestandsdichte in Grenzen halten. Ausgleichend sollten noch vor der Beseitigung von
Baumen mindestens vier Spaltquartierkasten an der AulRenfassade vorhandener Geb&ude oder an in den
Randbereichen verbleibenden Baumen angebracht werden. Im Plangebiet kénnen diverse wald- und
gebaudeaffinen Brutvogelarten vorkommen, die weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit
verbreitet sind. Daher kann fir die Waldarten angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel
reagieren konnen, um im Falle einer Beseitigung der Gehdlze in vorhandene und &ahnlich gestaltete
Lebensrdume der naheren Umgebung auszuweichen. Fir sogenannte ,Gebaudearten“ sind keine
negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Repzilien und Amphibien sind aufgrund der
Habitatausbildung und der Kleinraumigkeit eher nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich ergeben sich keine Hindernisse bei der Bebauungsplanéanderung, wenn

vier Spaltquartierkédsten an der AuRenfassade vorhandener Geb&ude oder an in den
Randbereichen verbleibenden Baumen angebracht werden und
die Rodung des Gehdlzbestandes im Zeitraum Oktober — Februar durchgefihrt wird.

Boden

Aufgrund des Bestandes ergibt sich ein entsprechender Versiegelungsgrad, so dass die Bodenfunktionen
in Teilbereichen nicht mehr erfillt werden kdénnen. Durch die Planung ergeben sich aufgrund des
bestehenden Versiegelungsgrades nur relativ geringe Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes
durch bauliche Anlagen. Weiterhin kann es wahrend Bauphasen zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich bei dieser Planung als MaRnhahme der
Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen wird.

Flache

Durch diese Anderungsplanung erhoht sich die versiegelbare Baugebietsflache von urspriinglich 2.535
m2 auf nunmehr 2.643 m2. Allerdings sinkt die tatsachliche maximale Versiegelungsflache aufgrund der
Herausnahme einer StraBenflache und die Anderung der Versiegelungsgrade von urspringlich 4.142 m2
auf nunmehr noch 3.672 mz.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen mdogliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die
bestehende Versiegelung durch die vorhandenen Stral3en sowie Schadstoffeintrage durch Niederschlage
(,Saurer Regen®) vor. Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung
weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
einzustufen. Aufgrund der nunmehr zusétzlich mdoglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als marginale Auswirkung zu beurteilen.

Klima/ Luft

Durch die Plandnderung ergeben sich im Vergleich zur derzeit schon zuldssigen Nutzung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft. Durch den Erhalt der umgebenden Baume
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kann die durchstromende Luft weiterhin gefiltert werden. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht
eingeschrankt.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von Wohnhausern und StralBen gepragt. Insgesamt ist das Landschaftsbild
aufgrund der Lage anthropogen uberformt und gepragt. Die aktuelle Nutzung ist fur die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit dieses Naturraumes von mittlerer Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des
Landschaftsbildes fur den Geltungsbereich keine besonders wertvolle Bedeutung hervorgehoben werden
da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit in Teilen Uberformt ist. Nachteilige
Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen und umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umgebung kénnen ausgeschlossen werden, da die abschirmende Anpflanzung an
der West- und Nordseite erhalten bleibt.

Wechselwirkungen der Schutzgiter / Zusammenfassung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdoden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches und der schon bestehenden Vorbelastung sind die Umweltfolgen
der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine GlberméRige Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

45 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend befinden sich StralRen, die der
ErschlieBung des Wohngebietes dienen. Aufgrund der Bestandssituation ist von hinnehmbaren
Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den Larmbelastungen vergleichbarer
innerortlicher Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen. Passive oder aktive
Larmschutzmafnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschéadlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die Energieproduktivitat um 20 % zu
steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegenlber dem heutigen Niveau zu senken,
lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im Verbrauchssektor Raumheizung und
Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des Klimaschutzes wird den zukinftigen
Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fur umweltvertrégliches, nachhaltiges Bauen sowie
eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische
Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) sowie eine energetisch
effiziente Bauweise empfohlen.

Fur den Klimaschutz gelten fur die Gebaudesanierung und den Gebaudeneubau die in Niedersachsen
glltigen landes- und bundesrechtlichen Vorschriften. Unversiegelte Freiflachen wirken sich positiv auf
das innerdrtliche Klima aus. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im
Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlie3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maRgeblicher Weise. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen
entsprechende Bebauung méglich.

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zulassigen Jahresmittelwertes fir Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fur die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2016 fiir das Emsland eher nicht zu
erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie
der derzeit gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion und Nutzung
des Gebietes nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.
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4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MaRnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. Gemal §13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuladssig. Danach entféllt die Notwendigkeit der Umweltprifung einschlielich des
Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig bertihrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
es sich um einen baurechtlich vollstandig erschlossenen Bereich handelt und durch diese Anderung des
Bebauungsplans die forstwirtschaftlichen Belange nicht tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet ist durch die Strafl3e ,Sudetenring”
und ,Pommernweg” erschlossen und an das lokale und regionale Strallennetz angebunden. Eine
signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diese Bebauungsplandnderung ist aufgrund der
schon bestehenden Situation nicht zu erwarten. Parkplatze und Stellplatze werden auf den Grundstiicken
vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

Hinweis SchieRBanlage der WTD 91: Die Bauflaichen befinden sich nahe der Wehrtechnischen
Dienststelle. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schiel3en finden regelmafig tags und auch
nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch
eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die kunftigen Eigentimer
sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber
des Schiel3platzes, kdnnen daher diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.

5.  Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat am 27.04.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2.Anderung, beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat am 07.12.2017 die o6ffentliche Auslegung gemanR §
13a i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 26.2
,Erholungsgebiet Haseliinne*, 2.Anderung, beschlossen.

5.2 Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Bevélkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behtrdenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB

GemalR 8§ 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 4 (1)
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2.Anderung, und die
Entwurfsbegriindung haben vom 12.01.2018 bis einschlie3lich 12.02.2018 gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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5.5 Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26.2 ,Erholungsgebiet Haseliinne®, 2.Anderung, und der
Entwurfsbegriindung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 8§ 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben der Stadt Haseliinne vom 27.12.2017 beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagung

Die Stadt Haselliinne als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschlielung in
dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stédtebaulichen Absicht der Stadt Haselinne, das nicht mehr
realisierbare Sondergebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwandeln und hier ein Kkleines
Wohnquartier an der Andruper Strafl3e sowie entsprechende Gestaltungsmdglichkeiten zu schaffen.

Die privaten als auch offentlichen Belange sind bericksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur
und Landschaft sind keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Stralen gesichert. Nachteilige Auswirkungen lassen
sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den 15.03.2018

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigfort.de

Im Auftrag:
gez. Thomas Honnigfort

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begrundung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Haselinne vom 15.03.2018
gemaR § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Hasellinne, den 19.03.2018

gez. Schraer L.S.

Werner Schraer
(Burgermeister)
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