1 Textliche Festsetzungen (BauNVvVO 1990)

1.1 Nutzungen in den Mischgebieten (Ml 1, Ml 2 und MI 3)
In den Mischgebieten (MI 1, MI 2 und MI 3) sind Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig.

1.2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu
den StralRenverkehrsflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die an 6ffentliche Strallenverkehrs-
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Ful- und Radweg" angrenzen, durfen die
0.g. Anlagen abweichend von Satz 1 mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrs-
flache errichtet werden.

1.3 Hochstzulassige Gebaudehohen (H)
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Fahrbahnoberkante
der Nordstralle mittig vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach (im MI 1 und
MI 2) die Oberkante des Hauptgesimses. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder
Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

2.1 Dachform und -neigung im Ml 3
Die Hauptdacher im MI 3 sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 18° und
48° auszubilden.

Fir Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO bis zu einer
Flache von 65 gm sind auch abweichende Dachneigungen oder Flachdacher zulassig.

2.2 Dacheindeckung im Ml 1 und Ml 3

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude in den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sind bei
geneigten Dachern nur Dachziegel oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache
zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie
Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster

Fir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgeflhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenténe sind
zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Braun" Farbton "Grau" Farbton "Schwarz"

3000 (Feuerrot)
3001 (Signalrot)
3002 (Karminrot)

( 8000 (Grunbraun)
(
(
3003 (Rubinrot)
(
(
(
(

8001 (Ockerbraun)
8002 (Signalbraun)
8003 (Lehmbraun)
8004 (Kupferbraun)
8007 (Rehbraun)

8008 (Olivbraun)

8011 (Nussbraun)
8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)
8015 (Kastanienbraun)
8016 (Mahagonibraun)
8017 (Schokoladenbraun)
8019 (Graubraun)

8022 (Schwarzbraun)

7015 (Schiefergrau)
7016 (Anthrazitgrau)
7021 (Schwarzgrau)
7022 (Umbragrau)

9004 (Signalschwarz)
9011 (Graphitschwarz)

3004 (Purpurrot)
3005 (Weinrot)
3007 (Schwarzrot)
3009 (Oxidrot)

2.3 AuBenwandflachen im Ml 1 und MI 3

Die AuRenwandflachen in den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sind in nichtglasiertem
Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise auszufuhren. Im Mischgebiet 1 ist fur
Gliederungszwecke die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3 der
Wandflachen zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die
der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fur Putzbauweise

Fur die AuRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischen-
tone sind zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun™ Farbton "Hellgrau” Farbton "WeiR"

2001 (Rotorange)
2002 (Blutorange)
3000 (Feuerrot)
3002 (Karminrot)
3013 (Tomatenrot)

3003 (Rubinrot)
3009 (Oxidrot)

3011 (Braunrot)
8004 (Kupferbraun)
8012 (Rotbraun)
8015 (Kastan.braun)
4002 (Rotviolett)

7035 (Lichtgrau)
7038 (Achatgrau)

1013 (Perlweil3)

1014 (Elfenbeinweil)
1015 (Hellelfenbeinw.)
9001 (Cremeweil)
9002 (Grauweild)
9010 (Reinweil)

Farbton "Hellgelb" Farbton "Anthrazit"

1017 (Safrangelb)
1021 (Rapsgelb)

7012 (Basaltgrau)
7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen
Bebauungsplan "NordstralRe, 2. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden o6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hasellinne, den 11.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Bldrgermeister
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 09.02.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nordstralle, 2. Erweiterung" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 05.05.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Haselinne, den 11.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Bldrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 28.09.2017
gez. Muller

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 27.04.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 12.05.2017 bis
12.06.2017 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

L.S.

Haselinne, den 11.10.2017 .
gez. Schraer

Bldrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am ..........,
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung z '
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschl

Den Beteiligten wurde vom ..............ccoeeeeees
Stellungnahme gegeben.

Haselinne, den .

Burgermeister

mt und die

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

MI 1
B ]
MI 3

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Mischgebiete

@ GFzZ Geschossflachenzahl
0,6 GRZ Grundflachenzahl
I1 z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(0] Offene Bauweise
H=11,5m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
——e—= Baugrenze
StralBenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R/| = FuR-und Radweg

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Der Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2017 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

Haseliinne, den 11.10.2017

L.S.

gez. Schraer

Bldrgermeister

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Nordstralie" treten im Plan-
gebiet die Festsetzungen
e des ursprunglichen Bebauungsplanes "Nordstra3e" mit der dazugehorigen Satzung
Uber Baugestaltung, rechtskraftig seit dem 21.02.1974,
e der 1. Erweiterung, rechtskraftig seit dem 31.03.2016, sowie
e der 2. Anderung, rechtskraftig seit dem 31.03.2017,
aulder Kraft.

3.2 Altlast

Die Flachen im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind im Altlastenkataster des Landkreises Emsland
gefuhrt. Alle Arbeiten in diesem Bereich, die in den Boden eingreifen, sollten daher
gutachterlich begleitet und mit der Unteren Bodenschutzbehorde abgestimmt werden. Im
Falle eines Ausbaus des Schotters unter dem Pflaster sollte eine Haufwerksuntersuchung
vorgenommen werden.

Im gesamten Plangebiet ist die Grundwasserentnahme zu Trink- und Brauchwasser-
zwecken aufgrund maoglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen nicht zulassig.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf
Bodenverunreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland
- Fachbereich Umwelt - dartber unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

3.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Stadt oder
einem Beauftragten fur die archaologische Dankmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

34 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen und die Bauflachenvorbereitung darf ausschliel3lich
aulRerhalb der Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause, d.h.
ausschlief3lich in den Wintermonaten von Ende Oktober bis Ende Februar, stattfinden.
Nur in Ausnahmefallen ist bei Fallungen auRerhalb des genannten Zeitfensters das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gber-
prufen.

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist am 15.11.2017 bekannt gemacht

worden, dass die Stadt HasellUnne diesen Bebauungsplan "Nordstralde, 2. Erweiterung"
beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Haseliinne, den 21.11.2017

L.S.

gez. Schraer

Bldrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den .......ccccoeveuiennenn.

Bldrgermeister

Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Haselunne
Gemarkung: Haselunne
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Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrtlick - Meppen

STADT HASELUNNE

Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 29.03.2017)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 25.10.2017
L.S. gez. Klene

Siegel s
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan

" Nordstralle, 2. Erweiterung "

Mit ortlichen Bauvorschriften
( Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB )

BP_Nordstr-2Erw.DWG
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