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Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung| GeschoR¥flachenzahl

Baumassenzahl Grundflache

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Héhe baulicher Anlagen

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 die Aufstellung und am 21.09.2017 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 8.2 "Nordlich der Andruper StraRe", 2. Anderung, Ortschaft Eltern,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28.10.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Haselinne, den _19.03.2018

L S gez. Schraer

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschaftsnachweis L4-127/2017
Mafstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
02017 a LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen-
Gemeinde: Hasellinne, Stadt
Gemarkung: Eltern
Flur: 9

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze nach (Stand vom 30.05.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den _23.03.2018 L S gez. Albers
" " Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick Meppen -Katasteramt Meppen
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper StraRe", 2. Anderung, Ortschaft Eltern wurde ausgearbeitet
von:

Biiro flir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den _15.03.2018 gez. Thomas Honnigfort

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper StraRe", 2.

Anderung, Ortschaft Eltern sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. Méngel in der Abwégung
(8§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper Strale", 2.

Anderung, Ortschaft Eltern, nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit
unbeachtlich.

Hasellinne, den

Birgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hasellinne, den

Birgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bestandsangaben

vorhd. Bebauung
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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Uberbaubare Flache
nicht GUberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

65 m? Grundflache mit Flachenangabe

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
max. TH=3,0m Traufhohe als Hochstmal}

max. SH=0,3m Sockelhohe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig

— —+— —.— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen:

1. Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Im allgemeinen
Wohngebiet ist, bezogen auf den jeweiligen Uberbaubaren Bereich, die Errichtung eines Wohngebaudes
mit einer Grundstiicksflaiche von max. 65 m? zuldssig. Terrassen und Carports werden dabei nicht
angerechnet.

2. Die Sockelhdohe (Bezugspunkt: Hohe des fertigen EG- FuRBbodens) darf, gemessen von der Oberkante
Mitte fertiger Strafl’e bis Oberkante fertiger EG-Fulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite
0,30 m nicht Uberschreiten.

3. Die hoéchstzulassige Traufhdhe betragt 3,0 m Gber dem Bezugspunkt (vgl. Festsetzung Nr. 2).

4. Aulerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8.2 ,Noérdlich der
Andruper StraRe*, 2. Anderung, Ortschaft Eltern, mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Andruper StraRe, 1. Anderung®, rechtswirksam seit
dem 10.12.2009 in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Ortliche Bauvorschriften

Offentliche Auslegung

1. Die Wohngebaude durfen ausschlieBlich in Holzbauweise errrichtet werden. Die Dachneigung darf
bis zu 49° betragen. Drempel werden nicht zugelassen.

2. Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie durfen insegesamt eine Lange von 1/3 der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

3. Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache
zugelassen. Ausgenommen sind Solaranlagen und Wintergarten.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen nur Carports errichtet werden; Garagen sind nicht zulassig.

5. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser muf}
oberflachig oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstlick versickert werden. Durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Drainrinne in der Grundstiickseinfahrt) ist sicherzustellen, dall kein
Oberflachenwasser von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats wurde am 28.10.2017
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper StraRe", 2. Anderung, Ortschaft Eltern, und die
Entwurfsbegriindung haben vom 07.11.2017 bis einschlieBlich 08.12.2017 gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Gemal § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Trager éffentlicher
Belange eingeholt worden.

gez. Schraer
Birgermeister

Hasellinne, den 19.03.2018 L S

Satzungsbeschluss

Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen und den daraus
resultierenden zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungplanes gilt die Satzung der Stadt Hasellinne Uber die
Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im Geltungsbereich von Bebauungsplanen im Bereich
der Stadt Hasellinne.

3. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehoérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

Der Rat der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 13a

i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper StraRe", 2. Anderung, Ortschaft
Eltern und die Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

gez. Schraer
Biirgermeister

Haseliinne, den 19.03.2018 L S

Inkrafttreten

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

Rat der Stadt Haseliinne diesen Bebauungsplan Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper StraRe", 2. Anderung, Ortschaft Eltern,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und
Hinweisen in der Sitzung am 15.03.2018 als Satzung beschlossen.

gez. Schraer
Biirgermeister

Haselinne, den _19.03.2018 LS

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper StraRe", 2. Anderung, Ortschaft Eltern ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am 29.03.2018 im Amtsblatt Nr. 10 des Landkreises Emsland bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8.2 "Nérdlich der Andruper StraBe", 2. Anderung, Ortschaft Eltern ist damit am 29.03.2018
rechtsverbindlich geworden.

gez. Schraer
Birgermeister

Hasellinne, den _10.04.2018 L S

Stadt Haselunne

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 8.2
"Nordlich der Andruper StraRe",

2. Anderung, Ortschaft Eltern

mit Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
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Stand: 15.03.2018

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement .
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
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