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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eltern-Ringstral3e" der Stadt Ha-
sellinne befindet sich dstlich des Hauptortes im Ortsteil Eltern. Das Gebiet mit ei-
ner Grofde von ca. 6,79 ha wird im Suden durch die Loninger Stralde (B 213/ E
233) und im Sudwesten durch die Stralde ,Stationsweg® begrenzt. Im sudlichen
Bereich quert die ,Ringstrale” das Gebiet. Den 6stlichen Rand bildet Uberwie-
gend der Abschnitt einer hier von Norden nach Sitden verlaufenden Stadtstralle.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Stadt Hasellnne liegt im Ortsteil Eltern weiterhin eine starke Nachfrage
nach Wohnbaugrundstticken vor. Der Stadt stehen in Eltern jedoch derzeit keine
Wohnbaugrundstiucke mehr zur Verfugung, die sie Bauwilligen anbieten kann. Die
mit den jingsten Bebauungsplanen ,Nordlich Stationsweg®“ (2009) und ,Stdlich
Stationsweg"” (2011) entwickelten ca. 36 Baugrundstucke sind vollstandig verge-
ben und im Wesentlichen bebaut.

Zur Sicherung und Entwicklung des Einwohnerbestandes sowie zur ausreichen-
den Versorgung mit Wohnraum beabsichtigt die Stadt daher die Erweiterung des
westlich gelegenen Wohngebietes ,Nordlich Stationsweg®. Die fur diesen Zweck
zur Verfigung stehende Flache schlie3t ostlich an dieses Wohngebiet an.

Im sudlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes werden dartuber hinaus mit
einer landwirtschaftlichen Hofstelle, dem Kindergarten, dem Schitzenhaus und
einem Autohaus Teile der ursprunglichen Ortslage von Eltern mit einbezogen. Im
Bereich des Autohauses sind Umstrukturierungen des Betriebes und bauliche
Erweiterungen vorgesehen. Fur das Schiutzenhaus wurde ein Neubau im Vorgriff
auf die vorliegende Planung bereits genehmigt und ist zwischenzeitlich schon fast
fertiggestellt. Diese Flachen sollen daher ebenfalls stadtebaulich beordnet wer-
den. Soweit unter Berlcksichtigung der bestehenden dorflichen Struktur von El-
tern mit den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben moglich, wird in diesem
Bereich zudem eine Nachverdichtung mit zusatzlichen Wohnhausern angestrebt.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere die
folgenden Ziele verfolgt werden:

e Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse sowie die Férderung der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung durch die Entwicklung eines
Wohngebietes und Festsetzung eines Dorfgebietes zur Schaffung von
Bauflachen fur ein dorfliches Wohnen.
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¢ Entwicklung vorhandener Siedlungsbereiche und Starkung der wirtschaftli-
chen Infrastruktur sowie Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Be-
dirfnisse.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Raumordnerische Vorgaben

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist der nérdliche Teil des Plangebietes
ohne besondere Darstellung. Der sudliche Teil ist als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft, aufgrund des hohen Ertragspotenzials, dargestelit.

Fir die Abwagung bedeutet die Darstellung eines Vorbehaltsgebietes, dass die-
ser Belang ein besonderes Gewicht hat und soweit wie moglich bericksichtigt
werden soll. Es hat jedoch nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegenste-
hender Nutzungsarten zur Folge.

Die westlich angrenzenden Flachen sind als bauleitplanerisch gesicherte Berei-
che dargestelit.

Die RingstralRe ist Teil eines regional bedeutsamen Radwanderweges. Die LO-
ninger Stralde (B 213) ist als Hauptverkehrsstral’e dargestellt.

2.2  Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im Rahmen der A26. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde fiir das Gebiet
bereits die Darstellung einer Wohnbauflache im nérdlichen Bereich und eines
Dorfgebietes im sudlichen Bereich aufgenommen. Der Feststellungsbeschluss fur
die Flachennutzungsplananderung wurde im Juni 2017 gefasst.

Der vorliegende Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Die westlich angrenzende Bebauung ist als Wohnbauflache bzw. weiter westlich
als Mischgebiet dargestellt. Die stdlich angrenzend verlaufende Léninger Stralle
(B 213) ist als Hauptverkehrsstral’e dargestellt.

Die Ubrigen angrenzenden Flachen sind als Flache fir die Landwirtschaft und ei-
ne in ca. 80 m Entfernung nordwestlich verlaufende Bahntrasse ist als Flache fur
Bahnanlagen dargestellt.

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017



Stadt Haselilinne
Begrindung mit Umweltbericht zum BBP , Eltern-Ringstrae" 6

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Die nordliche Halfte des Plangebietes stellt sich Uberwiegend als unstrukturierte
Intensivgrunlandflache dar.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teil der ursprunglichen
Ortslage von Eltern mit den dort bestehenden Nutzungen (landwirtschaftliche
Hofstelle, Kindergarten, Schitzen- bzw. Dorfgemeinschaftshaus, Autohaus,
Wohngebaude). Die Freiflachen der Wohngrundsticke werden gartnerisch ge-
nutzt oder sind mit Gehodlzen bestanden. Im zentralen Bereich befinden sich Hof-
geholze aus Uberwiegend Eichen.

Die Freiflachen des Autohauses und des Schutzenhauses sind zum grof3en Teil
als Lager- oder Stellplatzflache versiegelt oder stellen sich als Rasenflache dar.

Auf der landwirtschaftlichen Hofstelle wird Pferdehaltung betrieben. Sie ist mit ei-
nem Wohnhaus und entsprechenden Stall- und Betriebsgebauden bebaut. Die
Hofflachen sind zum grof3en Teil gepflastert. Daran schliel3en sich nach Norden
als Weideland genutzte Flachen an.

Den 0stlichen Rand des Plangebietes bildet uberwiegend eine Stadtstralle, wel-
che beidseitig von Einzelbdumen gesaumt ist.

Westlich des Plangebietes schliel3t sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Nordlich Stationsweg“ an, welcher die Flachen in seinem Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet bzw. im westlichen Bereich als Mischgebiet aus-
weist. Die Grundstiicke in diesem Baugebiet sind fast vollstandig mit Einzel- und
Doppelhausern bebaut.

Im SUidwesten begrenzt die Stralie ,Stationsweg” und im Stden die Loninger
Stralde (B 213) das Gebiet. Daran schliel3en sich nach Sudwesten Wohnnutzun-
gen und ackerbaulich genutzte Flachen an. Sidlich der B 213 befindet sich die
weitere, aus landwirtschaftlichen Hofstellen, Wohngebauden und gewerblichen
Nutzungen bestehende urspringliche Ortslage von Eltern.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die Gebaude und Anlagen einer ehemali-
gen landwirtschaftlichen Hofstelle, von der derzeit nur noch zwei Wohngebaude
genutzt werden. Der ubrige Gebaudebestand steht weitestgehend leer oder wird
als Lagerflache genutzt. Der Gebaudebestand ist zum grof3en Teil durch Gehdlze
eingefasst.

Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Gebiet. In ca.
80 m Entfernung verlauft hier nordwestlich die Eisenbahntrasse Meppen - Essen
(Oldb.).

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrgumlichen Ge-
gebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. ,Beschreibung
der Nutzungsstruktur® und 4.2.2 ,Beschreibung von Natur und Landschaft®.
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3 Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Artder baulichen Nutzung

Immissionssituation / Planungskonzept

Wie bereits ausgefuhrt, stehen der Stadt Haselinne im Ortsteil Eltern derzeit kei-
ne Wohnbaugrundstiicke zur Verflgung, die sie Bauwilligen anbieten kann. Mit
der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt daher die Erweiterung des
Wohngebietes ,Nordlich Stationsweg“ nach Osten. Dieser Bereich bildet den
nordlichen Teil des vorliegenden Plangebietes.

Im sudlichen Teilbereich bezieht das Plangebiet zudem mit einer landwirtschaftli-
chen Hofstelle, dem Kindergarten, dem Schutzenhaus und einem Autohaus Teile
der ursprunglichen Ortslage von Eltern mit ein. Stdlich der Bundesstralde schlief3t
sich die weitere aus landwirtschaftlichen Hofstellen, Wohngebauden und gewerb-
lichen Nutzungen bestehende urspringliche Ortslage von Eltern an. Das Plange-
biet stellt somit einen Ubergangsbereich zwischen der westlich angrenzenden
wohnbaulichen Nutzung und der gemischten bzw. noch landwirtschaftlich geprag-
ten Nutzung der ursprunglichen Ortslage von Eltern dar.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Nutzungen soll dieser sudliche Teilbe-
reich als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO entwickelt werden. Dorfgebiete dienen der
Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrie-
ben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbe-
trieben.

Aufgrund der vorhandenen Tierhaltungsbetriebe wurde die Landwirtschaftskam-
mer (LWK) Niedersachsen mit der Ermittlung der Geruchsimmissionen auf
Grundlage der aktuellen GIRL 2008 beauftragt. Der GIRL-Richtwert fur Dorfgebie-
te betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu
15 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,15). Fur Wohngebiete gilt ein
Immissionswert von 0,10.

Nach den Berechnungen (s. Anlage 1) sind im geplanten Wohngebiet Immissi-
onswerte von IW 0,06 im westlichen Teilbereich bis max. 0,11 im suddstlichen
Randbereich (erkennbarer Geruch an bis zu 6-11 % der Jahresstunden) zu er-
warten. Der GIRL-Richtwert fur allgemeine Wohngebiete wird somit im Uuberwie-
genden Teil des Wohngebietes eingehalten, im stidostlichen Bereich jedoch ge-
ringfugig uberschritten (Ergebnisdarstellung, s. Anlage 1a).

Im geplanten Dorfgebiet werden Immissionswerte von IW 0,09 im westlichen Be-
reich bis ca. 0,20 im sudlichen Randbereich erreicht. Der Bereich der landwirt-
schaftlichen Hofstelle sowie die unmittelbar dstlich angrenzende Flache sind z.T.
mit Werten von Uber 20 % der Jahresstunden belastet.

Die GIRL ist jedoch kein rechtlich verbindliches Regelwerk. Sie bietet auf Grund-
lage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachverstandigen brauchbare An-
haltspunkte fur die Beurteilung der Zumutbarkeit von Geruchsimmissionen. In den
Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird - wie auch in der friheren
Fassung - ausgefuhrt, dass im begrindeten Einzelfall eine Abweichung von den
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Immissionswerten in gewissem Rahmen maoglich ist. So werden in den Ausle-
gungshinweisen zu Nr. 3.1 Ubergangswerte genannt, wonach beispielsweise
beim Ubergang vom AuRenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung (allge-
meines Wohngebiet) nach Einzelfallbeurteilung Zwischenwerte bis max. 0,15 zur
Beurteilung herangezogen werden kénnen.

In Dorfgebieten und im Aul3enbereich ist auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschlieflich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten Ricksicht zu
nehmen. Unter der Voraussetzung Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung und
daraus resultierender Emissionen aus Tierhaltungsanlagen kénnen nach den
Ausfuhrungen der GIRL 2008 in diesen Bereichen Immissionswerte von bis zu 20
% relativer Geruchsstundenhaufigkeit zugelassen werden. Damit wird klargestellt,
dass sich die Beurteilung von Geruchsimmissionen nicht in jedem Fall allein an
den in der GIRL festgelegten Richtwerten fur die Geruchshaufigkeiten orientiert,
sondern vielmehr eine umfassende Wurdigung aller Umstande des Einzelfalls zu
erfolgen hat (vgl. auch OVG NRW, Beschluss vom 24.06.2004 — 21 A 4130/01).

Nach Auffassung der Stadt ist fur die Bewertung der Belastung auch die landliche
Struktur des Ortsteils Eltern mit praktizierenden landwirtschaftlichen Hofstellen
und Tierhaltungsbetrieben im Plangebiet und auch im unmittelbaren Umfeld in-
nerhalb der Ortslage zu bertcksichtigen. Dadurch ergibt sich fur weite Teile der
Ortschaft Eltern, wie auch fur das vorliegende Plangebiet, eine dorfliche Pragung
in der auch Belastungen Uber 15 % (Dorfgebiet) bzw. 10 % (allgemeines Wohn-
gebiet) noch zumutbar sein kdnnen.

Der Stadt stehen geringer belastete Flachen im Anschluss an den Siedlungsbe-
reich in Eltern nicht zur Verfugung. Zudem kann mit der vorliegenden Planung ein
stadtebaulich sinnvolles starkeres Zusammenwachsen der ursprunglichen Ortsla-
ge von Eltern mit dem Hauptort Hasellnne erreicht werden.

Nach Auffassung der Stadt kann fur das geplante Wohngebiet daher ein Zwi-
schenwert bis zu einem Immissionswert von 0,12 entsprechend den Auslegungs-
hinweisen der GIRL zur Beurteilung herangezogen werden. Dieser Wert wird im
geplanten Wohngebiet eingehalten bzw. unterschritten.

Auch fur das Dorfgebiet kann ein Zwischenwert bis zu einem Immissionswert von
0,17, in dessen Rahmen die weitere Entwicklung von Wohnhausern moglich ist,
als zumutbar angesehen werden. Nach einem Urteil des OVG NRW (Urteil vom
20.09.2007 - 7 A 1434/06) bleiben fiur ein geplantes Wohnhaus in einem (fakti-
schen) Dorfgebiet bei einem Immissionswert von 0,17 die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse durchaus gewahrt.

Teilflachen im sldlichen Bereich des Plangebietes sind mit Immissionswerten
uber 0,17 belastet. Dabei handelt es sich um bereits bebaute Teilbereiche der ur-
sprunglichen Ortslage von Eltern, welche in die vorliegende Planung einbezogen
und bauleitplanerisch beordnet werden sollen.
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Dorfgebiet

Vor diesem Hintergrund und um Konflikte mit den vorhandenen und geplanten
Nutzungen zu vermeiden, ist es nach Auffassung der Stadt jedoch stadtebaulich
geboten, im geplanten Dorfgebiet von den in § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO eroffne-
ten Moglichkeiten zur Feinsteuerung der zulassigen Nutzungen Gebrauch zu ma-
chen.

Eine interne Gliederung des geplanten Dorfgebietes ist zulassig, soweit die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebietes fur sich genommen gewahrt bleibt.
Wenngleich ein bestimmtes prozentuales Mischverhaltnis der in einem Dorfgebiet
zulassigen Nutzungen dabei nicht zwingend ist, muss jedoch sichergestellt sein,
dass die zulassigen Hauptnutzungen, insbesondere die fur ein Dorfgebiet i.S.d. §
5 BauNVO wesensbestimmenden Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe, vertreten sind (BVerwG, Beschluss vom 29.5.2001 — 4 B 33.01).
Zudem ist in einem Dorfgebiet gem. § 5 Abs. 1 BauNVO auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliel3lich ihrer Entwicklungsmdglich-
keiten vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Eine Anderung des Gebietscharakters durch die im vorliegenden Fall in gewis-
sem Umfang vorgesehene Zunahme der Wohnbebauung ist jedoch nicht zu er-
warten (s.a. BVerwG, Beschl. v. 19.01.1996 4 B 7.96 BRS 58 Nr. 67 — in:
BVerwG, Urteil vom 23.04.2009, Az: 4 CN 5.07).

Das Planungskonzept sieht daher vor, das Dorfgebiet in Bereiche mit landwirt-
schaftlicher Nutzung (MD_) und fur nicht landwirtschaftliche Nutzungen zu glie-
dern (MD, MDy, MDyy ).

MD.

Der Bereich mit der landwirtschaftlichen Hofstelle wird als Dorfgebiet - Landwirt-
schaft (MD, ) festgesetzt. Der Bereich ist mit den Gebauden und Anlagen einer
bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut.

Textlich wird festgesetzt, dass im MD ausschlieBlich Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen bzw. Wohnge-
baude gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig sind. Zusatzlich sollen sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, damit eventuelle Umnutzungen im Bereich der landwirtschaftlichen Hof-
stelle ermoglicht werden kénnen.

MD

Die Flache 6stlich der Hofstelle ist mit einem Wohngebaude bebaut. Da der Be-
reich mit Immissionswerten Uber 0,17 belastet ist, sollen neue Wohngebaude in

diesem Bereich nicht entstehen kdnnen. Fur das bestehende Wohngebaude soll
jedoch die Maoglichkeit des Erhalts bzw. ggf. auch des Wiederaufbaus Uber den

reinen Bestandsschutz hinaus gegeben sein. Aus diesem Grund wird fur diesen
Bereich festgesetzt, dass sonstige Wohnungen bzw. Wohngebaude gemal’ § 5

Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur zulassig sind, soweit diese bereits zum Zeitpunkt des

Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhanden waren.
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Zudem werden Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und entsprechende gewerbliche Tierhaltungsanlagen
sowie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse ausgeschlossen.

MDwm

Die weiteren bereits bebauten Teilbereiche im sltdlichen Teilbereich des Plange-
bietes (Schutzenhaus, Autohaus, Kindergarten) sind ebenfalls mit Geruchsimmis-
sionen uber einem Immissionswert von 0,17 belastet. Diese Bereiche (MDy) sind
zudem erheblich durch die Larmimmissionen der B 213 belastet. In diesen Berei-
chen sollen daher sonstige Wohnungen oder Wohngebaude nicht zulassig sein.
Auch werden Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe geman §
5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und entsprechende gewerbliche Tierhaltungsanlagen so-
wie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse ausgeschlossen.

MDw

Die 6stlichen und westlichen Teilflachen des Dorfgebietes werden als Dorfgebiet
— Wohnen (MD,,) festgesetzt. Diese Teilflachen sind gréfitenteils mit Immissions-
werten zwischen 0,10 — 0,15 belastet und weisen damit ein fur ein Dorfgebiet un-
problematische Werte auf. Lediglich in Randbereichen werden geringfligig hdhere
Werte erreicht, wobei auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen der Wert von
0,16 groldtenteils eingehalten werden kann. Diese Flachen werden daher insbe-
sondere fur eine erganzende Wohnbebauung vorgesehen (MDy). Im westlichen
Teilbereich kdnnen durch diese Gliederung, aufgrund der Lage im Ubergang zum
westlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet, zudem storende Auswirkungen
auf die geplante Wohnbebauung vermieden werden. Im MDy werden daher ne-
ben Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe i.S.d. § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO auch die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 4, 5 und 9 BauNVO (Betriebe
zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen) grundsatzlich ausgeschlossen.

Sonstige Gewerbebetriebe sollen nur zulassig sein, wenn sie zu den nicht stéren-
den Betrieben zahlen. Damit sind in diesen Bereichen nur solche Betriebe zulas-
sig, die ausnahmsweise auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig waren.
Im vorliegenden Dorfgebiet sind diese dann jedoch allgemein zulassig. Im Dorf-
gebiet (MDy,) bleiben unabhangig davon gem. § 13 BauNVO auch Gebaude fur
freiberufliche Tatigkeiten zulassig, wahrend in Wohngebieten nur entsprechende
Raume, also nur Teile von Gebauden, zulassig sind.

Allgemeines Wohngebiet

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes ist mit Geruchsimmissionen aus der
Landwirtschaft zwischen 6-12 % der Jahresstunden belastet, wobei auf den
Uberwiegenden Flachen ein Immissionswert = 0,10 eingehalten wird. Der Bereich
soll daher fur eine Erweiterung des westlich angrenzenden Wohngebietes ,Nord-
lich Stationsweg“ herangezogen werden und wird als allgemeines Wohngebiet
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(WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine
gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerks-betriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind
nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig. Diese ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sollen bestehen bleiben, um im Einzelfall den Bewohnern
auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbstatigkeit zu er-moglichen, soweit
sich daraus keine Stérungen fur die Nachbarschaft ergeben.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich das
Mal der moglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu erwar-
tenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das allgemeine Wohngebiet (WA) mit 0,4
derim § 17 (1) BauNVO genannte Hochstwert festgesetzt. Dieser Wert ist auch
fur weite Teile des festgesetzten Dorfgebietes (MD, MD,, MDy,). ausreichend. Im
allgemeinen Wohngebiet und im MD,, wird dariiber hinaus eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und Nebenanla-
gen im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient
insbesondere dazu, das Mal3 der Bodenversiegelung zu begrenzen und ist fur die
Bereiche mit Uberwiegend geplanter Wohnbebauung ausreichend.

Der sudliche Teilbereich (MDy) ist mit 6ffentlichen Einrichtungen bzw. einer ge-
werblichen Nutzung (Schitzen- /Dorfgemeinschaftshaus, Autohaus, Kindergar-
ten) bebaut. Fur die hier vorhandenen Nutzungen wurde eine GRZ von 0,4 einen
zu engen Rahmen setzen. Insbesondere fur das Autohaus sollen mit der vorlie-
genden Planung zudem bauliche Erweiterungen ermoglicht werden. Fur das MDy
wird daher der fur ein Dorfgebiet im § 17 (1) BauNVO genannte Héchstwert von
0,6 festgesetzt. EinschlieRlich der Uberschreitungsmdglichkeit gemaR § 19 (4)
BauNVO koénnen hier somit bis zu 80 % (Kappungsgrenze) der Flachen versiegelt
werden.

Im Bereich des Autohauses sind die Freiflachen bereits darlber hinausgehend
durch Stellplatz- und Lagerflachen versiegelt. Unter Berucksichtigung dieser Be-
standssituation wird nur fir diesen Teilbereich (Flurstlick Nr. 45) fir Garagen und
Stellplatze (einschlieRlich Zufahrten) sowie fiir Nebenanlagen eine Uberschrei-
tungsmadglichkeit bis zu einem Wert von 0,9 eingeraumt.

Zahl der Vollgeschosse, H6he der baulichen Anlagen

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung ist stets eine
dreidimensionale Mal¥festsetzung erforderlich. Neben der Festsetzung der
Grundflache oder Grundflachenzahl ist daher die Hohe der baulichen Anlagen

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017



Stadt Haselilinne
Begrindung mit Umweltbericht zum BBP , Eltern-Ringstrae" 12

oder die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 12.
Auflage, § 16 Rn 21).

Das allgemeine Wohngebiet (WA) und das MDyy sollen insbesondere fir eine er-
ganzende Wohnbebauung herangezogen werden. Die geplante Bebauung soll
stadtebaulich sinnvoll und entsprechend dem Bedarf die westlich angrenzend
vorhandene Bebauung erganzen, welche im Wesentlichen durch freistehende
eingeschossige Einzelhauser gekennzeichnet ist. Die Geschosszahl wird in die-
sen Bereichen daher auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
der moglichen Bebauung zudem durch die Festsetzung einer maximalen Sockel-,
Trauf- und Firsthéhe, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der jeweiligen Er-
schliefungsstral’e in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper, begrenzt.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses darf maxi-
mal 0,3 m uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine
der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen
an die Gelandehohen gewahrleistet. Daruber hinaus sollen damit gro3ere Gelan-
deaufschuttungen und die damit verbundenen Probleme der Oberflachenentwas-
serung reduziert werden. Eine geringe Sockelhdhe lasst weniger Gefalle auf den
Grundstlcken zu. Das anfallende Oberflachenwasser kann besser versickern und
wird nicht auf Nachbargrundstucke bzw. nicht auf die StralRenverkehrsflache ab-
geleitet.

Die zulassige Traufhohe soll im allgemeinen Wohngebiet und im MDy 7,0 m und
die hdchstzulassige Firsthohe (FH) 9,0 m betragen.

,2Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in welcher
Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.“ [(OVG Munster,
U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw. aus Fickert/Fieseler BauN-
VO, 12. Aufl.,, § 16, Rn 31).

Sofern die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen eingehalten werden, soll
ausnahmsweise in den Baugebieten auch ein zweites Vollgeschoss zulassig sein.

In den Ubrigen, Uberwiegend bereits bebauten Bereichen des Dorfgebietes (MD,
MD., MDy) sind bereits zweigeschossige bzw. im Bereich der landwirtschaftlichen
Hofstelle hdhere Gebaude und Anlagen vorhanden bzw. erforderlich. Fur diese
Teilbereiche wird daher eine Geschosszahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Die zulassige Sockelhdhe soll, wie im Ubrigen Plangebiet, ein Maf von 0,3 m zur
Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle nicht Gberschreiten durfen.
Die Traufhdhe wird in diesen Teilbereichen mit 9,0 m und die Firsthéhe mit 12,0
m festgesetzt.

In der Stadt Haselinne werden zunehmend auch neuere Bau- und Dachformen
(z.B. Gebaude mit Pult- oder Flachdach) nachgefragt. Nach Auffassung der Stadt
sollen solche Gebaude im vorliegenden Plangebiet zulassig sein. Um jedoch eine
Anpassung des Plangebietes an die umliegend vorhandene Bebauungsstruktur
sicherzustellen, wird fur Gebaude mit einem Pult- oder Flachdach (d.h. ohne nen-
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nenswerte Dachneigung) die maximale Gebaudehohe auf die jeweils zulassige
Traufhohe von 7,0 bzw. 9,0 m begrenzt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

In den Uberwiegend bereits bebauten Bereichen des Dorfgebietes (MD, MD_,
MDw) wird die offene Bauweise nicht weiter eingeschrankt. Damit sind hier Einzel-
und Doppelhauser sowie Hausgruppen mit Gebaudelangen bis zu max. 50 m
Lange zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet MD,, wird die offene Bauweise da-
gegen auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt. Durch die Festsetzung soll die
geplante landliche Struktur in diesem Bereich abgesichert werden und das Ent-
stehen von z. B. Reihenhausern bzw. grof3volumigen Mietshausern vermieden
werden.

Aus dem gleichen Grund ist es nach Auffassung der Stadt erforderlich, die Zahl
der Wohneinheiten in diesen Bereichen zu beschranken. Gemal § 9 (1) Nr. 6
BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im
Dorfgebiet MD,, je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte hdchstens zwei
Wohneinheiten zulassig sind. Die Einschrankung auf lediglich eine Wohnung
wurde eine unverhaltnismaflige Beschrankung der Nutzung, vor allem im Hinblick
auf das Zusammenleben der Generationen, bedeuten und ist nicht beabsichtigt.

3.4 Baugrenzen

Die Festsetzung von Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung
gewabhrleisten und andererseits so bemessen sein, dass den Eigentimern eine
grol3e Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebaude auf den
Grundstlcken verbleibt.

Mit der vorliegenden Planung werden im Plangebiet entlang der Verkehrsflachen
und der Aul3engrenzen zum grof3en Teil nicht Uberbaubare Bereiche von 3-5 m
festgesetzt. Entlang der offentlichen Stralienverkehrsflachen dienen die nicht
uberbaubaren Bereiche auch der Forderung von Vorgartenbereichen zur Eingru-
nung der geplanten Bebauung sowie einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.
DarUber hinaus sollen sie gute Sichtverhaltnisse fur die Grundsttckszufahrten
gewahrleisten. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsfla-
chen in einem Streifen von 3 m Breite alle Gebaude, d.h. auch Garagen und Ne-
benanlagen, ausgeschlossen.

Fur den landwirtschaftlichen Betrieb wird der Bauteppich im Wesentlichen auf den
Bestand festgeschrieben, da eine Ausweitung der Tierhaltung, aufgrund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen, am vorliegenden Standort nicht mdglich ist. Auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen ist eine Bebauung mit Nebenanla-
gen jedoch mdglich.

Auch auf der Ostlich angrenzenden Flache werden die Bebauungsmoglichkeiten,
aufgrund der hier vorhandenen Geruchsimmissionen und der zu erhaltenden Ein-
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zelbdume (Hofgehdlz), auf den sudlichen Teil des Grundstiickes beschrankt. Da-
bei werden auch zu den sudlich gelegenen emittierenden Nutzungen (Dorfge-
meinschaftshaus, Autohaus) groRere nicht iberbaubare Grundstticksflachen
festgelegt, sodass unzulassige Larmimmissionen (z.B. durch kurzzeitige Ge-
rauschspitzen) im Bereich der Bauteppiche nicht entstehen.

Das Plangebiet grenzt im Suden aulerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt
an die Léninger Stralle (B 213). Entlang der B 213 ergeben sich die nicht tber-
baubaren Grundstiucksflachen daher grundsatzlich aufgrund der einzuhaltenden
20 m-Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG - gemessen vom auf3eren Rand der be-
festigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Dadurch ergeben
sich hier nicht Uberbaubare Grundstucksflachen von 11 m Tiefe.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist als Teil der urspringlichen Ortslage
von Eltern bereits grofitenteils bebaut. Im geplanten allgemeinen Wohngebiet
(WA) und im Dorfgebiet-Wohnen (MDy) werden jedoch mit der vorliegenden Pla-
nung im groReren Umfang bauliche Erganzungen ermaglicht, die zukinftig zudem
in weiten Teilen den neuen Ortsrand definieren. Aus diesem Grund werden fur
das WA und das MDy Mindestanforderungen fiur eine typische Gebaudegestal-
tung festgesetzt, die den in jungeren Bebauungsplanen der Stadt insbesondere
fur Wohngebiete getroffenen Regelungen entsprechen.

Dach- und Fassadengestaltung

Um sich der ortstypischen Bebauung anzupassen und ein ortstypisches Bild im
WA und im MDy zu erreichen, sollen die Gebaude grundsatzlich mit Ziegelsicht-
mauerwerk errichtet werden.

Bei der Stadt werden jedoch zunehmend Antrage gestellt, Gebaude in Putzbau-
weise (Warmedammverbundsystem) zu errichten oder zu sanieren. Aus energeti-
scher Sicht bietet diese MalRnahme eine effektive und kostengunstige Moglichkeit
der Gebaudesanierung. In vereinzelten Fallen hat sich die Stadt bereits fur die
Zulassung von Warmedammverbundsystemen in bestehenden Baugebieten aus-
gesprochen.

Im WA und im MDyy sollen aus den v.g. Grunden daher auch verputzte Gebaude
zulassig sein. Um sich den in der Stadt vorhandenen Farben fir die Mauerwerks-
gestaltung anzupassen, werden die fur die AuRenwandflachen zu verwendenden
Farben daher festgesetzt.

Mit der Festsetzung fur die Gestaltung der AulRenwandflachen sollen aul3erdem
z.B. grof¥flachige Kunststoffverkleidungen von AuRenwandflachen ausgeschlos-
sen werden.

Ebenso wie fir die AulRenwandflachen, werden fur die Gestaltung der Dachfla-
chen Farbfestlegungen getroffen, um sich den Gebauden in der Umgebung bzw.
in der Stadt Hasellinne anzupassen. Die Dacheindeckung der geneigten Dacher
soll mit Dachziegeln oder Dachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in roten,
rotbraunen und dunkelgrauen bis schwarzen Farbtdénen erfolgen. Ausgenommen
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von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und
Wintergarten. Mit den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften soll fur die im We-
sentlichen noch unbebauten Bereiche ein einheitliches gestalterisches Konzept
verwirklicht werden.

Freileitungen

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen sind. Freileitungen fuhren in der Regel zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Ortsbildes. Die unterirdische Verlegung mit Leitungen
zur Stromversorgung und zur Ubertragung von Informationen (Kabelfernsehen
oder Telekommunikation) gehort seit Jahrzehnten zum Ublichen technischen
Standard und ist damit sowohl technisch als auch wirtschaftlich realisierbar.

Die Stadt befurchtet, dass aufgrund veranderter wirtschaftlicher Rahmenbedin-
gungen zukunftig der offentliche Belang des Orts- und Landschaftsbildes gegen-
uber rein wirtschaftlichen Gesichtspunkten zurtckgestellt werden konnte und halt
daher eine entsprechende Regelung fur erforderlich.

Oberflachenwasser

Um den Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers soweit wie moglich zu ver-
meiden und damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so wenig wie
mdglich zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflachen-
wasser der Baugrundstiucke maoglichst auf den jeweiligen Grundsticken zu versi-
ckern ist. Eine Nutzung als Brauchwasser soll jedoch mdglich sein.

Nicht versickerbares Oberflachenwasser ist vor einer Einleitung in die Vorflut eine
Ruckhalteeinrichtung vorzuschalten. Zu diesem Zweck ist im Plangebiet die Anla-
ge einer zentralen Regenruckhalteanlage vorgesehen, die den Oberflachenwas-
serabfluss vor der Einleitung in die Vorflut auf den natirlichen Abfluss drosselt
(s.a. Kap. 3.7.2).

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der Stralenver-

kehrsflachen entgegenzuwirken, wird zudem festgesetzt, dass durch geeignete
Malinahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachenwasser
von Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

3.6 Spielplatz

Wenngleich das Niedersachsische Spielplatzgesetz (NSpPG) am 10.12.2008 er-
satzlos aufgehoben wurde und ein Spielplatz somit rechtlich nicht erforderlich ist,
soll im Plangebiet eine Spielplatzflache ausgewiesen werden, um den Spielplatz-
bedarf angemessen zu bertcksichtigen.

Zu diesem Zweck wird am westlichen Rand des Plangebietes nordlich der Er-
schlieBungsstralle eine Flache von ca. 500 gm als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt.

Der geplante Spielplatz kann bei entsprechender Gestaltung eine nutzbare Spiel-
flache von 80 %, d.h. 400 gm, bereitstellen.

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017



Stadt Haselilinne
Begrindung mit Umweltbericht zum BBP , Eltern-Ringstrae" 16

3.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunk-
tion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den
Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren bzw. auszugleichen.

Neben der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern am nérdlichen und norddstlichen Rand des allgemeinen Wohn-
gebietes, ist eine Strallenraumbegrinung mit StralRenbaumen festgesetzt. Mit der
Strallenraumbepflanzung wird ein Mindestmal} an innerer Durchgrinung im 6f-
fentlichen Bereich fur das Plangebiet erreicht. Soweit bereits vorhanden konnen
die Einzelbaume auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Ansonsten sind die zu
pflanzenden Baumarten an eine Auswahl typischer Strallenbdume gebunden.
Auch auf den privaten Grundstlcksflachen vorhandene ortsbildpragende Einzel-
baume sind zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb des mit LSW gekennzeichneten Bereichs entlang der Léninger Stralle
(B 213) wird die entstehende Larmschutzwand in einem Teilabschnitt vor die vor-
handene Baumreihe und im 6stlichen Bereich hinter die Baumreihe gesetzt, so-
dass die Baumreihe vollstandig erhalten wird.

3.8 Erschlielung und Versorgung
3.8.1 Verkehrserschliel3ung

Die vorhandene Bebauung ist uber die im Gebiet bzw. angrenzend verlaufenden
Stralden (Ringstralle, Stationsweg etc.) erschlossen. Die im geplanten Dorfgebiet
erganzend mogliche Bebauung kann ebenfalls grof3tenteils Uber diese vorhande-
nen Straldenzlge erschlossen werden. Die unmittelbar stdlich verlaufende L6-
ninger Stral3e (B 213) wird, wie bisher, nicht zur direkten Erschlielung der
Grundsticke herangezogen.

Die im geplanten Wohngebiet und im Dorfgebiet MDy vorgesehene Bebauung
kann Uber die am Ostrand verlaufende Stadtstrale erschlossen werden. Von hier
werden ErschlieBungsstrallen in das Gebiet gefuhrt, welche z.T. als Stichstralle
im Gebiet enden. Dartber hinaus wurde im Rahmen des Bebauungsplanes
,NoOrdlich Stationsweg”“ im westlich angrenzenden Wohngebiet eine Stral3enver-
kehrsflache bereits bis an den Ostrand herangefuhrt, um bei einer Erweiterung
des Baugebietes eine Verkehrsanbindung zu gewahrleisten. Die verkehrliche Er-
schlielung dieser Flachen ist damit gesichert.

Die Strallen im Plangebiet haben Uber die Ringstralde nach Suden Anschluss an
die Loninger StralRe (B 213). Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und
uberortliche Verkehrsnetz ist somit sichergestellt.

In Bezug zur Bundesstrale 213 (E 233) liegt das Plangebiet aulerhalb der Orts-
durchfahrt gem. § 5 Abs.4 Bundesfernstralliengesetz (FStrG). Entlang der Bun-
desstralde gelten daher die Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG:
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e 20 m — Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der B 213 Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesstrale, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschattun-
gen und Abgrabungen gréfieren Umfangs sowie flir Werbeanlagen.

e 40 m — Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG

Im Abstand von 20 m -40 m vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der B
213 bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der Stralenbaubehdrde, wenn:

0 bauliche Anlagen (dazu zahlen auch Werbeanlagen) langs der B 213 au-
Rerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bzw. auf3erhalb der Ortsdurchfahrten bis zu 40
m, jeweils gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn, errich-
tet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen,

o bauliche Anlagen auf Grundstucken, die aul3erhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bzw.
aullerhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugange an Bundes-,
Landes- und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Die Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG werden zudem wie folgt bertcksichtigt:

¢ Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes ist entlang der Bundesstralle
die Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzwand vorgesehen. Zudem wird
entlang der B 213 und in den Einmindungsbereichen der Ringstralle im
Dorfgebiet ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass Zufahrten zur Bundesstralde nicht entstehen und ein Zugang zu
den Grundstlcken, wie bisher, nur Uber die Ringstral3e erfolgen kann.

e Soweit entlang der B 213 Neuanpflanzungen vorgenommen werden (z.B.
bei Abgang eines vorhandenen Baumes), sind die Abstandsbestimmungen
der Richtlinien fur passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-
Ruckhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Sichtdreiecke

An den Einmundungen der Ringstral3e in die B 213 sind Sichtfelder in der Gro-
Renordnung 5/110 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Bundesstralde, vorgese-
hen. Als Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen, dass die dargestellten
Sichtdreiecke von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Hohe von 0,80 bis 2,50 m uber der Fahrbahn freizuhalten sind (Baume, Lichtsig-
nale und ahnliches kbnnen zugelassen werden).
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3.8.2 Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser kann durch die
zentrale Wasserversorgung des Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Bour-
tanger Moor* mit Sitz in Geeste sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ord-
nungsgemale Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Haselinne gewahrleistet werden.

c) Oberflachenentwésserung (Anlage 2)

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand maoglichst gering gehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Durch das Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Versicke-
rungsuntersuchung durchgefihrt worden (s. Anlage 2). Die Ergebnisse der flr
das Plangebiet durchgefuhrten Bodenbohrungen und Versickerungsversuche
zeigen, dass im Plangebiet unterhalb des Mutterbodens in einer Tiefe von 0,9 —
1,6 m Geschiebelehm im Untergrund vorliegt, der nur eingeschrankt fur eine Ver-
sickerung geeignet ist. Die gemaR Arbeitsblatt A 138 der ATV erforderliche Si-
ckerstrecke von mindestens 1 m zum mittleren Grundwasserhdchststand konnte
bei einer Ausflihrung von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen Fla-
chenauslastung groftenteils eingehalten werden. Im sudostlichen Bereich des
Plangebietes ist diese Bedingung voraussichtlich jedoch nur mit einer entspre-
chenden Gelandeaufh6hung zu erflllen.

Fir das Plangebiet wird daher vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser
moglichst auf den jeweiligen Grundsticken oberflachig zu versickern. Nicht versi-
ckerbares Oberflachenwasser soll, unter Vorschaltung einer Rickhalteeinrich-
tung, welche im zentralen Bereich des Plangebietes angeordnet wird, auf den na-
turlichen Abfluss gedrosselt, in die dstlich des Plangebietes verlaufende Vorflut
(Graben an der Feldstralle) abgeleitet werden.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen Malknahmen sind die erforderlichen Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbin-
dung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Wasserbe-
horde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden
nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW) und
in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr und der Abteilung "Vorbeugender
Brandschutz" beim Landkreis Emsland erstellt.

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017



Stadt Haselilinne
Begrindung mit Umweltbericht zum BBP , Eltern-Ringstrae" 19

3.8.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas kann durch die EWE NETZ
GmbH erfolgen.

3.8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abfallen kann entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland erfolgen. Trager der offentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe
ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Die Anlieger von Stichstrallen ohne ausreichende Wendemaoglichkeit far Mallfahr-
zeuge mussen ihre Abfallbehalter fur die regelmaflige Entleerung an die nachste
mit Mullfahrzeugen zu befahrende Stral3e stellen. Die Wegestrecke betragt im
ungunstigsten Fall ca. 30 m und ist den Bewohnern nach Auffassung der Stadt
zuzumuten.

3.8.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Telekom
Deutschland GmbH erfolgen.

4 Umweltbericht

4.1  Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung in ers-
ter Linie der Schaffung von Wohnbaumaoglichkeiten im Ortsteil Eltern. Zudem sol-
len Teile der ursprunglichen Ortslage von Eltern stadtebaulich beordnet und
nachverdichtet werden.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen maoglich:

Durch die geplanten Nutzungen wird bei einer festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 bzw. 0,6 eine Grundflache von ca. 24.800 gm in Anspruch ge-
nommen, von der jedoch der sudliche Teilbereich bereits in wesentlichen Teilen
baulich genutzt ist. Durch die erganzend geplante Bebauung und Bodenversiege-
lung konnen insbesondere auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tie-
re erhebliche Auswirkungen entstehen. Auf das Schutzgut Mensch sind mogliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage
zu untersuchen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird im geplanten Wohngebiet eine maximal
eingeschossige Bebauung bis zu einer maximalen Héhe von ca. 9 m ermdglicht.
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Diese Hohe entspricht der auch im angrenzenden Wohngebiet getroffenen Rege-
lung. Im sudlichen Bereich (geplantes Dorfgebiet) sind mit der landwirtschaftli-
chen Hofstelle und weiteren, teilweise zweigeschossigen Gebauden auch héhere
Gebaude und Anlagen vorhanden. Die zulassige Hohenentwicklung der baulichen
Anlagen soll in diesem Bereich an die vorhandenen Gebaudehdhen angepasst
werden. Damit sind durch die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berucksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Far nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
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tungsverbote folgende MalRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein
Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 0kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstol} gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), §
39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
gelegt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Lebensstatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintrachti-
gen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu toten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, einschlief3-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im Sinne von
§ 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten Biotope im Sinne des § 24
Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberértlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu berucksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur alle Teile
des Landes aufzustellen. Gemaf § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbehoérde
fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das Plan-
gebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat (landwirtschaftliche Nutzflache)
gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein gultige Mal3-
nahmen zur Verbesserung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
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und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen MalRnahmen tref-
fen ,Erweiterung des Heckennetzes® und ,Anreicherung der Feldflur mit Klein-
strukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf
eine ,Durchlassigkeit” fur Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (ex-
tensive Pflege der Grunflachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das Plan-
gebiet und die nahere Umgebung nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung berlck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malihahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MalRnahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die Stadt Hasellnne hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die
Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRhahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der Land-
wirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie’ an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die wei-
teren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL,
Stand 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beurtei-
lung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal § 3 Abs. 1 BImSchG. Der
GIRL-Richtwert betragt fur Dorfgebiete eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft
(erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissionswert W =
0,15). Fur Wohngebiete gilt ein Immissionswert von 0,10.

! Die friiheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fir unterschiedliche Tierarten)
wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefihrt, dass im
begrindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewissem
Rahmen mdglich ist. Dabei kdnnen insbesondere im Siedlungsrandbereich und
im Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Flachen Zwischenwerte gebildet
werden (s.a. Kap. 3.1).

Larmimmissionen

Maldgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im vorliegenden Fall
sind im Plangebiet emittierende Nutzungen (Dorfgemeinschaftshaus, Autohaus)
vorhanden. Zudem sind Larmbelastungen durch die sudlich verlaufende Bundes-
strale 213 zu erwarten. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind bezogen auf Ver-
kehrs- und Gewerbelarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung anzu-
streben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Misch- / Dorfgebiet Allgemeines Wohnge-
(Aulenbereich) biet
tags 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts
(Verkehr / 50/45dB (A) 45/40dB (A)
Gewerbe)

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als Grenz-
werte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung
und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht einge-
halten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im Rahmen der
Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in
seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und 22.03.2007 ausgefuhrt, dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwagung
sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S.
151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304). Auch die TA-
Larm berucksichtigt unter Kap. 6.6 Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte ge-
bildet werden konnen, die jedoch die Mischgebietswerte nicht Uberschreiten sol-
len.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhal-
tung Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in be-
stimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten
Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes flihren.*
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Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalstabe neben der DIN
18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissions-
grenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als
Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr

Misch- / Dorfgebiet Allgemeines Wohnge-
(Aulenbereich) biet
tags 64 dB(A) 59 dB (A)
nachts 54 dB (A) 49 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunreini-
gungen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen, wenn sie
gemal’ § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt maRRgebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV vom 06.08.2010 Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen.
In Gebieten, in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist
der Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§1 a (6)
Nr. 7 h BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-gebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemaR

§ 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist in Kap. 2.3 zu finden.
Das Plangebiet liegt éstlich und noérdlich angrenzend zu bestehender Bebauung
bzw. ausgewiesenen Baugebieten und umfasst im sudlichen Bereich auch Teile
der ursprunglichen Ortslage von Eltern. Die noch unbebauten Flachen werden
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft mit der Bundesstralle 213 eine
Hauptverkehrsstral3e. Daran schlief3t sich nach Suden die weitere urspriungliche
Ortslage von Eltern mit Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen und landwirt-
schaftlichen Betrieben mit Tierhaltung an.

42.1.1 Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
(Anlagen 1 und 1la)

Aufgrund der im Gebiet und angrenzend wirtschaftenden Landwirtschaftsbetriebe
wurde die Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, mit der Ermittlung der Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet auf Grundlage der aktuellen GIRL 2008 beauf-
tragt. Der GIRL-Richtwert flr Dorfgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissions-
wert IW = 0,15). Fur Wohngebiete gilt ein Immissionswert von 0,10. Bei den Er-
mittlungen wurde auch ein moglicher Einfluss durch die ca. 240 m nordwestlich
des Plangebietes befindlichen GH Gusswerk Haselinne GmbH sowie durch den
ebenfalls nordwestlich gelegenen Reit- und Fahrverein Hasellinne gepruft, die je-
doch keinen relevanten Einfluss ergaben.

Nach den Berechnungen (s. Anlage 1) sind im geplanten Wohngebiet Immissi-
onswerte von IW 0,06 im westlichen Teilbereich bis 0,11 im suddstlichen (er-
kennbarer Geruch an bis zu 6-11 % der Jahresstunden) zu erwarten. Der GIRL-
Richtwert flr allgemeine Wohngebiete von einer Geruchseinheit (GE) pro cbm
Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW
= 0,10) wird somit im Uberwiegenden Teil des Wohngebietes eingehalten, im
sudostlichen Bereich jedoch geringfugig Uberschritten (Ergebnisdarstellung, s.
Anlage 1a).

Im geplanten Dorfgebiet werden Immissionswerte von IW 0,09 im westlichen Be-
reich bis ca. 0,20 im sudlichen Randbereich erreicht. Der Bereich der landwirt-
schaftlichen Hofstelle sowie die unmittelbar Ostlich angrenzende Flache sind z.T.
mit Werten von uber 20 % der Jahresstunden belastet.
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Bei landwirtschaftlichen Betrieben bleiben die Emissionen aus der jeweils eige-
nen Tierhaltung bei der Beurteilung der zu erwartenden Geruchssituation jedoch
unbertcksichtigt. Ansonsten ware eine Landwirtschaft mit Tierhaltung kaum maog-
lich, da die Immissionswerte innerhalb einer Tierhaltungsanlage 100 % betragen
und naturgemald auch im direkten Umfeld der Anlagen deutlich Gberschritten
werden.

Bei der Ostlich an den im Gebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb an-
grenzenden Flache handelt es sich um einen bereits bebauten Teilbereich der ur-
sprunglichen Ortslage von Eltern, welcher in die vorliegende Planung einbezogen
und bauleitplanerisch beordnet werden soll. Auch die weiteren, hdher belasteten
Bereiche im sudlichen Teil des Plangebietes sind im Wesentlichen bebaut
(Schiutzenhaus/Dorfgemeinschaftshaus, Autohaus). Diese Bereiche sind zudem
erheblich durch die Larmimmissionen der B 213 belastet. In diesen Bereichen sol-
len daher sonstige Wohnungen oder Wohngebaude nicht zulassig sein (s.a.

Kap. 3.1).

Durch die vorhandenen Fremdwohnnutzungen in der urspringlichen Ortslage von
Eltern sind der im Plangebiet vorhandene landwirtschaftliche Betrieb und weitere,
sudlich gelegene Betriebe bereits heute so eingeschrankt, dass eine Ausweitung
der Viehhaltung nur mit Emissionseinschrankungen einhergehen kénnte. Durch
die geplante Siedlungserganzung werden die vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe, d.h. auch die im Gebiet vorhandene Hofstelle, daher in ihrer Entwick-
lung nicht zusatzlich eingeschrankt.

4.2.1.2 Verkehrsimmissionen
BundesstraRe 213 (Anlage 3)

Das Plangebiet liegt direkt nordlich der Loninger Strale (B 213). Aus diesem
Grund wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, die im Plange-
biet zu erwartende Verkehrslarmbelastung ermittelt. Fur die Bundesstral’e wur-
den dabei die im Rahmen der ,Fortschreibung der verkehrswirtschaftlichen Un-
tersuchung zur BedarfsplanmalRnahme E 233" (SSP Consult Beratende Ingenieu-
re GmbH, Jan. 2013) fur das Horizontjahr 2025 prognostizierten Verkehrszahlen
zugrunde gelegt?.

Das Plangebiet soll angrenzend an die B 213 als Dorfgebiet und im nérdlichen
Teilbereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist angrenzend zur B 213 bereits in wesentlichen Teilen bebaut.
Insbesondere im Gstlichen Teilbereich sind auch die vorhandenen Freiflachen be-
reits vollstandig in gewerblicher Nutzung (Autohaus). Im westlichen Bereich ist je-
doch angrenzend zur Bundesstralie zumindest abschnittsweise die Errichtung ei-
ner Larmschutzanlage mdglich. Um insbesondere flir die Aullenwohnbereiche

2 Die Landkreise Emsland und Cloppenburg planen derzeit den vierstreifigen Ausbau der E233
zwischen der Autobahn 31 (AS Meppen) und der A1 (AS Cloppenburg). Bei einer Umsetzung ist
im Bereich der Ortslage Eltern der Ausbau auf neuer Trasse ndérdlich von Eltern in einem Abstand
von ca. 350 m zum Plangebiet vorgesehen.
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schutzwurdiger Nutzungen eine Verbesserung der Larmsituation zu erreichen,
bertcksichtigen die Berechnungen zur bestehenden Verkehrslarmbelastung da-
her bereits eine Larmschutzwand in einer Hohe von 3 m, die im Bereich des
Schutzen- bzw. Dorfgemeinschaftshauses auch aus Sichtschutzgriunden entlang
der Bundesstral3e errichtet werden soll.

Unter diesen Bedingungen und unter Berucksichtigung einer auf Hohe des Plan-
gebietes zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h ergeben die Berechnun-
gen im sudlichen Teilbereich weiterhin eine Uberschreitung der fiir ein Dorfgebiet
maldgeblichen Orientierungswerte von 60/50 dB (A).

Die um 5 dB (A) niedrigeren Orientierungswerte fur das weiter nordlich geplante

allgemeine Wohngebiet werden tagsuber eingehalten, nachts dagegen im Ober-
geschoss um bis zu max. 5 dB (A) uberschritten, u.a. da die Larmschutzwand fur
das Obergeschoss keine wesentliche Abschirmwirkung entfaltet.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in dicht besiedelten Gebieten haufig nicht moglich, allein
durch die Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Stral3en, schadliche Umwelt-
einwirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orientierungswer-
te sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich (Weite-
re Ausfuhrungen dazu in Kap. 4.3.1.1).

Eisenbahnstrecke Meppen — Essen (Oldb.)

Von der nordlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 80 m verlaufenden
Eisenbahnstrecke Meppen — Essen (Oldb.) gehen keine erheblichen Emissionen
aus. Die Bahnstrecke wird maximal nur ca. 1-2 mal taglich tagsuber befahren.

4.2.1.3 Gewerbliche Immissionen
(Anlage 3)

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren kdnnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Die
im Gebiet vorhandene gewerbliche Nutzung (Autohaus) fugt sich in ihrer Art und
ihrem Umfang in die gemischte Nutzungsstruktur eines Dorfgebietes ein.

Bei dem Schutzen- / Dorfgemeinschaftshaus (DGH) handelt es sich um eine Ge-
meinbedarfsanlage, die innerhalb eines Dorfgebietes allgemein zulassig ist. Die
Anlage wird im Wesentlichen durch den Schutzenverein und als kultureller und
gesellschaftlicher Treffpunkt genutzt. Schiel3veranstaltungen finden auf dem
Schief3stand innerhalb des Gebaudes statt.

Die Stadt hat jedoch durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH auch die durch
das Autohaus und das Schitzenhaus zu erwartende Larmsituation unter Beruck-
sichtigung der geplanten Baumalinahmen prufen lassen (s. Anlage 3). Bei dem
Schutzenhaus wurde dabei ausschliel3lich der regelmafige und bestimmungs-
gemale Betrieb betrachtet. Einzelne, selten stattfindende Brauchtumsveranstal-
tungen, wie z.B. das Schutzenfest, wurden nicht berucksichtigt. Diese Veranstal-
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tungen sind als seltene Ereignisse einzustufen und finden eine breite Akzeptanz
in der Bevolkerung.

Fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen im Nachtzeitraum ist im Gegensatz
zur Tagzeit, bei der die Gerauschimmissionen gemaf der TA Larm Uber einen
Zeitraum von 16 h gemittelt werden, jeweils die lauteste Stunde heranzuziehen.

Bei den Berechnungen wurden sowohl geplante Erweiterungen des Autohauses
als auch der geplante Neubau des Schitzen-/ Dorfgemeinschaftshauses mit einer
Kapazitat von ca. 100 Personen berucksichtigt. Sudostlich des Gebaudes ist eine
Terrasse vorgesehen.

Neben der Gerauschsituation durch das Autohaus (Werkstatt, Waschhalle, Fahr-
zeuganlieferung) wurden bei den Berechnungen zum Dorfgemeinschaftshaus
auch der zu erwartende Parkplatzlarm sowie Emissionsquellen aul3erhalb des
Gebaudes (Raucherbereiche, Kommunikationsgerausche) bericksichtigt. Wenn-
gleich das DGH von der ortlichen Bevdlkerung uberwiegend mit Fahrrad oder zu
Fuld erreicht wird und nach den Planungen fur den Neubau eine Kapazitat von 10
Stellplatzen angegeben ist, wurde den Berechnungen unter Mitnutzung sonstiger
befestigter Freiflachen fur den Nachtzeitraum eine Vollbelegung von 16 Stellplat-
zen und eine vollstandige Leerung dieser Stellplatze innerhalb von 2 Nachtstun-
den zugrunde gelegt. Weiterhin wurde fur den geplanten Terrassenbereich nachts
der dauernde Aufenthalt von 10 Personen und damit insgesamt eine ,worst-
case“-Betrachtung bericksichtigt.

Unter diesen Bedingungen ergeben die Berechnungen (s. Anlage 3), dass die
maldgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte
der TA Larm von 55 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts im geplanten allgemeinen
Wohngebiet eingehalten werden. Im geplanten Dorfgebiet werden die um 5 dB
(A) hoheren Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte auf3erhalb der betrachteten
Gewerbeflachen ebenfalls im Wesentlichen eingehalten. Lediglich im Randbe-
reich nérdlich der RingstraRe sind geringfiigige Uberschreitungen um ca. 1 dB (A)
denkbar.

Der nach der TA Larm zulassige Wert fur kurzzeitige Gerauschspitzen im Dorfge-
biet von nachts 65 dB (A) (Immissionsrichtwert Nacht + 20 dB) wird weitestge-
hend eingehalten, jedoch ebenfalls in einem kleinen Bereich noérdlich der Ring-
stralde Uberschritten.

4.2.1.4 Sonstige Immissionen

Sonstige emittierende gewerbliche Betriebe oder sonstige Anlagen (z.B. Sportan-
lagen), deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind, sind im nahe-
ren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine
Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell
storenden Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.
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4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der S6gel-Linderner Geest, die sich in-
nerhalb der Haupteinheit Sogeler Geest (Himmling) befindet.

Die Sogel-Linderner Geest ist ein sandig-lehmiges Grundmoranenland. In nord-
ostlicher Richtung verlaufende, flach gewdlbte Geestricken werden durch kleine
Niederungen gegliedert. Parallel zu diesen verlaufen breite, meist stark versumpf-
te Niederungen (Nord—, Mittel- und Sudradde).

Die Niederungen, die ausgedehnte Flachmoore enthalten und natlrlich Erlen—
und randlich auch Birkenbruchstandorte aufweisen, werden heute vornehmlich
als malig ertragreiches Grlnland genutzt. Die Geestricken werden vorwiegend
ackerbaulich genutzt. Die Ackerflachen werden durchsetzt von gro3tenteils Na-
delbdume enthaltenden Forsten.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71; Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird in erster Linie durch die
am sudlichen Rand verlaufende Bundesstral’e 213 mit ihren begleitenden Ge-
holzstrukturen bestimmt. Die vorhandenen Gebaude des Autohauses, das Kin-
dergartengebaude, die vorhandene Hofstelle und der alte Gehdlzbestand nordlich
und sudlich der RingstralRe stellen ebenfalls pragende Elemente des Land-
schaftsbildes dar. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Pferdeweide
intensiv genutzt. Nach Nordwesten und Nordosten schliel3en sich intensiv genutz-
te Ackerflachen an, die sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (September 2016)
als Maisanbauflachen darstellen. In dstliche Richtung wird das Plangebiet be-
grenzt durch eine Stadtstralle, die an der westlichen Seite von Lindenbaumen
begleitet wird. Ostlich dieser StralRe befinden sich die Wohn- und Wirtschaftsge-
baude einer landwirtschaftlichen Hofstelle, die von altem Baumbestand umgeben
ist. Weiterer wertvoller Baumbestand befindet sich im Umfeld des Kindergartens,
des vorhandenen Wohngebaudes nordostlich vom Kindergarten und im sudwest-
lichen Planbereich zwischen der Ringstral3e und der Bundesstralle 213. In westli-
che Richtung schlief3t sich ein fast vollstandig bebautes Wohngebiet an.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der intensiven
Flachennutzungen nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart
und Schonheit. Die vorhandenen Baumstrukturen stellen hingegen wertvolle Ele-
mente des Landschaftsbildes dar.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung nicht als wichtige Bereiche flr
das Landschaftsbild dargestellit.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenubersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
nordlichen Teil des Plangebietes durch jahrhundertelange Plaggendingung ein
Plaggenesch entwickelt, der als aufgehdhter Boden mit Humus und Nahrstoffen
angereichert ist.

Der Plaggenesch gehort zu den besonders schutzwirdigen Boden aufgrund sei-
ner hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner hohen kulturgeschichtlichen
Bedeutung. Er besitzt eine besonders hohe Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die
Lebensraumfunktion und besondere Archivfunktionen.

Im sudlichen Teil ist als Bodentyp der Pseudogley vorherrschend.

Der Plaggenesch aus aufgetragenem Plaggenmaterial besitzt ein mittleres Er-
tragspotenzial, ein mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermdgen und eine
geringe Pufferkapazitat. Er zeichnet sich aus durch eine gute Durchliftung, Was-
serdurchlassigkeit und Erwarmung. Er ist wenig verdichtungsempfindlich und be-
sitzt eine hohe Auswaschungsgefahrdung.

Der Pseudogley im sudlichen Teil des Plangebietes besitzt ein mittleres Ertrags-
potenzial, ein mittleres bis geringes Nahrstoff- und Wasserspeicher-vermogen
und ist beregnungsbedurftig. In Staunasseperioden verfugt er tGber eine einge-
schrankte BelUftung und Erwarmung. Zudem charakterisiert eine mittlere Auswa-
schungsgefahrdung diesen Bodentyp.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine naturlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1 :
200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 251 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihr Ver-
mdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen
Schadstoffen zu schutzen, im nordlichen Teil des Plangebietes als ,hoch®, im
sudlichen Teil des Plangebietes als ,mittel“. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schitzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die Versi-
ckerung behindern und wo groRe Flurabstande zwischen Gelande und Grund-
wasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel ber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de
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c) Altlasten

Im Gstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Autohaus mit angeglie-
derter Werkstatt. Auf dem Gelande befand sich bis 1993 eine Tankstelle, die als
Altlastenverdachtsflache im entsprechenden Kataster des Landkreises Emsland
mit der Anlagen-Nr. 454 0195 050 0001 gefuhrt ist.

Laut Auskunft des Landkreises erfullen die 1993 durchgefuhrten Bodensondie-
rungen und -analysen nicht die Anforderungen an eine Orientierende Untersu-
chung gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Zum
Verbleib der unterirdischen und oberirdischen Tankbehalter und Leitungen liegen
dem Landkreis nach eigener Aussage keine Erkenntnisse vor.

4.2.2.4 Klima Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mittlere
Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die re-
lative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur
ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-onszeit
von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1:200.000, Blatt Osnabrick, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt eine
sudwestliche und im Fruhjahr und Sommer eine westliche bis nordwest-liche
Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene StralRen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wurde sich der
Bereich des Plangebietes bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung
zu einem Drahtschmielen-Buchenwald mit Ubergéangen zum Flattergras-
Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rotbuche do-
minierten Schlussgesellschaften kdmen Hangebirke, Hainbuche, Zitterpappel,
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Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche und Winterlinde nattrlicherweise im Plan-
gebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Bodenkundli-
chen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist analog
dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 4.

Artenarmes Intensivgrinland (GIT)

Hierbei handelt es sich um ein mehr oder weniger artenarmes, von z.T. nahrstoff-
bedurftigen Sulgrasern und einigen Krautern dominiertes Grinland auf einem
malig trockenen bis frischen, grundwasserfernen, sandigen und lehmigen Boden.
Dieses Grunland wird als Pferdeweide intensiv genutzt und stellt sich zur Zeit der
Bestandsaufnahme (September 2016) als sehr kurzrasig dar. Gemaf Stadtetag-
modell wird das Grunland dem Wertfaktor 2 WF zugeordnet.

Vorhandene Bebauung (OD, OEL, ODS)

Unter diesem Biotoptyp wird die vorhandene Bebauung mit ihren Umgebungsbe-
reichen im sudlichen Teil des Geltungsbereichs zusammengefasst. Im Bereich
dieser vorhandenen Bebauung sind aufgrund der vorhandenen Nutzung (Auto-
haus, Schutzenhaus, Kindergarten, Hofstelle, Wohnbebauung) oder der geplan-
ten Festsetzung als nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen keine wesentlichen
Veranderungen durch die vorliegende Planung zu erwarten. Der wertvolle Baum-
bestand in diesem Bereich ist nahezu vollstandig durch Festsetzung dauerhaft
gesichert. Dieser sudliche Teil des Plangebietes geht zusammen mit dem hier
vorhandenen Baumbestand somit nicht in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensa-
tionsermittlung ein.

StralRen (OVS)

Im Bereich der ,Ringstralte” sind aufgrund der vorliegenden Planung keine Ver-
anderungen vorgesehen. Die ,Ringstrale” geht somit nicht in die Bilanz zur Ein-
griffs- und Kompensationsermittlung ein. Die Stadtstrale am &stlichen Rand des
Geltungsbereichs ist im heutigen Zustand in einer Breite von 3 m bituminds be-
festigt. Da diese Stral’e der Erschlielung des klnftigen Wohngebietes dienen
soll, ist hier eine Verbreiterung auf ca. 5 m notwendig. Die befestigte Fahrbahn
wird als wertlose Flache fir den Naturhaushalt gemall dem Stadtetagmodell mit
dem Wertfaktor O WF bewertet. Die halbruderale Gras- und Staudenflur des
westlichen Seitenstreifens wird dem Wertfaktor 2 WF zugeordnet. Die sieben
Einzelbaume in Form von Linden im Bereich dieses Seitenstreifens gehen mit ei-
ner jeweiligen Grundflache von 10 gm und einem Bestandswert Wertfaktor 2 WF
in die Eingriffsermittlung ein.
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Am sudlichen Rand des Plangebietes ist ein kleiner Teilbereich der Loninger
Stralde (B 213) in den Geltungsbereich mit aufgenommen. Hierbei handelt es sich
um den Grunstreifen zwischen dem vorhandenen Ful3- und Radweg und der vor-
handenen Baumreihe. Dieser Grunstreifen, der intensiv unterhalten und gepflegt
wird, geht mit einem Wertfaktor von 1 WF in die Eingriffsermittiung ein.

Fauna (Artenschutz)

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten Ar-
ten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschutzten
Arten zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutzten
Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

e besonders geschitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L
298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gean-
dert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefluhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefuhrt sind;
e streng geschutzte Arten:
besonders geschutzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgeflhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschuitzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschutzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schutzte Arten definiert.
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e Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden des Uber-
wiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirtschaftli-
cher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthalt.

Situation im Plangebiet

Im Ortsteil Eltern der Stadt HaselUnne soll, in Erganzung des westlich bereits
vorhandenen Wohngebietes, auf derzeitiger Grinlandflache neue Wohngebiets-
flache ausgewiesen werden.

Um eine Grundlage flr die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange zu
erhalten, wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Emsland eine Potenzialanalyse der Eingriffsflache als Bruthabitat fir V6-
gel angefertigt. Zur Potenzialabschatzung wurde der Geltungsbereich einmalig in
der Brutzeit begangen.

Die Flache besteht aus einer intensiv genutzten Pferdeweide und wird im Nordos-
ten und Nordwesten von Maisackern begrenzt. Im Sidwesten befindet sich be-
stehende Wohnbebauung. Im Sudosten umfasst der Geltungsbereich bereits be-
stehende dorfliche Strukturen, die von einem Eingriff nicht direkt betroffen sind.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung fehlen fur Brutvogel geeignete Struktu-
ren wie etwa Baume, Gehdlze, strukturreiche Graben oder Hochstaudenfluren.
Zudem werden die Flachen intensiv durch Pferde beweidet. Aufgrund dieser in-
tensiven Beweidung und der Siedlungsnahe ist mit Brutvorkommen von Schaf-
stelzen oder Feldlerchen nicht zu rechnen. Bei der stichprobenhaften Begehung
konnten auch keine Hinweise auf Bruten in diesem Bereich festgestellt werden.
Der Flache mit der geplanten Bebauung kommt somit keine Bedeutung als
Bruthabitat zu. Die Flache hat allenfalls eine Bedeutung als Nahrungshabitat fur
typische Brutvogel von Siedlungs- und Dorfrandbereichen. Wahrend der Bege-
hung konnten auf der Flache Nahrung suchende Amseln, Dohlen und Rauch-
schwalben festgestellt werden, die Brutvogel in der naheren Umgebung sein durf-
ten.

Im Bereich der bereits bestehenden dorflichen Bebauung im Stden des Gel-
tungsbereichs befindet sich u.a. ein Pferdehof sowie einige grof3e Eichen und
kleinere Geholzstrukturen. Hier ist mit moglichen Brutvorkommen von typischen
Végeln der dorflichen Siedlungsstrukturen zu rechnen. Im Bereich des landwirt-
schaftlichen Betriebes kommen unter anderem Arten wie Rauchschwalbe, Haus-
rotschwanz sowie Haussperling und ggf. Dohle oder Schleiereule als typische
Gebaudebruter in Betracht. Die Eichen sowie die kleineren Gehdlzstrukturen bie-
ten potenzielles Bruthabitat fur Arten wie z.B. Amsel, Ringeltaube, Star, Buchfink,
Blau- und Kohimeise, Rotkehlchen und Zaunkonig. Es wurden keine Hinweise auf

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017



Stadt Hasellinne
Begrindung mit Umweltbericht zum BBP , Eltern-Ringstrae" 35

ein Vorkommen von anspruchsvolleren Arten wie Greife oder Eulen gefunden.
Aufgrund der heimlichen Lebensweise ist ein Vorkommen von Waldohreule und
Waldkauz in den Baumbestanden sowie Schleiereule auf dem landwirtschaftli-
chen Betrieb nicht ganz sicher auszuschlief3en. Da in der Umgebung Flachen als
Nahrungshabitat fur die Eulen erhalten bleiben, ist von keinem negativen Einfluss
auf ein Vorkommen dieser Arten durch die kuinftige Bebauung auszugehen.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt Hasellinne sind im Plangebiet sowie in der Umgebung keine Boden-
denkmale bekannt. Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind
nicht vorhanden. Der nordliche Teil des Plangebietes wird jedoch laut Bodenkarte
teilweise von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Plaggenesch Uberlagert. Da-
bei handelt es sich um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedli-
cher Machtigkeit. Eschflachen kdnnen potenzielle archdologische Fundstellen
darstellen.

4.3 Prognose und MalRnahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung der ge-

planten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von

nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet stellt GUberwiegend kein Areal mit hoher Bedeutung fur die be-
nachbarte Wohnbevolkerung dar. Die fur eine Wohnbebauung bzw. ein ,dorfli-
ches Wohnen" vorgesehenen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt
und haben nur eine geringe Naherholungsfunktion. Mit der Beplanung dieser Be-
reiche gehen diese siedlungsnahen landwirtschaftlich genutzten Flachen jedoch
verloren.

Von Bedeutung sind dagegen die im Gebiet vorhandenen Gehodlzstrukturen. Die-
se sind weitestgehend als zu Erhalten festgesetzt, sind damit dauerhaft gesichert
und werden durch weitere Pflanzgebote erganzt.

Durch diese im Gebiet und angrenzend verbleibenden Gehdlzstrukturen wird die
neu geplante Bebauung teilweise bereits in die freie Landschaft eingebunden.

4.3.1.1 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen
(Anlagen 1 und 1la)

Nach den Ergebnissen des Geruchsgutachtens (s. Anlage 1 a und Kap. 4.2.1.1)
werden im geplanten Wohngebiet bei Berticksichtigung tierartspezifischer Belas-
tigungspotenziale Immissionswerte (IW) von 0,06 im westlichen und bis zu 0,11

im suddstlichen Bereich erreicht. Der zulassige Immissionsrichtwert von 0,10 fur
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ein allgemeines Wohngebiet wird somit im stdostlichen Bereich geringfligig tUber-
schritten.

Im geplanten Dorfgebiet werden Immissionswerte von IW 0,09 im westlichen Be-
reich bis ca. 0,20 im sudlichen Randbereich erreicht. Im Bereich der landwirt-
schaftlichen Hofstelle und der unmittelbar 6stlich angrenzenden, bereits bebauten
Flache liegen z.T. Werte von Uber 20 % der Jahresstunden vor.

In den Auslegungshinweisen zur GIRL wird jedoch ausgeflihrt, dass im begrinde-
ten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewissem Rahmen
moglich ist. So kdnnen beispielsweise beim Ubergang vom Auenbereich zur ge-
schlossenen Wohnbebauung nach Einzelfallbeurteilung Zwischenwerte bis max.
0,15 zur Beurteilung herangezogen werden (s.a. Kap. 3.1).

Im vorliegenden Fall liegt das Plangebiet im landlich strukturierten Ortsteil Eltern
der Stadt Hasellinne. Die urspringliche Ortslage von Eltern ist noch wesentlich
von landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung gepragt. Dadurch ergibt sich
fur die gesamte Ortslage und auch flr das vorliegende Plangebiet eine dorfliche
Pragung.

Der Stadt stehen geringer belastete Flachen im Anschluss an den Siedlungsbe-
reich in Eltern nicht zur Verfugung. Zudem kann nur mit der vorliegenden Planung
ein stadtebaulich sinnvolles starkeres Zusammenwachsen der urspringlichen
Ortslage von Eltern mit dem angrenzend bestehenden Wohngebiet bzw. dem
Hauptort Hasellinne erreicht werden.

Nach Auffassung der Stadt kann fur das geplante Wohngebiet daher ein Zwi-
schenwert bis zu einem Immissionswert von 0,12 entsprechend den Auslegungs-
hinweisen der GIRL zur Beurteilung herangezogen werden. Im vorliegenden Fall
werden auf den fur eine erganzende Bebauung vorgesehenen Flachen Immissi-
onswerte von max. 0,11 erreicht und der zulassige Wert somit nur geringfugig
uberschritten.

Auch fur das Dorfgebiet kann ein Zwischenwert bis zu einem Immissionswert von
0,17, in dessen Rahmen die weitere Entwicklung von Wohnhausern madglich ist,
als zumutbar angesehen werden. Nach einem Urteil des OVG NRW (Urteil vom
20.09.2007 - 7 A 1434/06) bleiben flr ein geplantes Wohnhaus in einem (fakti-
schen) Dorfgebiet bei einem Immissionswert von 0,17 die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse durchaus gewahrt. Auf den im geplanten Dorfgebiet flr
eine erganzende Wohnbebauung vorgesehenen Flachen kann jedoch der Wert
von 0,15 groftenteils eingehalten werden. Lediglich in Randbereichen bestehen
Uberschreitungen bis zu einem Immissionswert von 0,16-0,17 (s. Anlage 1a). Die
Bereiche fur eine ergdnzende Wohnbebauung, in denen die Immissionswerte der
GIRL Uberschritten und fiir Wohnnutzungen Ubergangswerte gemaR den Ausle-
gungshinweisen zu Nr. 3.1 der GIRL gebildet werden, sind im Bebauungsplan
gesondert gekennzeichnet.

Die hoher belasteten Bereiche Ostlich angrenzend zur Hofstelle und im sudlichen
Teil des Plangebietes sind im Wesentlichen bebaut (Schutzenhaus, Autohaus,
Wohngebaude) und teilweise zudem erheblich durch die Larmimmissionen der
B 213 belastet. In diesen Bereichen sollen deshalb sonstige Wohnungen oder
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Wohngebaude nicht zuldssig sein bzw. soll lediglich der Bestand bertcksichtigt
werden. Dem wird durch eine entsprechende Gliederung des Dorfgebietes und
durch Einschrankungen der tberbaubaren Bereiche Rechnung getragen.

In einem Dorfgebiet ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
be einschliellich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Ricksicht zu neh-
men. Die Erweiterungsmaoglichkeiten des im Gebiet sowie der sudlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe sind jedoch bereits dadurch eingeschrankt, dass im
Bereich der jeweils im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Bebauung die Immis-
sionswerte erreicht bzw. Uberschritten sind. Aufgrund dieser Bestandssituation ist
eine Ausweitung der Tierhaltung an den bestehenden Standorten bereits derzeit
nicht oder zumindest nicht ohne ImmissionsschutzmalRnahmen realisierbar. Eine
Einschrankung der Entwicklungsmaoglichen der landwirtschaftlichen Betriebe auf-
grund der vorliegenden Planung ergibt sich somit nicht.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gllle
auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind denkbar und lassen
sich auch bei ordnungsgemafer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind von
den kunftigen Bewohnern im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzu-
nehmen.

4.3.1.2 Verkehrsimmissionen
(Anlage 3)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat, werden die fur ein
Dorfgebiet mafRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005-1 bei Zugrundele-
gung der Prognosebelastung fur das Horizontjahr 2025 im sldlichen Bereich er-
heblich Uberschritten (s. Kap. 4.2.1.1).

Die Berechnungen bericksichtigen bereits eine am sudlichen Rand des Plange-
bietes entlang der B 213 in Hohe des Schutzenplatzes bzw. des Schiutzenhauses
vorgesehene 3 m hohe Larmschutzwand. Im éstlichen Teilbereich ist entlang der
B 213 die Errichtung einer Larmschutzanlage nicht moglich, da sich die hier vor-
handenen Freiflachen in Privatbesitz befinden und im Wesentlichen bereits ge-
werblich genutzt werden (Autohaus).

Wie die Berechnungen zeigen, kann mit der geplanten Larmschutzwand im Be-
reich des geplanten Wohngebietes der Orientierungswert der DIN 18005-1 von 55
dB (A) tagsuber eingehalten werden. Auch im geplanten Dorfgebiet wird der Ori-
entierungswert von 60 dB (A) tags im Bereich vorhandener Wohnbebauung ein-
gehalten. Im Nahbereich zur B 213 (Schitzen- / Dorfgemeinschaftshaus, Auto-
haus) wird jedoch sowohl der Orientierungswert als auch der um 4 dB (A) hohere
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV Uberschritten. In diesem Bereich sollen
jedoch Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Nachts liegen die Beurteilungspegel fur den Stral’enverkehr im gesamten Plan-
gebiet um ca. 4 dB (A) unter den entsprechenden Werten im Tageszeitraum. Da
die Orientierungswerte der DIN 18005-1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV um 10 dB (A) niedriger sind als die Tageswerte, werden die jeweiligen
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Orientierungswerte grofitenteils und insbesondere im Bereich des Obergeschos-
ses Uberschritten, da hier durch die Larmschutzanlage kein wirksamer Schutz er-
reicht werden kann. Dies ware jedoch auch bei groierer Hohe der Larmschutzan-
lage der Fall. Da sich insgesamt eine hohere Larmschutzanlage nur unwesentlich
pegelmindernd auswirken wirde und die Flache, die davon gewinnt, aulRerst ge-
ring ist, sieht die Stadt in einer 3 m hohen Larmschutzanlage einen angemesse-
nen Kompromiss zwischen Larmschutz einerseits und der Gestaltung des Orts-
bildes andererseits. Dies gilt umso mehr vor dem Hintergrund der derzeitigen
Planungen eines vierspurigen Ausbaus der Bundesstralie 213 (E 233), welche im
Bereich Eltern auf neuer Trasse nordostlich des Plangebietes mit einem Abstand
von mind. 350 m umgesetzt werden soll.

Im Ubrigen ist ein ausreichender Schallschutz daher durch passive MalRnahmen
sicherzustellen. Diese werden entsprechend den Vorgaben des Gutachtens fest-
gesetzt.

Bei einer neuen Trassenfuihrung der B 213 greift die 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung), welche fir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6f-
fentlichen Strallen anzuwenden ist. Danach ist unter Berucksichtigung der jewei-
ligen Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BImSchV (s.a. Kap. 4.1.2) die Not-
wendigkeit bzw. der Umfang der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu be-
stimmen. Aufgrund des bei einer neuen Trassenfihrung grol3en Abstandes zum
Plangebiet ist nicht zu erwarten, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung im Plangebiet Uberschritten werden. Fur den sudlichen Teil
des Plangebietes wirde sich in dem Fall eine deutliche Verbesserung der Larmsi-
tuation ergeben.

Auswirkungen durch Schallreflexionen an der geplanten Larmschutzwand

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die schalltechni-
schen Auswirkungen, die sich durch den Bau einer Larmschutzwand fur die sud-
lich der Bundesstralle bestehende Wohnbebauung ergeben kdnnte, Uberpruft.
Die Larmschutzwand soll hoch schallabsorbierend errichtet werden, sodass der
reflektierte Schallstrahl um mind. 8 dB unter dem auf die Wand auftreffenden
Schall liegen wird. Dies wird durch eine entsprechende Festsetzung gewahrleis-
tet. Unter dieser Bedingung ergeben die Ermittlungen, dass im Bereich der der
geplanten Larmschutzwand gegenuber liegenden Wohngebaude im ungunstigs-
ten Fall mit Erhohungen der Verkehrsgerausche um 0,1 bis 0,2 dB (A) zu rechnen
ist. Eine solche Pegeldifferenz ist vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar.

Wenn, wie im vorliegenden Fall gegeben, Larmbelastungen vorliegen, die an der
Grenze zur Gesundheitsgefahrdung liegen oder diese gar Ubersteigen kdnnen, ist
im Rahmen der stadtebaulichen Planungen jedoch abwéagend zu prifen, ob Er-
héhungen hingenommen werden missen, auch wenn sie nur marginal sind. In
diesem Zusammenhang verweist der Gutachter auf ein Urteil des OVG NRW vom
13.3.2008 (7 D 34/07.NE), in dem eine planbedingte Erhdhung der Stralenver-
kehrslarmimmissionen um 0,6 dB (A) auch bei einer entsprechend hohen Vorbe-
lastung als zumutbar erachtet wird.
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4.3.1.3 Gewerbliche Immissionen
(Anlage 3)

Wie die Ermittlung der im Plangebiet zu erwartenden Gerduschimmissionen ge-
zeigt hat, werden die fur das geplante allgemeine Wohngebiet mafRgeblichen Ori-
entierungswerte von 55/40 dB (A) tags/nachts eingehalten bzw. unterschritten. Im
geplanten Dorfgebiet werden die um 5 dB (A) hoheren Orientierungs- bzw. Im-
missionsrichtwerte - auerhalb der betrachteten gewerblich bzw. 6ffentlich ge-
nutzten Flachen (Autohaus, Schitzenhaus/DGH) - ebenfalls im Wesentlichen
eingehalten. Lediglich in einem sehr kleinen Randbereich nérdlich der Ringstralie
sind geringfligige Uberschreitungen um ca. 1 dB (A) denkbar.

Der nach der TA Larm zulassige Wert fUr kurzzeitige Gerauschspitzen im Dorfge-
biet von nachts 65 dB (A) (Immissionsrichtwert Nacht + 20 dB) wird weitestge-
hend eingehalten, in einem kleinen Bereich nérdlich der Ringstrale jedoch eben-
falls uberschritten. Aufgrund der den Berechnungen zugrunde gelegten ungunsti-
gen Fallbetrachtung (s. Kap. 4.2.1.3 und Anlage 3) ist dieser Lastfall als selten
einzustufen. Vorsorglich wird dieser Bereich mit der vorliegenden Planung jedoch
als nicht Gberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Da die hdher belastete Teil-
flache zudem Uberwiegend Bereiche des geplanten Dorfgebietes umfasst, die
ausschlielich gewerblich genutzt werden bzw. fur die ein Ausschluss von
schutzwurdigen Wohnnutzungen vorgesehen wird (lediglich Bertcksichtigung des
weiter nordlich gelegenen vorhandenen Wohngebaudes Ringstral’e Nr. 7), wird
der Larmsituation ausreichend Rechnung getragen.

Im Ubrigen handelt es sich bei den betroffenen Flachen um Bereiche, die sich,
aufgrund der Verkehrslarmsituation durch die B 213, in den Larmpegelbereichen
IV und V befinden (s. Kap. 4.3.1.2). In diesen Bereichen sind bereits erhdhte
Schallschutzvorkehrungen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vor-
gesehen.

4.3.1.4 Sonstige Immissionen

Entsprechend den Ausfliihrungen in Kap. 4.2.1.4 stellt sich das Plangebiet im Ub-
rigen als nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Staub, Erschutterungen, Licht
und Warme) dar, sodass weitere Schutzmallnahmen fur das Plangebiet nicht er-
forderlich sind.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Wie bereits beschrieben weist das Plangebiet hinsichtlich seines Landschaftsbil-
des keine besondere Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auf. Ebenso
ist durch die vorherrschende intensive landwirtschaftliche Nutzung als Pferdewei-
de und der bereits in Teilen vorhandenen Bebauung keine besondere Erholungs-
nutzung gegeben.
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Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Einzelbaume bzw. Baumgrup-
pen stellen hingegen wertvolle bzw. pragende Landschaftselemente dar.

Diese pragenden Einzelbdume wurden eingemessen und sind fast vollstandig als
zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt und damit dauerhaft in ihrem Bestand ge-
sichert. Auch die Baumreihe am sudlichen Rand des Plangebietes, im Bereich
der festgesetzten Larmschutzwand, bleibt vollstandig erhalten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entste-
henden Baukdrper auf einer bisher als Pferdeweide genutzten Flache hervorgeru-
fen.

Die geplante Bebauung stellt eine sinnvolle Erweiterung des westlich vorhande-
nen Wohngebietes dar und rundet die vorhandene Bebauung bis zur dstlich vor-
handenen Stadtstralle ab.

Der Erhalt der vorhandenen Baumstrukturen dient einem Mindestmal} an innerer
Durchgrinung und sorgt zusammen mit den am nordwestlichen und nordostli-
chen Rand festgesetzten 3 m breiten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern, die mit standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt wer-
den, fur eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes und fur
eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild. Die daruber hinaus innerhalb
der ausgewiesenen Stralienverkehrsflachen vorgesehene Pflanzung von hoch-
stammigen, standortgerechten, heimischen Laubbaumen unterstutzt die land-
schaftliche Einbindung.

Zusammen mit der Begrenzung der zulassigen Bauhohe werden mit diesen
Pflanz- und ErhaltungsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.

Insgesamt entsteht an diesem Standort unter Berucksichtigung des westlich an-
grenzenden Wohngebietes bzw. der im Gebiet bereits vorhandenen Bebauung,
der bestehenden intensiven Nutzung des Plangebietes und der vorgesehenen
Pflanz- und Erhaltungsmal3nahmen keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

4.3.2.2 Boden / Wasser/Altlasten
a) Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die
zukunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen. Im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes wird mit dem anstehenden Plaggenesch ein be-
sonders schutzwurdiger Boden in Anspruch genommen. Mit der Versiegelung
geht hier insbesondere ein Boden mit einer hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit
und einer hohen kulturgeschichtlichen Bedeutung verloren. Gleichzeitig wird mit
der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten Bo-
dens (mdgliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung, Erosion), grundsatzlich die
Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens vermieden.
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In den Bereichen, die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt sind, kann der Eingriff in den Boden zumindest teilweise innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Aufgrund der GroRRe der versiegelbaren Fla-
che verbleiben jedoch innerhalb des Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen
des Bodens. Zur vollstandigen Kompensation dieser Beeintrachtigungen ist die
Bereitstellung und Zuordnung externer Kompensationsmal3nahmen erforderlich.

Mit der zukUnftig mdglichen Bebauung geht dartber hinaus auch Versicke-
rungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert.

Durch das Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Versicke-
rungsuntersuchung durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse zeigen, dass im Plan-
gebiet unterhalb des Mutterbodens Geschiebelehm im Untergrund vorliegt, der
nur eingeschrankt fur eine Versickerung geeignet ist. Die gemaly ATV erforderli-
che Sickerstrecke von mindestens 1 m zum mittleren Grundwasserhochststand
kann bei einer Ausflhrung von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen
Flachenauslastung grofdtenteils eingehalten werden. Im siddstlichen Bereich des
Plangebietes ist diese Bedingung voraussichtlich jedoch nur mit einer entspre-
chenden Gelandeaufh6hung zu erflllen.

Fir das Plangebiet wird vorgesehen, dass das anfallende Oberflachenwasser,
soweit moglich, oberflachig auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern ist.
Sofern eine vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grund-
stucken nicht moglich ist, wird uberschussiges Oberflachenwasser unter Vor-
schaltung einer Rickhalteeinrichtung, welche im zentralen Bereich des Plange-
bietes angeordnet wird, auf den naturlichen Abfluss gedrosselt in die Ostlich des
Plangebietes verlaufende Vorflut (Graben an der Feldstral’e) abgeleitet.

Durch ExtensivierungsmafRnahmen auf externen Kompensationsflachen werden
sich daruber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben,

sodass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachti-

gungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die ge-plante
Versickerung bzw. gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers innerhalb des

Plangebietes bzw. der gedrosselten Ableitung und dem damit verbundenen weit-

gehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate ausreichend Rechnung getra-
gen.

b) Altlasten

Wie in Kap. 4.2.2.3 ¢ beschrieben, befand sich auf dem Gelande des Autohauses
eine Tankstelle, die als Altlastenverdachtsflache im entsprechenden Kataster des
Landkreises Emsland mit der Anlagen-Nr. 454 0195 050 0001 geflhrt ist.

Nach Aussage des Betriebsinhabers ist der Tankstellenbetrieb im Marz 1993 ein-
gestellt worden. Die zugehorigen technischen Einrichtungen wurden unter Beauf-
sichtigung des Landkreises Emsland demontiert, gereinigt und weiterveraul3ert.
Die Originalnachweise Uber diese fachgerechte Entsorgung wurden an den Land-
kreis Emsland weitergeleitet.
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Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf umweltgefahrdende Stoffe oder
sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so wird unverzuglich die Boden-
schutzbehdrde des Landkreises benachrichtigt.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und durch den damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinraumig zu einer grékeren und schnelleren Er-
warmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand wirkt sich die
Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als
Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Der im sudlichen Planbereich vorhandene Baumbestand ist weitestgehend zum
Erhalt festgesetzt und leistet somit weiterhin einen wichtigen Beitrag fur das loka-
le Klima und die Luft. Durch die Anlage von weiteren Gehdlzstreifen am nord-
westlichen und norddstlichen Rand der kuinftigen Wohnbebauung und die Pflan-
zung hochstammiger Laubbaume als Strallenbegrinung wird jedoch auch neue
vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen und die negativen Auswirkungen durch
die Flachenversiegelung werden minimiert. Diese Neuanpflanzung von standort-
gerechten, heimischen Laubgeholzen wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbe-
feuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, sodass
damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung minimiert wer-
den. Des Weiteren dient die Neuanpflanzung den Erfordernissen des Klimaschut-
zes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirkt (z.B. durch Bindung von COy).
Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Mit der fUr die Siedlungserweiterung (auf den bisher unbebauten Flachen) ge-
troffenen Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 verbleiben innerhalb der
bebauten Bereiche Freiflachen in einer GroRe von 60 %, die als offene Vegeta-
tionsflachen unterschiedlich genutzt werden kénnen. Diese Freiflachen besitzen
ebenfalls eine positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden
durch die vorgesehene Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanla-
ge von Geholzstreifen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

DarUber hinaus werden die auf externen Kompensationsflachen geplanten Mal3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird nahezu aus-
schliel3lich durch den Verlust von intensiv genutzter Grinlandflache verur-sacht.

Dem untersuchten Geltungsbereich inkl. der naheren Umgebung kommt potenzi-
ell eher eine allgemeine Bedeutung als Brutvogellebensraum zu. Dabei be-
schrankt sich das potenzielle Vorkommen von Brutvogeln auf den Bereich mit der
dorflichen Siedlungsstruktur im Stden des Geltungsbereichs. Dem nérdlichen Teil
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des Geltungsbereichs mit der geplanten Wohnbebauung kommt keine Bedeutung
als Bruthabitat zu. Es ist deshalb davon auszugehen, dass durch die geplante
Wohnbebauung keine Bruthabitate verloren gehen. Es handelt sich somit um
keinen erheblichen Eingriff. Nennenswerte artenschutzrechtliche Konflikte
sind fur Vogel somit nicht zu erwarten. Aus Vorsorgegrinden sollte dennoch
die Bauflachenvorbereitung aufRerhalb der Brutzeit vorgesehen werden.

4.3.2.5 Wirkungsgefluge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und Malinahmen konnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgefiuge beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache in Form von
Intensivgrunland verloren. Das Landschaftsbild wird vor allem im noérdlichen Teil-
bereich durch die kiinftige Bebauung im Plangebiet verandert. Durch die Versie-
gelung wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate
reduziert. Mit der Neuanlage von Gehdlzstreifen am ndrdlichen und norddstlichen
Rand des Plangebietes wird aber auch neue vertikale Verdunstungsflache und
die Mdglichkeit der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Granlandflache ein
neuer Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraum fur Flora und Fauna geschaffen.
Zusammen mit dem weitgehenden Erhalt des vorhandenen, ortbildpragenden
Baumbestandes und der Begrenzung der Bauhdhe werden Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes vermieden. Im Ubrigen werden die sich erge-
benden Beeintrachtigungen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden.

In Haselinne und insbesondere im Ortsteil Eltern besteht eine erhebliche Nach-
frage nach Wohnbaugrundsticken. Dieser kann, aufgrund bestehender landwirt-
schaftlicher Immissionen, innerhalb der urspringlichen Ortslage durch Maglich-
keiten zur Innenentwicklung nicht gedeckt werden kann. Die westlich des Plange-
bietes mit dem Bebauungsplan ,Nérdlich Stationsweg“ ausgewiesenen Wohn-
grundstucke sind bereits vollstandig vergeben und grofitenteils bebaut.

Mit der vorliegenden Planung soll dieses Wohngebiet daher nach Osten um ca.
26 Wohngrundstucke erweitert werden. Daruber hinaus sollen auch im sudlichen
Teilbereich des Plangebietes, welcher als Bestandteil der ursprtinglichen Ortslage
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bereits in wesentlichen Teilen bebaut ist, soweit moglich, Nachverdichtungsmog-
lichkeiten geschaffen und die vorhandenen Nutzungen stadtebaulich beordnet
werden. Das Mal3 der moglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bzw. 0,6 begrenzt.

Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO wird in den bisher
unbebauten Teilbereichen nicht zugelassen. Damit verbleiben in diesen Berei-
chen 60 % der Grundstlcksflachen, welche weder Uberbaut noch versiegelt wer-
den durfen. Auf diesen Flachen wird eine Begrunung, z.B. als Gartenflache, erfol-
gen.

Die Stadt ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl im Hin-
blick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf die konkre-
te Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Ma3nhahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uUber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heit es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-gesetz) sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen® und ,ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallnahmen z.T. vermie-
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den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen bzw. Uberplant werden
und die Wohnraumbeschaffung, die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen
sowie soziale und kulturelle Interessen bedeutsame 6ffentliche Belange darstel-
len, sind nach Uberzeugung der Stadt Hasellinne die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal}-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmallig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

¢) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope sind in den vorangegangenen Ka-
piteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des
Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Artenarmes Intensivgrinland (GIT) 33.688 gm 2 WF 67.376 WE
Vorh. Bebauung (m. Umfeld) 28.715 gm - -
vorh. StralRenverkehrsflachen 5.543 gm - B
Loéninger StralRe 344 gm 1 WF 344 WE
Ringstrale 2.669 gm - -
Stadtstralie (6stl.Rand) 2.530 gm - -
versiegelt (3 m Breite) 760 gm 0 WF 0 WE
unvers. Seitenstreifen (westl.) 1.012 gm 2 WF 2.024 WE
unvers. Seitenstreifen (6stl.) 758 gm - -
Einzelbaume (7 Linden) 70 gm 2 WF 140 WE
Gesamtflache: 67.946 gm
Eingriffsflachenwert: 69.884 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammengefasst sind
dieses die Anlage von Geholzstreifen am noérdlichen und norddstlichen Plange-
bietsrand, die Pflanzung weiterer hochstammiger Einzelbaume innerhalb der neu
anzulegenden o6ffentlichen Verkehrsflache sowie die kiinftige Anlage von Garten-
flachen im Bereich der unversiegelten Baugebietsflachen.

Den neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit
ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfol-
genden Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten / Bio-
toptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 19.643 gm - -
versiegelt (40 %) 7.857 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %) 11.786 gm - -
Gartenflache 10.976 gm 1 WF 10.976 WE
Siedlungsgeholz 810 gm 3 WF 2.430 WE
Offentl. Griinflache (Spielplatz) 498 gm 1 WF 498 WE
Dorfgebiet (GRZ 0,4) 10.579 gm - B
versiegelt (40 %) 4.232 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %) 6.347 gm 1 WF 6.347 WE
Strallenverkehrsflachen (Neu) 3.603 gm B -
versiegelt (80 %) 2.882 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 721 gm - -
Verkehrsgrun 361 gm 1 WF 361 WE
Strallenbaume 360 gm 2 WF 720 WE
Regenrickhaltebecken 1.081 gm - -
Vorh. StralBenverkehrsflachen 5.198 gm - B
Ringstralle 2.669 gm - =
Stadtstralle (6stl. Rand) 2.530 gm - -
versiegelt (5 m Breite) 1.265 gm 0 WF 0 WE
unvers. Seitenstreifen (westl.) 507 gm 1 WF 507 WE
unvers. Seitenstreifen (6stl.) 758 gm = B
Larmschutzwand 735 gm - B
Vorh. Bebauung (m. Umfeld) 26.609 gm - B
Gesamtflache: 67.946 gqm
Kompensationswert 21.839 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und interne
Ausgleichsmal3nahmen ein Kompensationswert von 21.839 WE. Gegenuber
dem Eingriffsflachenwert (69.884 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von
48.045 WE, sodass externe Kompensationsmalnahmen notwendig werden.

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017



Stadt Haselilinne
Begrindung mit Umweltbericht zum BBP , Eltern-Ringstrae" 48

e) Externe KompensationsmalRnahmen (Anlage 5)

Zur externen Kompensation steht der Kompensationsflachenpool der Stadt Ha-
sellnne zur Verfugung (Anlage 5, Seite 1). Er setzt sich aus dem Flst. 7/27 der
Flur 3 und Flst. 1/43 der Flur 4 in der Gemarkung Hamm zusammen. Seitens der
Naturschutzbehorde wurden 449.451 WE zu Kompensationszwecken zur Verfl-
gung stehende Werteinheiten nach dem Stadtetagmodell ermittelt. Von diesen
sind bereits 408.831 WE Eingriffen konkret zugeordnet worden, sodass zurzeit
noch 40.620 WE fur weitere KompensationsmalRnahmen zur Verfugung stehen.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits werden diese noch zur Verfigung
stehenden 40.620 WE dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Der Kompensationspool der Stadt Hasellnne ist damit vollstandig verbraucht.

Die weitere Kompensation erfolgt durch die gemal Kompensationskataster zur
Verfugung stehende bevorratende Kompensation.

Im Rahmen der Erstellung eines Kompensationskatasters wurden verschiedene
Flurstucke aufgelistet, die der Stadt fur eine Kompensation noch zur Verfugung
stehen. Mit Schreiben vom 17.03.2016 wurden diese Flursticke vom Landkreis
Emsland als bevorratende Kompensation anerkannt (Anlage 5, Seite 2). Von die-
sen seinerzeit verfugbaren Werteinheiten in einer Gréf3enordnung von

237.754 WE stehen im Moment noch 104.587 WE fur eine Kompensation zur
Verfligung. Von diesen zurzeit verfugbaren Werteinheiten werden zur Kompensa-
tion des durch die vorliegende Planung noch verbleibenden Defizits 7.425 WE in
Anspruch genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Im Bereich dieser bevorratenden Kompensation stehen fur anderweitige Eingriffe
somit noch 97.162 WE zur Verfligung.

f) Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalnahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 21.839 WE. Gegenlber dem
Eingriffsflachenwert (69.884 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von

48.045 WE, sodass externe Kompensationsmaflinahmen notwendig werden.

Dieses verbleibende Defizit kann z.T. im Bereich des der Stadt Haselinne zur
Verfligung stehenden Kompensationsflachenpools kompensiert werden. Hier ste-
hen zurzeit noch 40.620 WE fur Kompensationszwecke zur Verfugung.

Diese Werteinheiten werden vollstandig zur Kompensation der durch die vorlie-
gende Bauleitplanung verursachten Eingriffe in Anspruch genommen und dem
vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Der Kompensationsflachenpool der Stadt Haselinne ist damit vollstandig ver-
braucht.

Das noch verbleibende Defizit in einer GroRenordnung von 7.425 WE wird durch
die gemall Kompensationskataster zur Verfigung stehende bevorratende Kom-
pensation ausgeglichen. Hier stehen derzeit noch 104.587 WE fur eine Kompen-
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sation zur Verfigung. Dem vorliegenden Bebauungsplan werden 7.425 WE zu-
geordnet, sodass im Bereich dieser bevorratenden Kompensation fur anderweiti-
ge Eingriffe noch 97.162 WE in Anspruch genommen werden kénnen.

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und den
externen Kompensationsmalinahmen geht die Stadt Hasellinne davon aus, dass
der, durch den Bebauungsplan ,Eltern-Ringstral3e” verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG in Verbindung mit § 67 BNatSchG entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet wird laut Bodenkarte teilweise von einem wahrscheinlich mittelal-
terlichen Plaggenesch uberlagert. Eschflachen gehéren zu den Béden mit kultur-
historischer Bedeutung. Von einer Bebauung kann jedoch aus stadtebaulichen
Grinden nicht abgesehen werden, da der Stadt in Eltern fur eine erganzende Be-
bauung mit Wohngebauden derzeit keine anderen, ahnlich stadtebaulich sinnvol-
len Flachen zur Verfligung stehen.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehor-
de, der Stadt oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege an-
zuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen."

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berucksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen, auf den Uberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Festsetzung eines Wohngebietes bzw. eines Dorf-
gebietes entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwi-
schen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft,
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Mensch, Sach- und Kulturguter), die sich so auswirken, dass negative Ruckwir-
kungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wtrden die im sUdlichen Bereich des Plange-
bietes bestehenden baulichen Nutzungen bestehen bleiben. Bauliche Erweite-
rungen waren auf Grundlage des § 35 BauGB mdglich, insbesondere im Bereich
der landwirtschaftlichen Hofstelle jedoch nur unter Berucksichtigung der Belange
des Immissionsschutzes.

Im Ubrigen Bereich wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit entspre-
chenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt (Bodenverdichtung,
Erosion, Stoffeintrage) fortgefuhrt. Die Flachen wurden jedoch weiterhin, in Ab-
hangigkeit von der Bewirtschaftungsweise, den Tierarten des Siedlungsrandes
und der Feldflur, als Nahrungsraum zur Verfugung stehen.

Das Niederschlagswasser konnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch
Bodenverdichtung, den naturlichen Bodenverhaltnissen entsprechend versickern.
Die derzeitigen Grunlandflachen mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebie-
tes blieben erhalten.

Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiter von Natur und Landschaft un-
tereinander wirde bestehen bleiben.

Da wertvolle Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind,
sind Auswirkungen weder durch die Planung noch bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung zu erwarten.

4.4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprufung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu berucksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten auRerhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise um-
gesetzt werden kdnnten (vgl. Muster Einflhrungserlass zum EAG-Bau Fach-
kommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der sachgerechte
Bebauungsplan, RN 737 VHW-Verlag, 4. Aufl., Dezember 2010).

Wie bereits in Kapitel 1.2 beschrieben, besteht in der Stadt Haselinne und insbe-
sondere im Ortsteil Eltern eine starke Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken.
Dieser kann im Rahmen der Innenentwicklung nicht gedeckt werden, da innerhalb
der vorhandenen Siedlungsbereiche die Baugrundstiicke vollstandig vergeben
sind bzw. die ursprungliche Ortslage noch wesentlich von landwirtschaftlichen Be-
trieben mit Tierhaltung gepragt ist.

Die fur eine erganzende Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache schlief3t ost-
lich an ein ausgewiesenes Baugebiet an und bezieht im sudlichen Bereich Teile
der urspriinglichen Ortslage mit ein. Das Gebiet stellt somit einen Ubergangsbe-
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reich zwischen der landwirtschaftlich gepragten Nutzung in der Ortslage von EI-
tern und den wohnbaulichen Nutzungen im Baugebiet dar. Gleichzeitig kann je-
doch aufgrund der Planung auch eine Nachverdichtung in der Ortslage Eltern
vorbereitet werden.

Alternativ ware eine Ausweisung im Auldenbereich an anderer Stelle in Eltern
denkbar. Angrenzend zu dem bestehenden Siedlungsbereich steht der Stadt je-
doch keine andere Flache unmittelbar zur Verfigung bzw. kommen viele Flachen,
aufgrund einer hoheren Belastung durch landwirtschaftliche Betriebe, derzeit
nicht fur die wohnbauliche Siedlungsentwicklung in Betracht. Zudem kann nur mit
der vorliegenden Planung ein stadtebaulich sinnvolles starkeres Zusammen-
wachsen der urspringlichen Ortslage von Eltern mit dem Hauptort Hasellnne er-
reicht werden.

Im Ergebnis erscheint die gewahlte Erweiterungsflache somit als sinnvolle L6-
sung zur Siedlungsentwicklung im Ortsteil Eltern.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes im Bereich der bzw. im Anschluss an die beste-
hende Ortslage ist eine verbesserte Auslastung der vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen sowie Infrastruktureinrichtungen maglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie das Abfallentsorgungssys-
tem durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch moglich
sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft ge-
treten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fir neue Gebaude zu min-
destens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind wei-
tere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um
die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geanderte Baunormen
umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu gebaute Wohn- und
Nichtwohngebaude hdhere energetische Anforderungen erflllen.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stickseigentumer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schllissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu beruck-
sichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
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gebietes bzw. eines Dorfgebietes sind wesentliche Veranderungen der Luftquali-
tat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss ent-
sprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz errichtet
werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.a.).

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensgemein-
schaften wurde auf Grundlage einer faunistischen Untersuchung vorgenommen.

Die Ermittlung der Geruchsbelastung durch Tierhaltungsanlagen wurde durch die
Zech Ingenieurgesellschaft mbH nach der GIRL 2008 durchgefthrt.

Die Verkehrslarmbelastung wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH
nach dem Verfahren der RLS 90 ,Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen® er-
mittelt. Dabei wurden die im Rahmen der ,Fortschreibung der verkehrswirtschaft-
lichen Untersuchung zur Bedarfsplanmalinahme E 233" (SSP Consult Beratende
Ingenieure GmbH, Jan. 2013) fur das Horizontjahr 2025 prognostizierten Ver-
kehrszahlen zugrunde gelegt. Fur die Bewertung der Ergebnisse wurde die

DIN 18005-1 i.V. mit der TA-Larm herangezogen.

Die Emissionen der im Gebiet vorhandenen emittierenden Nutzungen (Autohaus,
Schutzenhaus) wurden durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH auf Grundlage
der DIN-ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® Gber-
pruft und nach der TA Larm bewertet. Eine weitere Ermittlung von Gewerbelarm
war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Durchflihrung der externen Kompensationsmaflinahmen erfolgt auf Flachen,
die der Stadt dauerhaft zur Verfugung stehen. Die Stadt wird nach Anfangskon-
trollen im ersten und dritten Jahr nach der Durchfihrung der Kompensations-
maRnahmen regelmaRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MaRnahmen
vornehmen.

Die Umsetzung der Anpflanzung im Plangebiet wird von der Stadt durch Inaugen-
scheinnahme Uberwacht.
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Sofern die Mallinahmen ordnungsgemal hergestellt sind und nicht widerrechtlich
beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden,
sodass eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die Stadt behalt
sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen nicht ordnungsgemafien Zu-
stand vorliegen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Durch die geplante Ausweisung einer Wohnbauflache am vorliegenden Standort
kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Im Bereich des geplanten
Dorfgebietes wird dagegen im Wesentlichen auf bereits bebaute Flachen zuruck-
gegriffen, auf denen jedoch eine Nachverdichtung ermdglicht werden soll.

FUr Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Landschaftsbild) gehen Grinlandflachen, die als Pferdeweide genutzt werden,
verloren. Ebenfalls wird bisher belebter Oberboden durch die Bebauung versie-
gelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubil-
dungsrate bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses
verringert. Durch die geplante Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
im Plangebiet bzw. die gedrosselte Ableitung konnen erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden.

Durch den weitgehenden Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und deren Ergan-
zung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
der Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft. Damit kann
auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B.
Bindung von CO,). Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung werden durch Mal3-
nahmen auf externen Flachen ausgeglichen.

Die durchgeflhrten faunistischen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis,
dass bei Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu erwarten sind, die eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG erfor-
derlich machen. Die Bauflachenvorbereitungen sollten jedoch aul3erhalb der
Brutzeit der Vdgel, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August erfolgen.
In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet Beeintrachtigungen durch Ver-
kehrslarmimmissionen der sudlich verlaufenden B 213 gegeben. Soweit unter Be-
rucksichtigung der im sudlichen Bereich im Wesentlichen bereits vorhandenen
Bebauung moglich, werden aktive LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwand)
vorgesehen. Durch den in Teilbereichen vorgesehenen Ausschluss von Wohn-
nutzungen und die geplante Festsetzung weiterer, passiver Schallschutzmal}-
nahmen wird Vorsorge getroffen, um unzumutbare Beeintrachtigungen der ge-
planten Nutzungen im Plangebiet zu vermeiden.

Im Bereich der geplanten Larmschutzwand sind fir die auRerhalb des Plangebie-
tes gegenuberliegenden Wohngebaude Auswirkungen durch reflektierten Schall
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mdglich. Aufgrund der geplanten hoch schallabsorbierenden Ausfiihrung der
Larmschutzanlage ist jedoch auch fur das nachstgelegene Wohngebaude mit nur
geringen Erhéhungen der Verkehrsgerausche von max. 0,1 bis 0,2 dB (A) zu
rechnen. Eine solche Pegeldifferenz ist vom menschlichen Ohr nicht wahrnehm-
bar und kann, trotz der gegebenen hohen Vorbelastung, als zumutbar erachtet
werden.

Die belastigungsrelevanten KenngréRen der Geruchsimmissionen durch Tierhal-
tungsanlagen liegen im weitaus uberwiegenden Teil des geplanten Wohngebietes
mit 7-10 % der Jahresstunden (IW 0,07-0,10) im unproblematischen Bereich. Ge-
ruchsbelastungen, die geringfugig uber dem fur ein allgemeines Wohngebiet
maldgeblichen Immissionswert von 0,10 liegen (entspricht wahrnehmbaren Geru-
chen an 10 % der Jahresstunden), bestehen lediglich im suddstlichen Bereich
des geplanten Wohngebietes (IW 0,11).

Geruchsbelastungen durch Tierhaltungsanlagen, die uber dem fur ein Dorfgebiet
maldgeblichen Immissionswert von 0,15 liegen, sind insbesondere im Bereich der
bestehenden Hofstelle und im sudlichen Bereich des Plangebietes gegeben. Die-
se hdher belasteten Bereiche sind jedoch bereits im Wesentlichen bebaut (Schit-
zenhaus, Autohaus, Wohngebaude). Auf den flr eine erganzende Wohnbebau-
ung vorgesehenen Flachen kann dieser Wert dagegen gréfitenteils eingehalten
werden. Lediglich in Randbereichen bestehen Uberschreitungen bis zu einem
Immissionswert von 0,16-0,17. Aufgrund der landlichen Struktur des Ortes Eltern
mit noch wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betrieben und Tierhaltungsbetrie-
ben auch innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Siedlungsbereiches, stehen
der Stadt jedoch keine Flachen mit einer geringeren Belastung zur Verfugung.

Im geplanten Dorfgebiet wird der zum Teil bestehenden héheren Belastung durch
eine entsprechende Gliederung des Dorfgebietes Rechnung getragen, welche
sonstige Wohnungen oder Wohngebaude ausschliel3t bzw. lediglich den Bestand
berucksichtigt.

Die Flachen im Plangebiet sind teilweise von kulturhistorisch bedeutsamen Plag-
geneschboden uberlagert, unter denen erfahrungsgemalf oft altere archaologi-
sche Fundstellen anzutreffen sind. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, werden diese unverzuglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Na-
tur und Landschaft sowie Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Um-
gebung nicht zu erwarten.

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die offentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzu-
wagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal} § 2 Abs. 3 BauGB bei
der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu
ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begrundung
dargelegt.
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Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden kénnen.

Im Plangebiet sind Belastungen durch Geruche aus Tierhaltungsanlagen zu er-
warten, die im nordlichen Bereich mit Immissionswerten von IW 0,11 den Richt-
wert fur ein allgemeines Wohngebiet und im sudlichen Bereich mit IW bis zu 0,20
den Richtwert fir ein Dorfgebiet Uberschreiten. Im Bereich der landwirtschaftli-
chen Hofstelle werden noch hohere Werte erreicht. Da sich das Plangebiet je-
doch im Randbereich der durch landwirtschaftliche Betriebe gepragten Ortslage
von Eltern befindet bzw. im sudlichen Bereich Teile dieser ursprunglichen Ortsla-
ge mit einbezieht, wird flur eine erganzende Bebauung mit Wohngebauden ein
Immissionswert, der den jeweils zulassigen Wert um 0,01 bis max. 0,02 tuber-
schreitet, im vorliegenden Fall fUr vertretbar gehalten. Stadtebaulich gleichwertige
Standortalternativen mit weniger belasteten Flachen stehen der Stadt nicht zur
Verfligung. Die hoher belasteten Bereiche sind bereits bebaut. Dem Schutzbedarf
der vorhandenen Bebauung wird jedoch durch Einschrankungen der Bauteppiche
und eine entsprechende Gliederung des Dorfgebietes, welche sonstige Wohnun-
gen oder Wohngebaude in Teilbereichen ausschlief3t bzw. lediglich den Bestand
bertcksichtigt, Rechnung getragen.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist zudem durch den Verkehrslarm der B 213
belastet. Zur Vermeidung sind, soweit moglich, die Errichtung einer 3 m hohen
Larmschutzwand sowie in Teilbereichen der Ausschluss von Wohnnutzungen und
im Ubrigen passive LarmschutzmafRnahmen vorgesehen. Die sich durch die ge-
plante Larmschutzwand ergebende geringfugige Pegelerhdhung um max. 0,1-0,2
dB (A) fur die sudlich der B 213, aul3erhalb des Plangebietes gelegene Wohnbe-
bauung ist vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar und kann auch nach der
aktuellen Rechtsprechung, trotz einer entsprechend hohen Vorbelastung, als zu-
mutbar erachtet werden.

Darlber hinaus sind — auRerhalb der gewerblich bzw. 6ffentlich genutzten Berei-
che - in geringem Umfang Immissionsbelastungen durch Larmimmissionen (nur
durch kurzzeitige Gerauschspitzen) der im Gebiet vorhandenen Nutzungen mog-
lich. Dies wird durch entsprechende Einschrankungen der uberbaubaren Berei-
che und durch die bereits aus Griinden des Verkehrslarmschutzes bzw. des
Schutzes vor erheblichen Geruchsimmissionen vorgesehenen Mallhahmen aus-
reichend berucksichtigt.

Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft, die insbesondere durch die Uberplanung von
Grunlandflachen verursacht werden, konnen durch Anpflanzungsmal3nahmen im
Plangebiet selbst und durch externe Kompensationsmalinahmen ausgeglichen
bzw. kompensiert werden. Damit und durch die bei der Errichtung von Gebauden
einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung kann auch den
Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser konnen durch
die Versickerung im Plangebiet bzw. die gedrosselte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers vermieden werden.

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017



Stadt Hasellinne
Begrindung mit Umweltbericht zum BBP , Eltern-Ringstrae" 56

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind aufgrund der faunistischen Unter-
suchung nicht zu erwarten.

Der im ndrdlichen Bereich kulturhistorisch bedeutsame Eschboden geht dauerhaft
verloren und kann nicht kompensiert werden. Dieser Belang wird gegenuber der
Schaffung von Siedlungsflachen, insbesondere fur die Wohnbauentwicklung, zu-
ruckgestellt.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrundung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berucksichtigen. Nach Abwagung aller vor-
genannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt werden.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Dorfgebiet, davon 37.576 gm 55,3 %
e Larmschutzwand (391 gm) (0,6 %)
Allgemeines Wohngebiet, davon 19.643 gm 28,9 %
e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten (810 gm) (1,2 %)
von Baumen und Strauchern
StralRenverkehrsflache, davon 9.148 gm 13,5 %
e Verkehrsflache besonderer Zweckbe- (3.604 gm) (5,3 %)
stimmung
e Larmschutzwand (344 gm) (0,5 %)
Flache fur die Wasserwirtschaft (RRA) 1.081 gm 1,6 %
Offentliche Griinflache ,Spielplatz* 498 gm 0,7 %
Plangebiet 67.946 qm 100 %

Buro fur Stadtplanung (BP_Eltern-Ringstr_Begr.doc) 28.09.2017
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7 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Haselinne hat gemaR} § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen Zie-
le und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich dargelegt und Ge-
legenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemal} § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemal § 3 (2) BauGB zusammen mit der
dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 06.07.2017 bis
07.08.2017 offentlich im Rathaus der Stadt Haselunne ausgelegen. Ort und Dau-
er der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
28.09.2017.

Haselliinne, den 12.10.2017

gez. Schraer L.S.

Blrgermeister

Anlagen

1. Geruchstechnischer Bericht
1a. Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen

Versickerungsuntersuchung
Schalltechnischer Bericht

Biotoptypen des Plangebietes

o & 0D

Externe Kompensation — Ubersicht / Zuordnung
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1 Anlass der Untersuchung

Das Buro fur Geowissenschaften M&0O GbR (Spelle und Soégel) wurde von der Stadt
Hasellnne beauftragt, die Eignung des an der Ringstralle in Haselinne OT Eltern im Areal
der Gemarkung Eltern, Flur 7, Flurstlicke 64/3, 64/4, 65/5 und 65/6 anstehenden Bodens zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu prufen. Fiar die Planung von
Versickerungsanlagen sind der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens und der
Grundwasserflurabstand mafligebend.

2 Untersuchungsunterlagen

o Topographische Karte 1:25.000 Blatt 3310 Hasellinne

e Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3310 Hasellinne

e Bodenubersichtskarte 1:50.000, Blatt L3310 Hasellinne

¢ Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt L3310 Hasellnne
e Ergebnis der Rammkernsondierungen

o Ergebnis der Versickerungsversuche

3 Allgemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeologische
Verhaltnisse

Das untersuchte Areal ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
GOK gepragt von Geschiebelehm (Schluff, kiesig, sandig, tonig) aus dem Drenthe-Stadium
des Weichsel-Glazials, der von einer anthropogen Plaggenauflage Uberdeckt wird.
Sudostlich des Areals wird der Geschiebelehm von Flugsanden aus dem Weichsel-Glazial
bis Holozan Uberlagert.

Laut Bodenlbersichtskarte 1:50.000 ist auf der untersuchten Flache als Bodentyp
Plaggenesch zu erwarten, siddstlich tritt als Bodentyp Pseudogley auf.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 im
nordwestlichen Teil des Areals bei >20,0 bis 22,5 mNN, im sudostlichen Teil des Areals bei
>17,5 bis 20,0 mNN. Aus der Gelandehdhe von etwa 23,0 bis 24,5 mNN im nordwestlichen
Teil und 22,0 bis 23,0mNN im siddstlichen Teil resultiert ein moglicher
Grundwasserflurabstand von 0,5 bis 4,5 m.

1795-2015-VU-Eltern-Hasellinne_17-11-2015.doc
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4 Durchfuhrung der Untersuchungen

Zur Erschlielung der Bodenverhaltnisse wurden am 03.11.2015 an den auf dem Lageplan
(Anlage 3) gekennzeichneten Ansatzpunkten drei Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe
von 5 m unter GOK (RKS 1) bzw. 3 m unter GOK (RKS 2 und RKS 3) abgeteuft. Potenziell
vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels Kabellichtlot im Bohrloch ermittelt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde an den Standorten der
Rammkernsondierungen RKS 1 und RKS 3 jeweils Uber einen Versickerungsversuch (VU 1
und VU 2) im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde neben dem
Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer
niedergebracht (& =7 cm). Die Messung erfolgte in 0,90 m bis 1,00 m Tiefe unter GOK
(VU 1) bzw. in 1,00 m bis 1,10 m Tiefe unter GOK (VU 2), mit konstantem Wasserstand ber
der Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepruft.

Als Hoéhenfestpunkt (HFP) fur die rel. H6heneinmessung der Untersuchungspunkte wurde

ein Vermarkungsnagel gewahlt (siehe Lageplan, Anlage 2).

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhaltnisse

In den Rammkernsondierungen wurde ein 0,60 m (RKS 2) bis 0,95 m (RKS 3) méachtiger
Oberboden aus humosem, mittelsandigem, schwach schluffigen Feinsand (Plaggenauflage)
erkundet. Dieser wird bis zu einer Tiefe von 0,90 m (RKS 2) bis 1,60 m (RKS 1) unter GOK
von einem stark schluffigen Feinsand unterlagert. Darunter wurde bis zur durchgeflihrten
Sondierungstiefe der jeweiligen RKS (5 m bzw. 3 m unter GOK) Geschiebelehm (Schluff,
sandig, schwach tonig, sehr schwach feinkiesig) aufgeschlossen.

5.2 Grundwasserverhaltnisse

Zum Untersuchungszeitpunkt konnte in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen kein
Grund- oder Schichtwasser gemessen werden.

Jedoch muss generell oberhalb des wasserstauenden Geschiebelehms mit aufgestautem

Schicht- bzw. Oberflachenwasser gerechnet werden.

1795-2015-VU-Eltern-Hasellinne_17-11-2015.doc
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5.3 Wasserdurchlassigkeit

Der im Feld bei RKS 1 im schluffigen Feinsand gemessene Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert)
betragt 1,8 x 10° m/s (VU 1, 0,90 — 1,00 m unter GOK, Anlage 4.1). Der bei RKS 2 im
schluffigen Feinsand gemessene Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) betragt 2,1 x 10° m/s
(VU 2, 1,00 — 1,10 m unter GOK, Anlage 4.2).

Der gemessene krWert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollstandig wassergesattigten Bedingungen erreicht werden. Somit
ergibt sich fiir die gepriifften Sande ein keWert von rd. 4 x 10° m/s. Der Geschiebelehm

weist erfahrungsgemaR einen k-Wert von < 1 x 107 m/s auf.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
der untersuchte Standort flir den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des Auftretens
von wasserstauendem Geschiebelehm ab einer Tiefe von 0,90 m bis 1,60 m unter GOK nur
eingeschrankt geeignet ist.

Gemal DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht i.d.R. eine Sickerstrecke von
mindestens 1,0 m einzuhalten. Dies ist bei der Planung der Versickerungsanlage zu
berlcksichtigen. Eine Mdglichkeit der Versickerung besteht in der Ausfiihrung von flachen
Versickerungsmulden mit einer geringen Flachenauslastung (Au/As) und einem Abstand
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem Geschiebelehm von = 1,0 m. Diese
Bedingung kann im sudostlichen Teil des Areals voraussichtlich nur mit einer
entsprechenden Gelandeaufhdhung erfillt werden.

Bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des wasserstauenden
Geschiebelehmes wird es an der Oberkante des Lehmes zu einer Bildung von
Schichtwasser und zu einem lateralen Abfluss kommen. Es ist daher zu priifen, ob es

hierdurch zu Schaden an angrenzenden Bauwerken kommen kann.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fir die
anstehenden Sande ein k-Wert von 4 x 10° m/s angesetzt werden.

1795-2015-VU-Eltern-Hasellinne_17-11-2015.doc
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7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfilhrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert
wurden, ist der Verfasser zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 17. November 2015

[

Dipl.-Geol. Sven Ellermann

Dr. rer. nat. Mark Overesch
Beratender Geowissenschaftler

Literatur

DWA (2005): Planung, Bau und Betrieb von Anlagen =zur Versickerung von
Niederschlagswasser. Arbeitsblatt DWA-A 138. Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Hennef.
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Anlage 1: Ubersichtskarte — Lage des untersuchten

Areals
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Anlage 2: Lageplan — Lage der Untersuchungs-
punkte
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Anlage 3: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
(RKS 1 bis RKS 3)
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Anlage 4: Ergebnisse der Versickerungsversuche
(VU 1 und VU 2)
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Projekt: 1795-2015 (Anlage 4.1) Test: VU 1 (RKS 1) Datum: 03.11.2015 Bearbeiter: Albers
mm min Q/min
; 0 0 0 140 -
2l 12 1 115 120 1 115
> 3| 22 2 96
J 36 | 4 | er 0 [
T 82
51 B2 6 77 £ . . , 78 .
o 82 | 10 | 72 E 67 .
1125 | 15 | 82 £ oo
A s 166 | 20 | 78 g
9| 244 30 75 401
10 -
20 -
11 —
12 - 0 . . . . . . |
0 5 10 15 Zeit(min) 20 25 30 35
| I 7 |cm Durchmesser Bohrloch Randbedingungen / Zwischenwerte:
( ,’ Infiltrationsrate "Q" 1,24 ml/sec Durchm.(mm): 110
¢ T 74,6 ml/min
I 90 |cm Tiefe Bohrloch bis Wasserstand (ho) Radius-Bohrloch "r" 4 om
Wert "ho" 90 cm
Wert "h" = H-ho 10 cm
A °C Wassertemperatur Wert "S" = GW-H 60 cm
Viskositat 1,2 Wasserviskositat im Bohrloch
Wasserviskositét bei 20°C
. A
. —{ 100 Jem  Bohrlochtiefe (H) T V ’ + l:| —1
wAHR Fir § = 2h: k =
2n * h
EEEEm IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIVIIlllllllCm Grundwasserstand(GW) / 3*( ﬁ)
wasserundurchlassige Bodenschicht FALSCH Firr S < 2h: k= Q *
o * (34 25)
1,8 * 105 m/s
KrWert:
© Geotechnisches Biiro Wiltschut 2007 Klute, A.: Methods of soil analysis, Part 1, Physical and mineralogical 155,¢€ cm/Tag
www.wiltschut.de methods. American Society of Agronomy, Madison, Wisconsin. 1986




Ermittlung Durchlassigkeitsbeiwert
Versickerung im Bohrloch / WELL PERMEAMETER METHOD

Projekt: 1795-2015 (Anlage 4.2) Test: VU 2 (RKS3) Datum: 03.11.2015 Bearbeiter: Albers
mm min Q/min
i1 0 0 0 -y
2l 19 1 182 180 1
> 3| 26 2 67 160
4 44 4 86 140
5| 61 6 81 £ 20 |
6| 101 10 96 E 9%
7| 147 | 15 | s g gy . s 2
e 8| 188 20 78 g 4
of 279 | 30 | 87 ]
10 . 40 |
1 -— 20 4
12 -— 0 . . . . . . |
0 5 10 15 Zeit (min) 20 25 30 35
| I 7 |cm Durchmesser Bohrloch Randbedingungen / Zwischenwerte:
( ,’ Infiltrationsrate "Q" 1,45 ml/sec Durchm.(mm): 110
¢ 1 87,1 ml/min
I 100 |cm Tiefe Bohrloch bis Wasserstand (ho) Radius-Bohrloch "r" 4 cm
Wert "ho" 100 cm
D Wert "h" = H-ho 10 cm
A °C Wassertemperatur Wert "S" = GW-H 45 cm
Viskositat 1,2 Wasserviskositat im Bohrloch
Wasserviskositét bei 20°C
. —{ 110 Jem  Bohrlochtiefe (H) T V ” + l:| —1

WAHR Fir § = 2h: k =

21 * h

EmEEm IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIllllllll@cm Grundwasserstand(GW) / 3*( ,’?)

wasserundurchlassige Bodenschicht FALSCH Firr S < 2h: k= Q *
o * (34 25)

21 * 105 mis
Ks-Wert:

© Geotechnisches Biiro Wiltschut 2007 Klute, A.: Methods of soil analysis, Part 1, Physical and mineralogical 181,€ cm/Tag
www.wiltschut.de methods. American Society of Agronomy, Madison, Wisconsin. 1986




Anlage 3

Bebauungsplan
, Eltern - Ringstrafl3e*
der Stadt Haselliinne

- Schalltechnischer Bericht -



Anlage 4

3
%

Neuer Grabe

Legende:

Biotoptypen nach DRACHENFELS (2011) Stadt Hasellinne
A Acker

GIT Intensivgriinland trockener Mineralbdden An |age 4

HBA Baumreihe .

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet der Begrundung
oD landwirtschaftliches Gebaude Zzum

oDS Verstadtertes Dorfgebiet Bebauu ngsplan
ovs StralRe

» Eltern — Ringstral3e”

Hauptbestandsbildner
Ea Amerik. Roteiche Ei Stieleiche )
Li Linde Plangebiet

Biotoptypen

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte; 06/2017




-

Flst. 1/43 Flur 4, Gemarkung Hamm i
39.393 gm

T

o

3

Flst. 7/27 Flur 3, Gemarkung Hamm L

110.224 gm
Lie : |

f; e “ R S i b
Pflegeheim an der Hofstatte 5.056 WE
Am Bawinkler Bach 4.655 WE
BBP ,Gewerbegebiet Flechum*: 15.093 WE
BBP ,Industriegebiet westlich Lahdener Stral3e Teil I11 9.966 WE
BBP "Zwischen Meppener Stral3e und Gleisanlage der
Emslandischen Eisenbahn, 1. Anderung* 2.510 WE
UmgehungsstralRe 59.500 WE
Sidwestliche Umgehungsstral3e 35.700 WE
BBP ,Gewerbegebiet Klosterholte, 1. Erweiterung 2.878 WE
BBP ,Gewerbegebiet am Lasterbach, 1. Erweiterung 34.102 WE
BBP ,Nordostliche Erweiterung Am Grabenland* 37.711 WE
Westlich Wiesenweg 1.661 WE
1BBP ,Nordlich der Schiitzenstra3e* 13.991 WE
BBP ,Nordlich Stationsweg* 17.215 WE
BBP ,Am Kreuzweg* 2.890 WE
Gewerbegebiet Lehrte 9.482 WE
BBP ,Westl. Erw. des Industriegebietes Flechum 22.794 WE
BBP ,Sudlich Stationsweg* 1.778 WE
BBP ,Ostlich Hiilsener Weg, Teil II* 53.586 WE
BBP ,Zw. Bddikerstr. und Hilsener Weg 6.250 WE A o
BBP ,Zwischen Alte Dorfstral3e und Bergstra3e* 10.386 WE = /
BBP ,An der Kirche", Westerloh 1.579 WE M 1: 10.000 Lo
noch zur Verfiigung (Ermittlung Stand 17.03.2016) 100.668 WE \N M
Kompensationsflachenpool
Flst. 1/43 Flur 4, Gem. Hamm 39.393 gm .
Flst. 7/27 Flur 3, Gem. Hamm 110.224 gm Stadt Hasel unne
149.617 gm / 449.451 WE zugeordnet:
noch zur Verfigung (Ermittlung Stand 17.03.2016) 100.668 WE
BBP ,Zwischen Lahdener Str. u. Osterstr., 1. Erw.” 939 WE .
BBP ,Westlich der Helter StraRe* 37.534 WE An Iag eb (Se| te 1/ 2)
BBP ,Ostlich der DorfstraRe* 6.915 WE ..
BBP ,Lahrer Weg, 2. Erweiterung"“ 1.496 WE der Begrundung
SBA ,Brucke Uiber Hase" 13.164 WE Zum
BBP , Eltern-Ringstraie” 40.620 WE B
ebauungsplan

verbraucht !!!

, Eltern — Ringstral3e”

Kompensationsflachenpool
-Ubersicht / Zuordnung-
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Stadt Hasellinne

Landkreis Emsland

hier: Bebauungsplan , Eltern — Ringstral3e*

Anlage 5
Seite 2/2

Noch zur Verfigung stehende Kompensation gemall Kompensationskataster
(Schreiben des Landkreises vom 17.03.2016)

Stand: 20.06.2017

KF — Nr. Lage Malinahme Werteinheiten
Has-029 Gemarkung Lahre, Obstwiese 4.368 WE
Flur 9,
Flurstick 28/2
Has-034 Gemarkung Hulsen, Aufforstung, 26.760 WE
Flur 5, Flurstiicke Sukzession,
74/5, 74/6, 74/8 Wallhecke
Has-042 Gemarkung Hamm, | Extensivgrinland verbraucht !!
Flur 3, Flurstiick
7127,
Flur 4, Flurstiick
1/43
Has-060 Gemarkung Huden, | Extensivgriinland 80.284 WE
Flur 2,
Flurstick 65/6
Has-063 Gemarkung Hilsen, Sukzession, 10.562 WE
Flur 7, Wallhecke
Flurstiick 20/18
Has-073 Gemarkung Extensivgriinland 7.200 WE
Hasellnne, Flur 10,
Flurstick 2/70
Has-079 (S1) Gemarkung Klein Aufforstung, 31.182 WE
Berl3en, Flur 5, Extensivgrunland
Flurstiicke 14/158,
14/161, 14/163,
Gemarkung
Westerloh, Flur 3,
Flurstiicke 17/9,
22/1
Has-080 Gemarkung Hamm, Aufforstung 12.022 WE
Flur 2, Flurstiick
138/5
Has-081 Gemarkung Eltern, Extensivgrunland 1.915 WE
Flur 9, Flurstick 48
Has-082 Gemarkung Extensivgrinland, 1.800 WE
Andrup, Flur 7, Wallhecke
Flurstick 2/1
Has-083 Gemarkung Anpflanzung 3.797 WE

Hasellinne, Flur 9,
Flurstiick 54/9




Has-089 Gemarkung Sukzession verbraucht !!
Westerloh, Flur 6,
Flurstick 64/7, 202
Has-113 (S2) Gemarkung Lehrte, Sukzession 12.000 WE
Flur 4,
Flurstick 11/2
Has-115 (S4 Gemarkung Aufforstung 170.000 WE
Hasellinne, Flur 26,
Flurstick 3/9
gesamt 361.890 WE
Abzuglich Defizit aus den B-Planen ,Gewerbegebiet Flechum* - 237.821 WE
(inkl. 1. And.), ,Kampe, 2. Erw.“, ,Am Sandhook®, ,Die Tannen —
westl. Erweiterung*
verfigbare Werteinheiten 124.069 WE
zugeordnet:
e BBP ,Industriegebiet westlich der Lahdener Stral3e, Teil 5* 15.288 WE
e BBP ,Nordlich der Schitzenstral3e, 1. Erweiterung” 4.194 WE
e BBP ,Eltern — Ringstrafie“ 7.425 WE
noch zur Verfiigung stehen: 97.162 WE

Werlte den 20.06.2017
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