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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,, HAVERBECKER ESCH"

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Auf diversen Grundstiicken der Flur 3 Gemarkung Biickelte innerhalb des Geltungsbereiches sind konkret
der Bau einer Halle fir ein dort anséssiges Elektrofachgeschaft sowie neue Wohnhduser geplant. Diese
Flachen liegen derzeit innerhalb der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB ,Buckelte”. Die geplanten
Vorhaben sind jedoch innerhalb dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nicht umsetzbar, da sie
sich nicht gemal § 2 der vorgenannten Satzung ,Bickelte” nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung und
der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfugen. Aus diesem Grund ist hier ein
Bebauungsplan aufzustellen.
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Quellen: NIBIS® Kartenserver (2014), Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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Der Geltungsbereich liegt in der Ortschaft Blickelte der Stadt Hasellinne innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB ,Bickelte* und wird umgeben von den Bebauungsplanen ,Am
Bawinkler Bach“, ,Am Hunenberge" (einschlie3lich der sudlichen Erweiterung).

B-Plan
. : .
B Plan 'Am Hunenberge

"Haverbecker
= Esch"

Safzung

gem. § 34
Abs. 4 BauGB

"Biickelte”

B-Plan

BPlan : “Am Hinenberge"
"Am Bawinkler Bach™ stdliche Erweiterun

Im Zuge dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) vorgesehen, um sowohl
die gewerbliche Bebauung mit einer Lagerhalle und das bestehende Elektrofachgeschaft baurechtlich
abzusichern und gleichermalRen Wohnbebauung zu ermdglichen. Die Planungen kommen diesem Bedarf
entgegen und sind daher stadtebaulich zu begriRen.

Die Stadt Haselinne kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemaR § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Aus diesen Vorgaben heraus hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne am 07.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
.Haverbecker Esch” beschlossen.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13a BauGB aufgestellt werden, da er der
Innenentwicklung dient. Satzungsgebiete nach § 34 Abs. 4 BauGB werden nach allgemeiner
Rechtsaufassung von dem Rechtsbegriff der Innenentwicklung mit umfasst. Die dul3eren Grenzen des
Siedlungsbereichs werden durch den Bebauungsplan nicht in den AuRenbereich hinein erweitert. Mit
diesem Bebauungsplan wird eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung erméglicht. Damit entfallt die
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung gemall § 34 Abs. 4
BauGB ,Buckelte”. Die Flachen sind zu einem grof3en Teil bebaut. Bei den nicht bebauten Flachen handelt
es sich um neuzeitliche Garten und Teilbereichen mit aufstehenden Siedlungsgehdlzen. Angrenzend findet
sich im Norden die Kreisstrafl3e 223 (, TonjesstralRe”). Im Osten und Siuiden finden sich groRtenteils bebaute
Wohngebiete.
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Geltungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m?2 anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtflache 9.849 100%
2. Mischgebiet 9.849 100,0%
max. Uberbaubare Flache 5.959
max. Uberbaubare Flache bei GRZ = 0,6 5.909
3. Versiegelbare Baugebietsflache 5.909
Unversiegelbare Baugebietsflache 3.940

3.2 Rechtliche Vorgaben, Ubergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Hasellinne (Stand 09-2017) stellt fir den Geltungsbereich
noch landwirtschaftliche Flachen* dar.
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Von dieser Darstellung weichen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ab. Der Bebauungsplan wird
jedoch im beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergdnzt worden ist; die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des
Stadtgebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
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anzupassen (vgl. 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieser Regelung
sind gegeben. Durch die geplante Nutzung im Anderungsbereich wird die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt. Die Stadt wird daher den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
an die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes anpassen.

Bebauungsplan der ,Innenentwicklung®

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geédndert, dass gemaR § 13 a ein
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Maf3hahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgefihrt, liegt die zulassige Grundflache weit unterhalb dieser Grenze. Das
Plangebiet erflillt die Anforderungen des 813a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird daraufhin als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entféllt die
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlie3lich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
.vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich* dargestellt. Der Entwicklung stehen somit
keine raumordnerischen Belange entgegen.

Geschiutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FEFH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie naturschutzfachlich
wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nordwestlich und 8stlich des Geltungsbereiches,
abgeschirmt durch die bestehende Bebauung und die trennende Kreisstralle befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG EL 00033 - Untere Haseniederung, deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet
3210-302 Untere Haseniederung. Eine mittel- oder unmittelbare Betroffenheit kann nicht erkannt werden.

3.3 Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung Mischgebiet (MI). Die tiberbaubaren Bereiche und die Baugrenzen werden den
konkreten Erfordernissen angepasst und Baugrenzen mit einem Abstand von 3,0 m bis 28 m zu den
umgebenden Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise bei einer Grundflachenzahl von 0,6. Die
eingeschossige Bauweise ist aufgrund der landlichen Lage an dieser Stelle als vertraglich anzusehen. Die
Bauhohen werden auf 5,0 m fur die Traufhéhe und 9,0 m fir die Firsthohe begrenzt, damit sich die neuen
Gebaude auch in die Umgebung einbinden lassen.

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Es werden folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
1.1 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ist nicht zulassig.

Begriindung: Mit dieser Festsetzung wird geregelt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) geman
§ 19 Abs. 4 durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne von 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden darf.

1.2 Hohe baulicher Anlagen
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1.2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen st die Oberkante der Fahrbahn der
StralRenverkehrsflache (ErschlielBungsstrale) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

1.2.2 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf
maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

1.2.3 Die héchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 5,00 m Gber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe ist
die Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu
verstehen.

1.2.4 Als Ausnahme gemal 8§ 31 Abs. 1 BauGB kann fur maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflange
die festgesetzte Traufhthe um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

1.2.5 Die hdchstzulassige Firsththe (FH) betragt 9,00 m tber dem Bezugspunkt.

Begrindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmaf’ fir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkirlich gewahlten Hohenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur H6henbegrenzung von Gebauden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine einheitliche
Gestaltung sicherzustellen.

1.3 Zahl der Wohnungen
Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind hdchstens 2 Wohnungen zulassig.
1.4 Zahl der Vollgeschosse

Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzten Hohen der
baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.2.) eingehalten werden.

15 Nebenanlagen

Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Diese Anlagen dirfen an stadtischen Ful3- und Radwegen mit einem
Abstand von mindestens 1,00 m errichtet werden.

1.6 Bauverbotszone

Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von
812 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO.

1.7 Oberflachenentwésserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Drainrinne, diese angeordnet an der Grundstiicksgrenze) ist sicherzustellen,
dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieBen
kann.

1.8 Bestandsschutz

Soweit genehmigte bauliche Anlagen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
.Haverbecker Esch” planungsrechtlich nicht gesichert werden, genief3en sie Bestandsschutz. Nach
vorherigem Recht legal errichtete bauliche Anlagen bleiben daher von den
Bebauungsplanfestsetzungen unberihrt, auch wenn sie ihnen nunmehr widersprechen. Sie dirfen
in ihrem Umfang weiter genutzt werden und fir diese Nutzung auch instandgehalten und repariert
werden; auch Modernisierung ist zulassig, selbst wenn sie von kleineren baulichen Anderungen
begleitet ist.

1.9 Sichtdreieck

Das Sichtdreieck ist auf dem Privatgrundstiick von jedem Bewuchs - einzelne hochstdmmige
Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstéanden aller
Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der StralRen dauernd freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kénnen durch die Festlegung &rtlicher Bauvorschriften fir Teile ihres Gemeindegebietes
bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage dient hierfiir §
84 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO). Zu beachten ist dabei das Gebot des geringstmoglichen
Eingriffs, das VerhaltnismaRigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgarantie nach Art 5 Abs. 3 Grundgesetz (GG)
und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvorschriften nur dann, wenn sie auf
sachgerechten Erwagungen beruhen, die Interessen der Eigentimer angemessen berticksichtigen, dem
Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum fir die eigene individuelle Gestaltung
Uberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit flhren.
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Folgende ortliche Bauvorschriften werden aus grundsatzlicher stadtebaulicher Sicht festgesetzt:

2.1

2.2

2.3

2.4

Dachform- und neigung: Die Hauptdécher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen
25° und 48° auszubilden. Fur Garagen gemafRl § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafl § 14
BauNVO bis zu einer Flache von 65 gm sind auch abweichende Dachneigungen oder Flachdacher
zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte: Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine
Lange von 1/2 der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen
Dachkante (Ortgang) muss mindestens 1/6 der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite betragen.
Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. zwischen First und Dachgaube muss die Dachflache in einer
Breite von mindestens 0,80 m durchlaufen.

Dacheindeckung: Fiur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nicht
glanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster
Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischenttne sind zuldssig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Braun” Farbton ,Grau"
3000 (Feuerrot) 8000 (Griinbraun) 8012 (Rotbraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbr.)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun)

3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun)

3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

Farbton "Schwarz"
9004 (Signalschwarz)
9011 (Graphitschwarz)

AuRenwandflachen

Die AufRenwandflachen sind in nichtglasiertes Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise
auszufuhren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3
der Wandflachen zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven
Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fir Putzbauweise:
Fir die AuRRenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefuihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zulassig.

Farbton ,Rot" Farbton ,Rotbraun® Farbton ,Hellgrau” Farbton ,Weil3"

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (PerlweiR)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil)

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweil)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil3)

4002 (Rotviolett)

Farbton ,Hellgelb” Farbton ,Anthrazit*

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)

1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

Mit diesen vorgenannten und in Hasellinne grundsatzlich dblichen ortlichen Bauvorschriften sollen
Gestaltungsmindestgrundsatze fir dieses Baugebiet sichergestellt werden. Bei der Auswahl und Vielzahl
der gestalterischen Mittel und Materialien soll Zurtickhaltung geiibt werden, da die 6rtliche Baustruktur mit
einem ruhigen Erscheinungsbild in Verbindung gebracht wird. Wenn jedoch bei der Vielfalt der zurzeit
verfugbaren Bauformen und -stoffe keine stadtebaulich ungeordneten, verwirrenden Verhdltnisse
entstehen sollen, muss zur Ordnung und Lenkung der gestalterischen Ausdrucksmdglichkeiten
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Der Gesetzgeber hat diese Problematik erkannt und in
den entsprechenden Vorschriften das rechtliche Instrumentarium geschaffen.
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Damit die freie Auswahl der Dachform durch den Bauherrn nicht zu einer gravierenden Disharmonie mit
dem Landschaftsbild fuhrt, wurde firr die Gestaltung die Dachform sowie der Dachgauben und Einschnitte
entsprechend festgesetzt. Die Festlegungen zur Aul3enwandgestaltung sollen ebenso dazu beitragen, die
Einbindung in das bestehende Baugebiet und damit auch die Einbindung umgebende Landschafts- und
Ortsbild zu erleichtern. Mit diesen Festsetzungen sollen die stadtebaulichen und gestalterischen
Planungsabsichten der Stadt Hasellinne an dieser Stelle verwirklicht werden.

Da diese Festsetzungen sehr zurlickhaltend sind und im Normalfall keine Mehrkosten bedeuten werden
diese MalRnahmen seitens der Stadt Hasellinne als vertretbar und sinnvoll angesehen.

Hinweise:

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (8§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039
oder (05931) 44-4041.

2. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemalfen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen und den daraus resultierenden zeitweise
auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

3. Von der KreisstraRe 223 kdnnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

4.  Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung werden anhand der in 8§ 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

4.1 Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevélkerungsentwicklung

Den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung wird mit diesem Bebauungsplan ebenso wie den vorhandenen
mischbaulichen Nutzungen Rechnung getragen, da die Bebaubarkeit und Ausnutzung der Grundstlicke
verbessert und als Mischgebiet festgeschrieben wird. Nachteilige Auswirkungen sind daher nicht zu
beschreiben.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archéaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren Umgebung
nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (8 14 Abs. 2
NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen
Bereiches in der Ortschaft Blickelte (an der) . Die ErschlieBung erfolgt Gber die angrenzenden
Straen ,ToOnjesstralRe“, ,Haverbecker Esch“ und ,Am Deich“. Hinsichtlich der technischen
ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen
(Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) moglich.
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Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die
Anwohner von StichstralBen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser
weniger als 18 m betragt, mussen ihre Abfallbehélter an den néchstliegenden offentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral3en zur Abfuhr bereitstellen.

4.4 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Bei Malinahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a
BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziglich des
Monitorings sind nicht anzuwenden. Voraussetzung ist fur das Verfahren gemaf § 13a BauGB, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte GrolRenwerte (hier zunachst eine zuldssige Grundfliche von 20.000 m2) unterschritten

werden und

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder

von europdischen Vogelschutzgebieten bestehen.
Dieser vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache deutlich weniger als
20.000 m2 aufweist. Eine fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zuldssige
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete bzw.
Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begrindung der Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafur, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von einer
Planung berthrten Belange einschlielich der Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwégen.

Menschen

Das Umfeld des Bebauungsplanes in diesem Quartier wird durch die bestehende Wohnbebauung, die
Stral3en , TonjesstralBe” (K223), ,Haverbecker Esch* und ,Am Deich* gepragt. Nachteilige Auswirkungen
durch die Anderungen lassen sich nicht beschreiben. Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Aufgrund des derzeitigen Bestandes, der bestehenden Bebauung mit Gebauden und der umgebenden
StralRen sind keine Eingriffe zu beschreiben, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen fuhren kénnen. Der Bestandsaufnahme zufolge dominieren Gebaude und versiegelte
Freifltichen das Plangebiet neben neuzeitlichen Gérten und einzelnen Siedlungsgehdlzen. Eine
Vorbelastung durch die Nutzung von Anwohnern ist anzunehmen.

Im Plangebiet kdnnen diverse baum- und geb&udeaffine Brutvogelarten vorkommen, die jedoch
weitestgehend nicht bestandsgeféahrdet und noch weit verbreitet sind. Daher kann fir die Arten
angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kénnen, um im Falle einer Beseitigung der
Geholze in vorhandene und ahnlich gestaltete Lebensrdume der ndheren Umgebung auszuweichen. Fur
sogenannte ,Gebaudearten” sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien und
Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der KleinrAumigkeit nicht
zu erwarten. Wenige einzelne Baume erreichen einen fur die moégliche Anlage von Baumhohlen durch
Buntspechte ausreichenden Stammdurchmesser und waren daher als potenzielle Quartierstandorte fur
Fledermausarten geeignet. Wegen der geringen Anzahl geeigneter Baume und der Kleinraumigkeit der
Flache wird sich die Bestandsdichte jedoch deutlich in Grenzen halten. Dies insbesondere vor dem
Hintergrund der schon beschriebenen Lage und der Umgebung. Fir den Fall, dass Bauarbeiten im
Geltungsbereich innerhalb der Brutzeit (Marz — Juli) durchgefiihrt werden, wird durch eine 6kologische
Baubegleitung sichergestellt, dass keine Gelege und Nester zerstdért werden (8 44
Bundesnaturschutzgesetz = Verbot der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Tétungsverbot).
Dieses gilt analog auch fur mégliche Fledermaushdhlen. Die Vollziehung des Bauungsplanes ist somit aus
artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.
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Das Plangebiet ist aus Sicht von Natur und Landschaft tberdurchschnittlich anthropogen tberformt und
daher von geringem Wert. Diese Innenverdichtung ist aus umweltplanerischer Sicht grundséatzlich sinnvoll,
da eine neue Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche vermieden werden kann.

Der Boden ist bislang bis auf die bestehenden baulichen Anlagen, Wege, Hofanlagen und Zufahrten in
groBen Teilen noch unversiegelt. Aufgrund des Bebauungsplans kdnnen bei der festgesetzten GRZ von
0,6 im MI maximal 60 % Uberbaut werden. Vor dem Hintergrund, dass hier Bauland im Zuge einer
Innenentwicklung geschaffen werden kann, héalt die Stadt Haselliinne die oben aufgeflhrten geringen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fur vertretbar. Die Nutzungserweiterung
innerhalb des Siedlungsbereichs dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 la Abs. 2
BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein Vorricken der
Bebauung in den AuRenbereich wird vermieden.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt, da die Anderungen gegeniiber der jetzigen Bestandsituation als nicht erheblich eingestuft
werden kdnnen.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollsténdig erschlossenen Bereich im Ortsteil
Buckelte der Stadt Hasellinne dar. Die vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen
Vorkommen von streng geschitzten Arten oder besonderes geschitzten Arten (vgl. 8 42 Abs. 1 BNatSchG)
erwarten. Diese Aussage wird von den Aussagen Ortsansassiger gestitzt. Artenschutzrechtliche Belange
sind somit innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung werden
Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw. beeintrachtigt, da es sich um nicht erhebliche
Anderungen handelt, die durch diese Bebauungsplananderung ermdglicht werden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind durch vorliegende Planung nicht zu warten.

Boden

Durch die Planung ergeben sich aufgrund des moderaten Versiegelungsgrades nur relativ geringe
Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes durch bauliche Anlagen. Weiterhin kann es wéahrend
Bauphasen zu Bodenverdichtung und ggf. Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine
Uberbauung und damit einhergehende Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich
bei dieser Planung als Malinahme der Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen wird.

Flache

Durch die Planung wird eine rund 0,98 ha groR3e, bisherige Satzungsflache nach 8§34 BauGB in ein
Mischgebiet umgewandelt. Der Versiegelungsgrad liegt fir bauliche Anlagen bei 0,6, so dass rund 0,59 ha
versiegelt werden kénnen.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und angrenzend nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen mégliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen durch die bestehende
Versiegelung durch die vorhandenen Strallen sowie Schadstoffeintrage durch Niederschlage (,Saurer
Regen®) vor. Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung
weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
einzustufen. Aufgrund der nunmehr zusétzlich mdglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als marginale Auswirkung zu beurteilen.

Klima/ Luft

Durch die Planung ergeben sich im Vergleich zur Bestandsituation keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht eingeschrankt.

Landschaft

Das Landschaftshild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen Umgebung
insbesondere von Wohnhausern und Stral3en, im Weiteren von der umgebenden Landwirtschaft gepragt.
Insgesamt ist das Landschaftshild durch die Lage anthropogen Uberformt. Nachteilige Auswirkungen auf
die Landschaft koénnen aufgrund der Lage innerhalb eines schon bestehenden zusammenhéangenden
Siedlungsquartiers ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiter / Zusammenfassung
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches und der schon bestehenden Vorbelastung sind die Umweltfolgen
der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Ubermafige Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

45 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend befinden sich Stral3en, die der
ErschlieBung des Wohnquartiers in der Ortschaft Biickelte dienen. Aufgrund der Bestandssituation ist von
hinnehmbaren Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den Larmbelastungen
vergleichbarer innerdrtlicher Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen. Passive oder aktive
Larmschutzmanahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Um die Erderwarmung global zu begrenzen, hat sich Deutschland das Ziel gesetzt seine
Treibhausgasemissionen bis 2050 um 80 bis 95 Prozent gegentiber 1990 zu reduzieren. Auf dem Weg
dorthin sollen die Emissionen bis 2030 insgesamt um mindestens 55 Prozent gesenkt werden. Mit dem
Klimaschutzplan 2050 hat die Bundesregierung erstmals spezifische Zielkorridore fur die einzelnen
Sektoren gemald der jeweiligen Situation beschlossen. Diese bieten eine klare Orientierung hinsichtlich
konkreter Minderungsstrategien.

Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschéadlicher Emissionen mit von entscheidender Bedeutung.
Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurde zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine Klimaschutzklausel
(8 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1la BauGB eingefiigt. Die Klimaschutzklausel erweitert
die Festsetzungsmaoglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-
Kopplung, fligt Sonderregelungen fir die Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die
Nutzung von Fotovoltaikanlagen an oder auf Geb&auden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr
ausdrucklich abwéagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhdaltnis zu den anderen
Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen.
Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgel6st.

Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
geltende Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erfillen. Die EnEV fordert energieeffiziente
Gebaude mit einem beschrankten erlaubten Primarenergiebedarf zum Heizen, Wassererwarmen und
Luften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Wéarmeverlust durch die Bauhulle. Seit dem 1. Mai 2014 ist
die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die energetischen Anforderungen an
Neubauten erhéht. Eigentimer von Neubauten missen gem. EEW&armeG 2011 seit dem 1. Mai 2011 auch
einen Teil der bendtigten Warme oder Kalte Uber erneuerbare Energiequellen decken (z.B. Solarstrahlen,
Erdwéarme oder anerkannte Ersatzmaf3nahmen durchfihren).

Im Sinne des Klimaschutzes wird den zukiinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fr
umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme
und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maf3geblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche
Arten erneuerbarer Energien auf den privaten Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren
vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdaglich.

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2015 vom 05.08.2016 zufolge sind fiir das Emsland
Uberschreitungen des zulassigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fiir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) eher nicht
zu erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie
der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Die hauptsédchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die derzeitige
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Nutzungsfunktion aufgrund der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemafer Handhabung kann die Qualitat
der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern
entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Bbéden freigesetzt werden, beeintrachtigt
werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken
jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst MalBnahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. GemaR 813a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Danach entféllt die Notwendigkeit der Umweltpriifung einschlie3lich des Nachweises
des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig bertihrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
von diesem Bebauungsplan forstwirtschaftliche Belange nicht tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet wird Uber die angrenzenden Stral3en
~Tonjesstrale”, ,Haverbecker Esch* und ,Am Deich“ erschlossen und damit an das lokale und regionale
StralRennetz angebunden. Eine signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diesen
Bebauungsplan ist aufgrund der schon bestehenden Situation nicht zu erwarten. Parkplatze und Stellplatze
werden auf den Grundstiicken vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

Hinweis SchieRplatz der WTD 91: Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle.
Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei
Erprobungs- und VersuchsschieRen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schiel3en finden regelmafig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die kiinftigen Eigentiimer sollen
auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
Schiel3platzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

5.  Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne am 07.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
4 ,Haverbecker Esch* beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselliinne hat am 07.06.2018 die 6ffentliche Auslegung gemaf §
13ai. V. m. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Haverbecker Esch” beschlossen.

5.2 Friuhzeitige Burgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Bevélkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Friuhzeitige Behodrdenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1) BauGB
abgesehen.
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5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Haverbecker Esch* und die Entwurfsbegriindung haben vom
17.07.2018 bis einschlieRlich 17.08.2018 gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

5.5 Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Haverbecker Esch* und der Entwurfsbegriindung wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Stadt
Hasellinne vom 06.07.2018 beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwéagung

Die Stadt Hasellinne als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen ErschlieBung in
dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stéadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stadtebaulichen Absicht der Stadt Hasellinne, hier den Bau einem
im Plangebiet ansassigen Elektrofachbetrieb zugeordneten Halle sowie von neuen Wohnhéusern zu
ermoglichen und damit dem Anspruch einer nachhaltigen Entwicklung in der Ortschaft Blckelte
nachzukommen.

Die privaten als auch offentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen
Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die
vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur
und Landschaft sowie Artenschutz sind offensichtlich keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieBung des
Plangebietes ist durch die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie StralRen gesichert.
Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den 27.09.2018

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigfort.de

Im Auftrag:
gez. Honnigfort

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Diese Begrundung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Haselinne vom 27.09.2018
gemaR § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zu Grunde gelegen.

Haselliinne, den 09.10.2018

gez. Schraer L.S.

Werner Schraer
(Burgermeister)
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