1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 2017)

1.1 Zulassige Nutzungen im Dorfgebiet (MDL und MD)
Im gesamten Plangebiet (MDL, MD) sind die gemaf § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.

MDL (1 und 2)

Im Dorfgebiet - Landwirtschaft (MDL1 und 2) sind ausschlie3lich Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen bzw. Wohngebaude
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Ausnahmsweise kénnen sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.

Im MDL2 sind landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltungsanlagen nur als Unterstande
zum vorubergehenden Schutz bis zu einer Grundflache von 100 m? zulassig.

MD (1 und 2)

Im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) sind landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltungsanlagen
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Betriebe der berufsmafigen Imkerei und Anlagen
flur den Reitsport.

Sonstige Gewerbebetriebe sind zuldssig, sofern sie nicht wesentlich stérend sind.

Im MD2 sind sonstige Wohnungen bzw. Wohngebaude gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nur zuldssig, soweit diese bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes
vorhanden waren.

1.2 Zahl der Wohnungen (MD1 und MD1*)

Im MD1 sind je Einzelhaus hdchstens zwei und je Doppelhaus hdchstens drei Wohnungen
zuldssig. Im MD1* sind je Einzelhaus hochstens zwei und je Doppelhaus héchstens vier
Wohnungen zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der im Flurstick Nr. 120/3
(Flur 9, Gemarkung Andrup) bestehenden ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) 5,0 m und im
Dorfgebiet - Landwirtschaft (MDL1 und 2) 9,0 m Uber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe
ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut zu verstehen.

Die Traufhdéhe darf im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) ausnahmsweise einseitig bis zu 7,5 m
betragen, wenn sich unterhalb dieser Traufe ein Gebaudeteil mit einem Schleppdach befindet.
Der obere Ansatz des Schleppdaches darf sich nur maximal 1 m unter der Traufe befinden.

Die hdchstzulassige Firsthohe (FH) betragt im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) fur geneigte

Dacher 9,5 m und im Dorfgebiet - Landwirtschaft (MDL1 und 2) 12,0 m Uber dem Bezugspunkt.
Fir Pultdacher (einseitig geneigt) betragt die maximale Gebaudehéhe im Dorfgebiet (MD1, 1*
und 2) 7,5 m.

1.4 Verkehrslarmschutz

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) Il und IV sind fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R' W res)
durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume Blroraume
in Wohnungen

LPB IV erf. R w,res 40 dB 35dB

LPB Il erf. R w,res 35dB 30 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male erf. R’ w,res ist unter
Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 zu fGhren.

Die Gesamtschallddmmung der Aufdenfassaden ist auch im Luftungszustand (z.B. durch
schallgedammte - ggf. fensterunabhangige - Liftungssysteme oder Bellftungen tGber die
larmabgewandten Gebaudeseiten sicher zu stellen.

AuBenwohnbereiche
Schutzenswerte Aulienwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind grund-
satzlich aulRerhalb des Larmpegelbereiches IV anzuordnen.

Innerhalb dieses Bereiches sind derartige Anlagen zulassig:

. auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten im Schallschatten der
jeweils zugehdérigen Gebaude.

. auf der der Alten Dorfstralle (K 208) zugewandten Seite, sofern sie durch aus-
reichende schallabschirmende MalRnahmen (z.B. Wand oder Gebaude) geschiitzt
werden.

Die schallabschirmenden Mallnahmen mussen geeignet sein, die Beurteilungspegel um das

MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005-1 zu
reduzieren.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der festgesetzten resultierenden Schalldamm-Male ist der
ausreichende Schallschutz gemaR DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

1.5 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu
den offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.6

1.6.1  Offentliche Griinfliche "Dorfanger"

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Dorfanger” dient der Anlage eines
Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und —versickerung und dem dauerhaften Erhalt
der vorhandenen Laubgehdlze. Abgangige Laubgehdlze sind der Art nach zu ersetzen.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Die Regenwasserruckhalteanlage ist naturnah mit wechselnden Bdschungsneigungen zu
gestalten und extensiv zu pflegen. Eine Befestigung der Béschungen ist auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu reduzieren.

Die Errichtung von baulichen Anlagen oder Wegen ist auf max. 10 % der Grunflache zulassig.

1.6.2 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful’ der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen sowie
Aufschiuttungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natlrlichem Abgang, bei einer Befreiung
oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein Ersatz entsprechend der Art vorzunehmen.

1.6.3 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch eine
gleichartige Gehdlzanpflanzung geman der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre  (Feldahorn) Frangula alnus (Faulbaum)

Acer platanoides (Bergahorn) Fraxinus excelsior  (Esche)

Alnus glutinosa  (Schwarzerle) Prunus spinosa (Schlehe)

Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Corylus avellana (Haselnuss) Sorbus aucuparia  (Vogelbeere)

Fagus sylvatica  (Rotbuche)
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haselunne diesen
Bebauungsplan Nr. 12 "Nordlich der Alten Dorfstral’e", Ortschaft Andrup, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Haseliinne, den 09.10.2019

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am 03.03.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nordlich der Alten Dorfstra3e", Ortschaft
Andrup beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 28.11.2016 ortsUblich bekannt gemacht worden.

L.S.

Haselinne, den 09.10.2019 gez. Schrier

Bldrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 26.09.2019 gez. Miiller

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am 12.04.2018
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliefl3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.05.2018 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom 24.05.2018 bis 25.06.2018 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Haselinne, den 09.10.2019

L.S.

gez. Schraer

Bldrgermeister

Der Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2018 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrundung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

Hasellinne, den 09.10.2019 .
L.S. gez. Schraer

Bldrgermeister
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stlic

3005 (Weinrot)
3007 (Schwarzrot)
3009 (Oxidrot)

Dacheindeckung

Farbmuster
Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgeflhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind

zulassig.

Farbton "Rot"

3000 (Feuerrot)
3001 (Signalrot)
3002 (Karminrot)
3003 (Rubinrot)
3004 (Purpurrot)

(

(
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Farbton "Braun"

8012 (Rotbraun)

8014 (Sepiabraun)

8015 (Kastanienbraun)
8016 (Mahagonibraun)
8017 (Schokoladenbraun)
8019 (Graubraun)

8022 (Schwarzbraun)

Farbton "Braun"

8000 (Grunbraun)
8001 (Ockerbraun)
8002 (Signalbraun)
8003 (Lehmbraun)
8004 (Kupferbraun)
8007 (Rehbraun)
8008 (Olivbraun)
8011 (Nussbraun)

PN

AuBenwandflachen

Farbmuster fiir Putz, Holz oder Metall
Fir die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind Farben zu verwenden, die sich im

Rahmen der nachstehend aufgefihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR
halten. Zwischentdne sind zulassig. Holz- und Metallverkleidungen kénnen auch in Naturtonen
ausgeflihrt werden.

Farbton "Rot"
2001 (Rotorange)

Farbton "Rotbraun”
3003 (Rubinrot)

Farbton "Hellgrau™
7035 (Lichtgrau)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau)
3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot)
3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun)
3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun)
8015 (Kastan.braun)
4002 (Rotviolett)

Farbton "Hellgelb"

1017 (Safrangelb)
1021 (Rapsgelb)

Freileitungen

Dach- und Oberflachenwasser

ke ist auf den jeweiligen Grundstticken oberflachig zu versickern.

Fir Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalf’ § 14 BauNVO bis zu einer
Flache von 65 gm sind auch abweichende Dachneigungen oder Flachdacher zulassig.

Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel oder
Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser Fest-
setzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Die Aullenwandflachen der Hauptgebaude sind mit nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk
in roten und braunen Farbtdénen auszufuhren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung
von Holz, Metall oder Putz bis zu maximal 1/3 der jeweiligen Wandflachen zulassig, wobei
bei Putz auch helle Farbtone verwendet werden kdnnen. Ausgenommen von dieser

Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbton "WeiRR"

1013 (Perlweild)

1014 (Elfenbeinweil})
1015 (Hellelfenbeinw.)
9001 (Cremeweild)
9002 (Grauweild)
9010 (Reinweil)

Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unter-
irdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.
Das nicht als Brauchwasser genutzte anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrund-

Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser direkt von Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

\\Q 3
2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO) 3 Hinweise
Die nachstehend aufgefuhrten ortlichen Bauvorschriften 2.1 - 2.3 gelten nur fir das Dorfgebiet 3.1 Bodenfunde
(MD1, MD1 *, MD2) Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
21 Dachneigung sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
25 ° auszubilden.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.
3.2 Sichtdreiecke

_ -1 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
-~ | Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
“= — — — (einzelne Baume, Lichtsignale und ahnliches kdnnen zugelassen werden).

3.3 Abfallbeseitigung

Die Anwohner von Stichstral’en / Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 21 m betragt, mussen ihre Abfallbehalter an den nachst-
liegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stra3en zur Abfuhr
bereitstellen.

3.4 Artenschutz

Die Rodungsarbeiten, Gebaudeabrisse und Bauflachenvorbereitungen durfen nur aufderhalb
der Brutzeit der Vogel und der Quartierzeit der Fledermause, d.h. ausschlief3lich in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Fallungen von potenziellen
Hohlenbaumen oder Bauflachenvorbereitungen aulerhalb des genannten Zeitfensters sind
nur in Ausnahmefallen und sofern die betroffene Flache eine Woche vor Beginn der Erd- und
Bauarbeiten von fachkundigem Personal auf Gelege und Nestlinge abgesucht wurde, zulassig.

Vor oder mindestens zeitgleich zu beginnenden Abriss- und /oder Rodungsarbeiten im Bereich
der Flursticke Nr. 12/1, 13/1 und 16/2 ist ein Fledermaus-Fassadenquartierkasten (1 FQ) an
einer Hausfassade in der naheren Umgebung anzubringen. Weitere drei Fledermausflach-
kasten (1 FF) sind an Baumen oder Gebauden der ndheren Umgebung anzubringen.

Im Ubrigen ist bei Hinweisen auf die Anwesenheit geschiitzter oder bestandsgefahrdeter Arten
die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Emsland
abzustimmen.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Neufassung Juli 2016,

kénnen bei der Stadt Haselliinne (Rathausplatz 1, 49740 Hasellinne) eingesehen werden.
3.6 Risikogebiet der Hase

Teilbereiche des Plangebietes liegen in einem Risikogebiet (§ 78 b Wasserhaushaltsgesetz,

WHG) der Hase. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr
niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen Uberflutet werden kann.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Uberschwemmungsgebiet

Q4

Uberschwemmungsgebiet der "Hase". In Uberschwemmungsgebieten gelten die
Regelungen und Verbote des § 78 WHG.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am 14.03.2019

der zweiten Auslegung des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieRlich Umwelt-
bericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der zweiten 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom 23.05.2019 bis 27.06.2019 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Haselinne, den 09.10.2019

L.S.

gez. Schraer

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

MD1
S
MD2 Dorfgebiete
MDLA1
MDL2
ggggz Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
0,4 GRz Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
SH=0,3m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmaly (Sockelhdhe)
TH=50m TH Traufhohe als HochstmafR
FH=95m FH Firsthohe als Hochstmaf
o Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
= Baugrenze

Stral3enbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
m = Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Grinflache =

Zweckbestimmung:
"Dorfanger”

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung der Larmpegelbereiche Ill und IV (LPB Ill u. LPB 1V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdéhe (TH)
Firsthohe (FH)

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 erneut als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

L.S.

Hasellinne, den 09.10.2019 gez. Schrier

Burgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist am 29.05.2020 bekannt gemacht worden,
dass die Stadt Hasellnne diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Nordlich der Alten Dorfstralde",
Ortschaft Andrup beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

L.S.

Haseliinne, den 17.06.2020 gez. Schrier

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den .......cccccoeveuienn..n.

Bldrgermeister

Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Haselunne
Gemarkung: Andrup
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STADT HASELUNNE

Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 13.09.2016)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

L.S.

Siegel

Meppen, den 13.12.2019
gez. Klene

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan Nr. 12

" Nordlich der Alten Dorfstralle ",
Ortschaft Andrup

Mit ortlichen Bauvorschriften
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