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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr.18 ,Zwischen Damm-
stralBe und OsterstraBe” befindet sich im éstlichen Bereich der bebauten Orts-
lage von Hasellnne zwischen der OsterstraBe im Norden, der Dammstra3e im
Suden und der KettelerstraBe im Westen. Im Stdosten begrenzt die StralBe
.Kreuzweg“ das Gebiet.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung (Bebauungsplan Nr. 18.3) umfasst die
Flurstlicke Nr. 183/1 und 512/158 der Flur 15, Gemarkung Hasellnne, im zent-
ralen Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der
Satzung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet ist Teil des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 18 (geneh-
migt am 27.08.1976) bzw. der 2. Anderung (Rechtskraft am 29.07.2022).

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt die Flachen entlang der Dammstral3e
und dem ,Kreuzweg* als Mischgebiet und die tbrigen Flachen als allgemeines
Wohngebiet mit der Méglichkeit einer max. eingeschossigen Bebauung fest.

Mit der 2. Anderung wurden fiir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 18 durch eine textliche Satzung die Héhenfestsetzungen fir die baulichen
Anlagen, aufgrund der nur geringen zulassigen Traufhéhe von 3,0 m, neu ge-
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fasst (Teilgebiet A). Fiir den vorliegende Anderungsbereich wurde zudem der
Bauteppich ausgeweitet, um die Bebauungsmadglichkeiten mit Hauptgebauden
in diesem rlckwartig gelegenen Bereich zu verbessern (Teilgebiet B, s. Anla-
ge 1).

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen soll sich nach den Regelungen
der 2. Anderung an der jeweiligen ErschlieBungsstraBe orientieren. Fiir das
vorliegende Plangebiet ist danach die DammstraBe im Siden als unterer Be-
zugspunkt maBgeblich. Fir das riickwértig gelegene Flurstiick Nr. 183/1 ist
das Gelandeniveau der Nachbarbebauung jedoch dem Héhenniveau der nérd-
lich, deutlich héher gelegenen Osterstral3e zuzurechnen.

Der Eigentimer plant die vorhandene Bebauung im Plangebiet durch ein
Mehrfamilienhaus zu ersetzen. Das Bauvorhaben halt bei einer Anpassung
des Gelandeniveaus an die umliegenden Grundstlicke die bestehenden Ho-
henfestsetzungen nicht ein. Zudem soll das Gebaude mit zwei Vollgeschossen
und einem Flachdach errichtet werden. Dem stehen die Festsetzungen des
Ursprungsplanes entgegen, welcher neben max. einem Vollgeschoss die
Dachform auf Sattel- und Walmdé&cher sowie die Dachneigung auf 42-

50 °begrenzt.

Im Stadtgebiet und auch im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 18 sind zuneh-
mend neuere Gebaude- und Dachformen, z.T. auch mit Flachdach, entstan-
den. Die Stadt steht daher einer Ausweitung des Gestaltungsspielraums im
vorliegenden Teilgebiet grundséatzlich positiv gegeniber, soweit insbesondere
bei der Hohenentwicklung eine Anpassung an die umliegende Bebauung
grundsatzlich gewébhrleistet bleibt.

Mit der vorliegenden Plananderung sollen daher fir einen Teilbereich des Ur-
sprungsplanes bzw. der 2. Anderung die Festsetzungen zum Maf der bauli-
chen Nutzung angepasst werden. Zudem werden die Festsetzungen zur Dach-
form und -neigung aufgehoben, um das geplante Vorhaben zu erméglichen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

GemaB § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

» es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* inihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
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» die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

» keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Die vorliegende Plananderung umfasst mit den Flurstiicken Nr. 183/1 und

Nr. 512/158 Teilflachen in einer GréBe von ca. 1.370 gm des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 18 bzw. der 2. Anderung. Dabei handelt es sich um ei-
nen bereits bislang vollstdndig als Baugebiet festgesetzten Bereich. Das Ge-
biet ist als Teil der bebauten Ortslage in Hasellinne von Bebauung umgeben
und auch selbst in Teilen bebaut. Damit handelt es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren geman § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit
einer zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits
aufgrund der geringeren GréBe des Plangebietes nicht erreicht.

Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
grindet. Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungszie-
le und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Ge-
biete ergeben sich nicht.

Far die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hasellinne
ist der stdliche Teil des Plangebietes als Mischgebiet und der nérdliche Teil-
bereich als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Teilflachen sind im bishe-
rigen Bebauungsplan jeweils entsprechend festgesetzt.

Die Plananderung betrifft nicht die Art der baulichen Nutzung. Diese bleiben
unverandert bestehen. Die Planung entspricht damit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

2.4  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist Teil des im urspringlichen Bebau-
ungsplan entlang der DammstraBe festgesetzten Mischgebietes. Der nérdliche
Bereich ist Teil des allgemeinen Wohngebietes. Sowohl im Mischgebiet als
auch im allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. Die Grundflachen-
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zahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl, bei einer zuldssigen einge-
schossigen Bebauung, mit 0,5 festgesetzt (Anlage 1).

Das Plangebiet ist im stdlichen Bereich angrenzend zur DammstralBe bebaut.
Der Ubrige, Gberwiegende Teil ist unbebaut und stellt sich als Grin- und Gar-
tenflache im inneren Bereich des Ursprungsbebauungsplanes dar.

Ostlich angrenzend befindet sich eine Garagenanlage. Die weiteren angren-
zenden Flachen sind entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes
mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Im weiteren Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 18 finden sich jedoch teilweise auch zweigeschos-
sige Gebaude.

3 Bestehende und geplante Festsetzungen
3.1 Aufhebung der Dachform und Dachneigung

Im urspringlichen Bebauungsplan von 1976 wurde fir eine Bebauung die zu-
l&ssige Dachform auf Sattel- und Walmdacher begrenzt. Die Dachneigung soll-
te mind. 42 ° und maximal 50 ° betragen.

Damit wurde fir die Bebauung ein sehr enger Rahmen gesetzt. Im Stadtgebiet
sind in den vergangenen Jahren jedoch zunehmend neuere Bau- und Dach-
formen (z.B. Geb&ude mit versetztem Satteldach, Pult- oder Flachdach) ent-
standen. Auch im naheren Umfeld des Plangebietes finden sich stdlich und
westlich entsprechend gestaltete Gebaude.

Nach Auffassung der Stadt sind daher die enge Begrenzung der Dachform
und der Dachneigung im Plangebiet nicht erforderlich und werden aufgehoben.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 18 ,Zwischen DammestraBBe und Oster-
straBBe” setzt flr die Baugebiete eine Grundflachenzahl von 0,4 und, bei einer
max. eingeschossigen Bebauung, eine Geschossflachenzahl von 0,5 fest.

Um flr das geplante Bauvorhaben einen ausreichenden Rahmen zu schaffen,
wird mit der vorliegenden Planung flr das Plangebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 festgesetzt und die Geschosszahl auf max. zwei Vollgeschosse
erhéht. Hinsichtlich der GRZ wird damit der Orientierungswert der BauNVO fir
ein allgemeines Wohngebiet von 0,4 geringfligig Uberschritten, gleichzeitig je-
doch der Orientierungswert flir ein Mischgebiet von 0,6 weiterhin unterschrit-
ten.

Um bei einer Ausnutzung der GRZ eine zweigeschossige Bebauung zu er-
maoglichen, wird zudem die Geschossflachenzahl fir den Bereich des Plange-
bietes gestrichen.

Mit der 2. Anderung wurde die Hohenfestsetzung fiir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 bereits neu festgesetzt, da die urspriinglich festgesetzte
Traufhéhe von 3,0 m, zusammen mit der Regelung zur Dachneigung, die Be-
bauungsmdéglichkeiten stark eingeschrankt hat.
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Neben einer Erhdéhung der maximal zul&ssigen Sockelhéhe auf 0,60 m wurde
mit der 2. Anderung auch die zulassige Trauthéhe (TH) auf 7,0 m erhéht und

eine maximale Gebaudehdéhe (H) von 9,0 m festgesetzt. Bezugspunkt flr die

festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausge-

bauten ErschlieBungsstralBe in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Das Gelandeniveau steigt im vorliegenden Siedlungsbereich jedoch von der
DammestraBBe im Stden zur Osterstral3e im Norden deutlich an. Dadurch erge-
ben sich insbesondere fiir das im Inneren gelegene Flurstiick Nr. 183/1, wel-
ches eine Langenausdehnung von tber 70 m aufweist, Hohenunterschiede
von ca. 1,0 m und fir das Plangebiet insgesamt Héhenunterschiede von Uber
1,0 m.

Da das Geléndeniveau der Nachbarschaft dem Héhenniveau der Osterstral3e
zuzurechnen ist, soll fir das Plangebiet daher zukinftig ebenfalls die Fahr-
bahnoberkante der Osterstral3e als unterer Bezugspunkt fir die maximal zu-
lassige Sockelhdhe (Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens) mafBgeb-
lich sein. Gleichzeitig wird jedoch die zulassige Sockelhéhe fir das Plangebiet
auf 0,30 m begrenzt. Die Traufhéhe von 7,0 m und die maximale Gebaudehd-
he von 9,0 m werden auf die Sockelh6he bezogen und damit geringflgig er-
héht.

Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Der obere Bezugspunkt
ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des
Hauptgesimses bzw. der Attika. Bei der Bestimmung der maximalen Gebau-
dehdhe bleiben untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen, Schornsteine
oder technische Anlagen, unberlcksichtigt.

Flr zuklnftig mit einem Flachdach oder Pultdach (einseitig geneigt) zulassige
Gebaude wird klarstellend die maximale Gebaudehéhe auf die zulassige
Traufhéhe von 7,0 m begrenzt. Damit wird, trotz der Erhéhung der zulassigen
Geschosszahl auf max. zwei Vollgeschosse, auch weiterhin eine Anpassung
an die umgebende Bebauung sichergestellt.

3.3 Ubrige Festsetzungen und értliche Bauvorschriften

Die Ubrigen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes bzw. der

2. Anderung sollen bestehen bleiben und werden durch die vorliegende
Plananderung nicht berthrt. Entsprechend bleiben fir das Plangebiet die
Festsetzung als Mischgebiet (MI) gemafi § 6 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) bzw. allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO bestehen.

Auch die Beschrankung der offenen Bauweise auf Einzel- und Doppelhauser
und die Baugrenzen werden nicht geadndert und behalten ihre Gultigkeit.

Die in der 2. Anderung ergénzend getroffenen értlichen Bauvorschriften zur
Farbgestaltung der Dacher und Fassaden, Gartengestaltung, Grundstiicksein-
friedung, Dach- und Oberflachenwasser sowie erforderliche Einstellplatze ha-
ben ebenfalls unverédndert Bestand und sind zu berlcksichtigen.
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4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung bleibt das Plangebiet hinsichtlich der Art der
Nutzung als Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet unverandert erhalten.
Die geplanten Nutzungen mussen sich daher als nicht bzw. nicht wesentlich
stérende Nutzungen weiterhin in den jeweils gesetzten Rahmen einfligen.
Konkret ist, wie ausgeflhrt, eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus vor-
gesehen.

Durch die Planung werden im Gebiet neuere Bau- und Dachformen zugelas-
sen. U.a. kbnnen die Gebdude zukunftig mit einem Flachdach errichtet wer-
den, weshalb auch die Geschosszahl um ein Geschoss auf maximal zwei Voll-
geschosse erhdht wird. Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen bleibt
jedoch mit einer zuldssigen Traufhéhe von 7,0 m und einer maximalen Ge-
b&dudehdhe von 9,0 m im Wesentlichen unveréandert. Zudem wird klarstellend
festgesetzt, dass flir Gebaude mit einem Flachdach (ohne nennenswerte
Dachneigung) und Pultdach (einseitig geneigt) die maximale Geb&udehbhe
der zuldssigen Traufhéhe von 7,0 m entspricht. Damit tritt eine solche Bebau-
ung, auch zur unmittelbar angrenzenden Nachbarbebauung, nicht starker in
Erscheinung als eine Bebauung mit einem zusatzlichen geneigten Dach.

Im Ubrigen hat die mégliche Bebauung die Abstandvorschriften nach der
NBauO zu beachten. Bei Einhaltung der in § 5 Abs. 2 Satz 1 NBauO festgeleg-
ten Regelabstandsflachentiefe von 0,5 H (H6he der Gebaude) kann regelma-
Big davon ausgegangen werden, dass die optischen Auswirkungen eines Bau-
vorhabens, wie eine erdriickende Wirkung in Folge des Erscheinungsbildes
oder die Verschattung durch Baukérper, zuzumuten sind.

Nach Ansicht der Stadt werden die nachbarlichen Belange daher durch die
Planung nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang als Baugebiet festgesetzten Teil
innerhalb eines fast vollstdndig bebauten Siedlungsbereichs dar.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ) ist Gber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpl&nen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fir die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die GréBe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als

20.000 gm betragt.
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Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 1.370 gm gro-
Ben Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 bzw. der 2. Anderung. Die fest-
gesetzte Grundflache betragt bei einer Grundflachenzahl von 0,5 insgesamt
ca. 685 gm. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorlie-
genden Fall somit gegeben.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstédndig neben dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind im Plangebiet Gehdlzstrukturen in Form von Hecken
und Strauchern vorhanden. Diese hatten, da griinordnerische Festsetzungen
fir das Plangebiet im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes bzw. der
2. Anderung nicht getroffen wurden, jederzeit beseitigt werden kénnen.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Gebietes mitim Gebiet und umliegend
bestehender Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und selte-
nen Tierarten nicht zu rechnen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Individuen jedoch sicher
auszuschlieBBen, dirfen eine Beseitigung von Gehdlzen oder Abrissarbeiten
nur auBBerhalb der Brutzeit der Végel und Quartierzeit der Fledermause, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September, durchgeflhrt werden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn sicherzustel-
len, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt werden.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich innerhalb der Ortslage von Hasellnne dar. Durch die
Plananderung wird die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssituation
gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 18 bzw. der 2. Anderung
nicht geandert. Fir die geplante Neubebauung dirfte ein Anschluss an vor-
handene Ver- und Entsorgungsanlagen méglich sein.

Eine weitere Auseinandersetzung mit dieser Thematik ist daher im Rahmen
dieser vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Hasellinne sind im Plangebiet keine Bodendenkméler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der
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Stadt oder einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzei-
gen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchQG).

Gebaudeenergiegesetz (GEG) / Klimaschutz

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Durch das GEG werden das bisher gultige Gesetz zur Einsparung von
Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
in einem Gesetz zusammengefihrt und ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden. Mit einer zum 01.01.2023 in Kraft
getretenen Anderung gibt es eine Reduzierung des zuldssigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebau-
des auf 55 Prozent vor. Die Anforderungen aus dem Gesetz sind einzuhalten.
Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder
den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Zudem ist § 32 a NBauO ,Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf
Dachern® zu beachten (NBauO vom 2.4.2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388).

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB an der Planung beteiligt worden. Diese Beteiligung
erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehdrigen Begrln-
dung.

Veroéffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehdérigen
Begrindung vom ............... bis einschlieBlich .................. im Internet veréffent-
licht und zusatzlich 6ffentlich im Rathaus der Stadt Hasellnne ausgelegt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden vorher ortsiblich mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Verbffentlichungsfrist
vorgebracht werden kénnen.
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Stadt Hasellinne
Begriindung zum B.-Plan Nr. 18.3 - Entwurf - 10

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ..............

Haseliinne, den ..............

Blrgermeister

Anlage

1.

Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 18 und 18.2
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Legende:

mmmmm=  Geltungsbereich B.-Plan Nr. 18.3 - 3. Anderung
mmm 1 Geltungsbereich B.-Plan Nr. 18 und Nr. 18.2 -
2. Anderung (Teilg.A) — textliche Anderungen

mmm = Geltungsbereich B.-Plan Nr. 18.2 - 2. Anderung (Teilg. B)

Festsetzungen im B.-Plan Nr. 18:

Mi Mischgebiet
WA  Allgemeines Wohngebiet
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse
o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Geinderte Festsetzunqg der 2. Anderung (Teilgebiet B):

Baugrenze - neu (Das Teilgebiet B ist insgesamt als
liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt)

Stadt Hasellinne

Anlage 1
der Begrindung zum
Bebauungsplan
Nr.18.3

Bisherige
zeichnerische
Festsetzungen im
B.-Plan Nr. 18 und 18.2

M ca. 1: 1.000

02/2024 Biiro fiir Stadtplanung, Oldb.




