Stadt Haselluinne
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 18.3
»Zwischen DammstrafBe und OsterstraRe"
3. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB)

- Entwurf -

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat
der Rat der Stadt Haselunne diesen Bebauungsplan Nr.18.3 ,Zwischen Dammstralde
und OsterstraRe®, 3. Anderung, bestehend aus der Ubersichtskarte und den nach-
folgenden textlichen Regelungen als Satzung sowie die Begrundung beschlossen.

Haselinne,den ..............

Burgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Das Gebiet des urspringlichen Bebauungsplanes Nr.18 ,Zwischen Dammstral3e und
Osterstralle” befindet sich im Ostlichen Bereich der bebauten Ortslage von Haselln-
ne zwischen der Osterstralle im Norden, der Dammstral3e im Suden und der Ket-
telerstralle im Westen. Im Sudosten begrenzt die Strale ,Kreuzweg“ das Gebiet.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung (Bebauungsplan Nr. 18.3) umfasst die Flur-
stucke Nr. 183/1 und 512/158 der Flur 15, Gemarkung Haselinne, im zentralen Be-
reich des ursprunglichen Bebauungsplanes.

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches geht aus der nachfolgenden
Ubersichtskarte hervor.

Ubersichtskarte ca. 1: 2.000 (Ausschnitt der ALK)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds Vermessungs und Katasterverwaltung
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§ 2 Aufhebung der Dachform und Dachneigung

Die im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 18 ,Zwischen Dammstral3e und Oster-
strale” getroffenen Festsetzungen zur Dachform (nur Sattel- oder Walmdach zulas-
sig) und zur Dachneigung (zwischen 42-50°) werden fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 18.3 aufgehoben.

§ 3 Zahl der Vollgeschosse / Grund- und Geschossflachenzahl

Die zulassige Geschosszahl betragt max. zwei Vollgeschosse. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird mit einem Wert von 0,5 neu festgesetzt. Eine Geschossflachenzahl
(GFZ) wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18.3 nicht weiter
festgesetzt.

§ 4 Hohe der baulichen Anlagen

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18.3 wird die Festsetzung zur
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen wie folgt neu gefasst:

LzUnterer Bezugspunkt flir die Hoéhe der Oberkante des fertigen FulBbodens des Erd-
geschosses (Sockelhéhe SH) ist die Fahrbahnoberkante der Osterstral3e in der Mitte
vor dem jeweiligen Baukérper. Die Sockelhéhe darf maximal 0,30 m (iber dem Be-
zugspunkt liegen.

Die héchstzuléssige Traufhbhe (TH) betrégt 7,0 m und die héchstzuldssige Geb&u-
dehéhe betragt 9,00 m lber der Sockelhbhe.

Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Bei der maximalen Geb&udehdbhe bleiben untergeordnete Gebé&udeteile, wie z.B. An-
tennen, Schornsteine oder technische Anlagen, unberticksichtigt.

Fiir Gebdude mit einem Flachdach (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdach
(einseitig geneigt) entspricht die maximale Gebdudehbhe der zulédssigen Traufhbhe
von 7,0 m.*

§ 5 Ubrige Festsetzungen, értliche Bauvorschriften

Die ubrigen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
,Zwischen DammstralRe und Osterstralke“ einschlieRlich der bisherigen Anderungen
bleiben unberuhrt.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Stadt oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen oder Abrissarbeiten durfen nur au3erhalb der Brut-
zeit der Geholzbruter und aul3erhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, durchgefuhrt werden. Alternativ ist das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen oder Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu
Uberprufen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Buro fiir Stadtplanung

Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8

49757 Werlte

Tel.: 05951 951012

Werlte,den ..................

Der Verwaltungsausschluss der Stadt Haselunne hatam ................ die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 18.3 ,Zwischen Dammstrale und Osterstral3e®,

3. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. geltenden Fas-
sungam ................ ortsublich bekannt gemacht worden.

Haselunne, den ............
Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hatam ............... dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 18.3 und der Begrindung zugestimmt und die Veroffentli-
chung im Internet sowie zusatzlich die offentliche Auslegung gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Veroffentlichung im Internet und der offentlichen Auslegung wurden am
................... ortsublich und Uber das Internet bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprufung abgesehen
wird. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18.3 und der Begrundung wurden vom
.................... bis .................. im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der
Stadt offentlich ausgelegt

Haselunne, den ............
Burgermeister

Der Rat der Stadt Hasellnne hat den Bebauungsplan Nr. 18.3 nach Prufung der
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Haselunne, den ............
Burgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland istam ............ bekannt gemacht worden,
dass die Stadt Haselunne den Bebauungsplan Nr. 18.3 ,Zwischen Dammstral3e und
OsterstralRe“, 3. Anderung, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Haselunne, den ............
Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18.3 sind Ver-
letzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3
gegenuber der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselunne, den ............
Bargermeister
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