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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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GRZ Grundflachenzahl
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SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)

TH Traufhdhe als Hochstmal}

FH Firsthohe als Hochstmal}

Offene Bauweise
Aﬁl nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
m = Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Grunflache =

Zweckbestimmung:
"Dorfanger"

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV (LPB Il u. LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:
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Baumassenzahl | Grundflachenzahl
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 2017)

1.1 Zulassige Nutzungen im Dorfgebiet (MDL und MD)
Im gesamten Plangebiet (MDL, MD) sind die gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.

MDL (1 und 2)

Im Dorfgebiet - Landwirtschaft (MDL1 und 2) sind ausschlie3lich Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen bzw. Wohngebaude
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.

Im MDL2 sind landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltungsanlagen nur als Unter-
stande zum vorlibergehenden Schutz bis zu einer Grundflache von 100 m? zulassig.

MD (1 und 2)

Im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) sind landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltungs-
anlagen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Betriebe der berufsmafRligen Imkerei
und Anlagen fur den Reitsport.

Sonstige Gewerbebetriebe sind zulassig, sofern sie nicht wesentlich stérend sind.

Im MD2 sind sonstige Wohnungen bzw. Wohngebaude gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nur zulassig, soweit diese bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
planes vorhanden waren.

1.2 Zahl der Wohnungen (MD1 und MD1¥)

Im MD1 sind je Einzelhaus hochstens zwei und je Doppelhaus hochstens drei Wohnungen
zulassig. Im MD1* sind je Einzelhaus hdchstens zwei und je Doppelhaus hochstens vier
Wohnungen zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der im Flurstick

Nr. 120/3 (Flur 9, Gemarkung Andrup) bestehenden ErschlieRungsstralde in der Mitte vor
dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hoéchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) 5,0 m und im
Dorfgebiet - Landwirtschaft (MDL1 und 2) 9,0 m Uber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe
ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut zu verstehen.

Die Traufhéhe darf im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) ausnahmsweise einseitig bis zu 7,5 m
betragen, wenn sich unterhalb dieser Traufe ein Gebaudeteil mit einem Schleppdach
befindet. Der obere Ansatz des Schleppdaches darf sich nur maximal 1 m unter der
Traufe befinden.

Die hoéchstzulassige Firsthohe (FH) betragt im Dorfgebiet (MD1, 1* und 2) fir geneigte
Dacher 9,5 m und im Dorfgebiet - Landwirtschaft (MDL1 und 2) 12,0 m Gber dem Bezugs-
punkt. FUr Pultdacher (einseitig geneigt) betragt die maximale Gebaudehdhe im Dorf-
gebiet (MD1, 1* und 2) 7,5 m.

1.4 Verkehrslarmschutz

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) Ill und IV sind fur Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R' W,res)
durch die AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume Blroraume
in Wohnungen

LPB IV erf. R w,res 40 dB 35dB

LPB Il erf. R w,res 35dB 30 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male erf. R’ w,res ist unter
Bertcksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 zu fahren.




Die Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden ist auch im Liftungszustand (z.B. durch
schallgedammte - ggf. fensterunabhangige - Liftungssysteme oder Bellftungen Uber die
larmabgewandten Gebaudeseiten sicher zu stellen.

AuBenwohnbereiche
Schutzenswerte Aulienwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind grund-
satzlich aulRerhalb des Larmpegelbereiches IV anzuordnen.

Innerhalb dieses Bereiches sind derartige Anlagen zulassig:

. auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten im Schallschatten der
jeweils zugehoérigen Gebaude.

. auf der der Alten DorfstralRe (K 208) zugewandten Seite, sofern sie durch aus-
reichende schallabschirmende MalRnahmen (z.B. Wand oder Gebaude) geschutzt
werden.

Die schallabschirmenden MalRnahmen missen geeignet sein, die Beurteilungspegel um

das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005-1
zu reduzieren.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der festgesetzten resultierenden Schallddmm-Mal3e ist der
ausreichende Schallschutz gemaR DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

1.5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu
den offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.6 Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1  Offentliche Griinfliche "Dorfanger"

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Dorfanger” dient der Anlage eines
Gewassers zur Regenwasserrtckhaltung und —versickerung und dem dauerhaften Erhalt
der vorhandenen Laubgehdlze. Abgangige Laubgehdlze sind der Art nach zu ersetzen.

Die Regenwasserruckhalteanlage ist naturnah mit wechselnden Boschungsneigungen zu
gestalten und extensiv zu pflegen. Eine Befestigung der Boschungen ist auf das unbedingt
notwendige Mal} zu reduzieren.

Die Errichtung von baulichen Anlagen oder Wegen ist auf max. 10 % der Grinflache
zulassig.

1.6.2 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful} der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein Ersatz entsprechend der Art
vorzunehmen.

1.6.3  Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch eine
gleichartige Gehdlzanpflanzung gemafR der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre  (Feldahorn) Frangula alnus (Faulbaum)

Acer platanoides (Bergahorn) Fraxinus excelsior  (Esche)

Alnus glutinosa  (Schwarzerle) Prunus spinosa (Schlehe)

Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Corylus avellana (Haselnuss) Sorbus aucuparia  (Vogelbeere)

Fagus sylvatica  (Rotbuche)




2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Die nachstehend aufgefihrten 6rtlichen Bauvorschriften 2.1 - 2.3 gelten nur fur das
Dorfgebiet (MD1, MD1 *, MD2)

21 Dachneigung
Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von
mindestens 25 ° auszubilden.

Fur Garagen gemal} § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO bis zu einer
Flache von 65 gm sind auch abweichende Dachneigungen oder Flachdacher zulassig.

2.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel
oder Dachsteine mit nichtglanzender Oberflache zugelassen. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergarten.

Farbmuster

Fur die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind
zulassig.

Farbton "Rot" Farbton "Braun” Farbton "Braun”

3000 (Feuerrot) 8000 (Grunbraun) 8012 (Rotbraun)

3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun)

3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbraun)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibraun)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbraun)
3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun)

3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun)
3009 (Oxidrot) 8011 (Nussbraun)

2.3 AuBenwandflachen

Die Aullenwandflachen der Hauptgebaude sind mit nichtglasiertem Ziegelsichtmauerwerk
in roten und braunen Farbtdénen auszufthren. Fur Gliederungszwecke ist die Verwendung
von Holz, Metall oder Putz bis zu maximal 1/3 der jeweiligen Wandflachen zulassig, wobei
bei Putz auch helle Farbtdéne verwendet werden kdnnen. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fiir Putz, Holz oder Metall

Fur die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR
halten. Zwischentdne sind zuldssig. Holz- und Metallverkleidungen kénnen auch in
Naturténen ausgeflihrt werden.

Farbton "Rot" Farbton "Rotbraun™ Farbton "Hellgrau” Farbton "WeiR"

2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau) 1013 (Perlweil)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweil})

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)

3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil})

3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweild)

4002 (Rotviolett)

Farbton "Hellgelb"

1017 (Safrangelb)
1021 (Rapsgelb)

24 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unter-
irdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.




25 Dach- und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte anfallende Oberflachenwasser der privaten Bau-
grundstlicke ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern.

Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser direkt von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

3 Hinweise

31 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.2 Sichtdreiecke
~, Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

P Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten

R (einzelne Baume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen werden).

3.3 Abfallbeseitigung

Die Anwohner von Stichstralen / Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 21 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachst-
liegenden o6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strallen zur Abfuhr
bereitstellen.

3.4 Artenschutz

Die Rodungsarbeiten, Gebaudeabrisse und Bauflachenvorbereitungen dirfen nur aul3er-
halb der Brutzeit der Vogel und der Quartierzeit der Fledermause, d.h. ausschlie3lich in
der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Fallungen von
potenziellen Hohlenbaumen oder Bauflachenvorbereitungen aul3erhalb des genannten
Zeitfensters sind nur in Ausnahmefallen und sofern die betroffene Flache eine Woche vor
Beginn der Erd- und Bauarbeiten von fachkundigem Personal auf Gelege und Nestlinge
abgesucht wurde, zulassig.

Vor oder mindestens zeitgleich zu beginnenden Abriss- und /oder Rodungsarbeiten im
Bereich der Flursticke Nr. 12/1, 13/1 und 16/2 ist ein Fledermaus-Fassadenquartier-
kasten (1 FQ) an einer Hausfassade in der naheren Umgebung anzubringen. Weitere drei
Fledermausflachkasten (1 FF) sind an Baumen oder Gebauden der ndheren Umgebung
anzubringen.

Im Ubrigen ist bei Hinweisen auf die Anwesenheit geschiitzter oder bestandsgefahrdeter
Arten die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Emsland abzustimmen.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Neufassung Juli 2016,
konnen bei der Stadt Haselinne (Rathausplatz 1, 49740 Haselunne) eingesehen werden.

4 Nachrichtliche Ubernahme
4.

1 Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgebiet der "Hase". In Uberschwemmungsgebieten gelten
\/\/\lﬁ die Regelungen und Verbote des § 78 WHG.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen
Bebauungsplan Nr. 12 "Noérdlich der Alten Dorfstralle", Ortschaft Andrup, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Haselinne, den ........cccoevvuveenneen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseltinne hat in seiner Sitzung am 03.03.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nordlich der Alten DorfstralRe", Ortschaft
Andrup beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 28.11.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Haselinne, den .......cccocoevvvnveennn.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 9510 12

Werlte, den ........coevvevieviniinnnnen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haseliinne hat in seiner Sitzung am 12.04.2018
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.05.2018 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht
haben vom 24.05.2018 bis 25.06.2018 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Haselinne, den .......cccoccevevnieennnes

BlUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzungam .........................
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich
Umweltbericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ............cccccceeeens ortsublich
bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umwelt-
bericht haben vom .............cccccii IS .o gemal § 3 Abs. 2 BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Haselinne, den .......cccocoevevnveennnns

BlUrgermeister




Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................coeeeeeeeee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Haselinne, den .......ccccoveeeveeenn...

BlUrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland istam ............ccccccociiiniiinnnnnnnns bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Nérdlich der Alten
Dorfstraf’e", Ortschaft Andrup beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hasellinne, den .......cccccevveevenn...

BlUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Hasellinne, den .......ccccccevvvivenn.o.

Burgermeister

Landkreis Emsland

Gemeinde: Stadt Haselunne
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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.12 ,Nérdlich der Alten Dorfstral3e” befindet
sich ca. 3 km sudostlich der Ortslage von Hasellinne in der Ortschaft Andrup. Das
Plangebiet umfasst einen Teil der urspriinglichen Ortslage von Andrup, nérdlich
angrenzend zur Alten Dorfstral3e (Kreisstrafl3e 208).

Der Geltungsbereich wurde nach der 6ffentlichen Auslegung, aufgrund der beste-
henden Geruchsimmissionen durch die Landwirtschaft, im westlichen Bereich re-
duziert. Wenngleich es sich dabei um bereits bebaute Bereiche handelt, wurde
der Geltungsbereich in diesem Teil zuriickgenommen. Weitere Teilflachen wur-
den aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Hase ausgenommen.
Das Plangebiet umfasst damit eine verbleibende Flache von ca. 3,0 ha.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet liegt in der urspriinglichen Ortslage von Andrup. Es umfasst Teil-
flachen im nordlichen Bereich der Ortslage. Die Ortslage ist mit landwirtschatftli-
chen oder ehemals landwirtschaftlichen Hofstellen, Wohngeb&uden und einzel-
nen gewerblichen Nutzungen (z.B. Gastronomiebetrieb, Ingenieurblro, Zimmerei)
dorflich gepragt.

Im zentralen stdlichen Bereich des Plangebietes wurde die bisherige wohnbauli-
che Nutzung aufgegeben. Der Gebaudebestand steht leer. Der neue Eigentimer
mochte auf der Flache eine Neubebauung aus Wohngebauden und einer gewerb-
lichen Nutzung (,Dorfladen®) realisieren. Die Bebauung soll sich dabei um einen
Platz gruppieren, welcher angrenzend zur ,Alten Dorfstral3e” durch eine Parkan-
lage (Teich mit Erhalt des vorhandenen Eichenbestandes) erganzt wird. Unter
Beriicksichtigung und Einbezug der hier vorhandenen Nutzungen soll innerhalb
der urspriinglichen Ortslage von Andrup damit eine bauliche Struktur geschaffen
werden, die auch sozialgemeinschaftliche Effekte anstrebt (Dorfplatz /-anger als
Treffpunkt und fir gemeinschatftliche Aktivitaten).

Suddostlich des Plangebietes wurde mit der Dorfkirche die vorhandene historische
Bebauung restauriert bzw. wird diese derzeit fir ein weiteres Gebaude durchge-
fuhrt.

Durch die vorliegende Planung soll die Dorfmitte somit aufgewertet und eine zu-
satzliche Bebauung ermoglicht werden, um das Dorf auf Dauer lebendig zu halten
und den Bewohnern eine dauerhafte Identifikation mit Inrem Ort zu ermdglichen
bzw. diese zu starken.

Gleichzeitig soll damit der Riickgang der Bevolkerung in der urspringlichen Orts-
lage von Andrup aufgehalten werden.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich jedoch derzeit planungsrechtlich
um Aul3enbereichsflachen i.S.d. § 35 BauGB.
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Um die geplante Bebauung im Plangebietsbereich zu ermdglichen, ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da die Plangebietsflache im gul-
tigen Flachennutzungsplan der Stadt Hasellnne als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt ist, ist ebenfalls eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Diese wird im Parallelverfahren mit dem vorliegenden Bebauungsplan aufge-
stellt.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berticksichtigung der allgemeinen Belange gem. 8§ 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere die
folgenden Ziele verfolgt werden:

e Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse weiter Kreise der Bevdlkerung
durch die Entwicklung eines Dorfgebietes zur Schaffung von Bauflachen
fur ein dorfliches Wohnen.

e Entwicklung vorhandener Siedlungsbereiche und Starkung der wirtschatftli-
chen Infrastruktur sowie Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Be-
dirfnisse.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Uberschwemmungsgebiet Hase

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten vom gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Hase umgeben, dessen Randbereiche im ersten
Entwurf zum Teil bis in das Plangebiet hineinragten. Das Plangebiet wurde je-
doch im Rahmen des Verfahrens neu abgegrenzt und derart gedndert bzw. redu-
ziert, dass das Uberschwemmungsgebiet der Hase nicht mehr betroffen ist.

Die Abgrenzung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich tbernommen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland ist das
Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, aufgrund des hohen Er-
tragspotenzials, dargestellt. Im Westen und Osten grenzen als Vorranggebiet fir
den Hochwasserschutz dargestellte Flachen unmittelbar an.

Die ,Alte Dorfstral3e” ist als Teil eines regional bedeutsamen Radfahrweges dar-
gestellt.

Die nordlich angrenzenden Flachen entlang des hier vorhandenen Altarms der

Hase sind als Vorranggebiet Natura 2000 (FFH-Gebiet) und fur Natur und Land-
schaft dargestellt. In einem solchen Gebiet mussen alle raumbedeutsamen Pla-
nungen und Maflinahmen mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Die westlich angrenzenden Flachen sind als Vorbehaltsgebiet flr Natur und
Landschaft und die Erholung dargestellt.
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2.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ha-
sellnne als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache ist im Westen,
Norden und Osten vom Uberschwemmungsgebiet der Hase eingefasst.

Aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungsstruktur soll das Plangebiet
mit dem Bebauungsplan tberwiegend als Dorfgebiet festgesetzt werden. Parallel
zum Bebauungsplan wird fir das Plangebiet auch der Flachennutzungsplan
durch Darstellung eines Dorfgebietes geandert (Flachennutzungsplananderung
31A).

Im Flachennutzungsplan der Stadt ist auf den nordlich angrenzenden Flachen die
Darstellung eines FFH-Gebietes (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) nachrichtlich
tubernommen

Die sudlich angrenzend verlaufende ,Alte Dorfstral3e” (K 208) ist als Hauptver-
kehrsstral3e dargestellt, an die stidostlich des Plangebietes der Bereich um die
restaurierte Dorfkirche als Gemeinbedarfsflache ,Dorfplatz* angrenzt.

Die Ubrigen angrenzenden Flachen sind als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

2.4  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist locker mit mehreren Wohngebauden und landwirtschaftlichen
bzw. ehemals landwirtschaftlichen Hofstellen bebaut, von denen nur der Betrieb
im noérdlichen Bereich Tierhaltung betreibt. Die Ubrigen Hofstellen werden tber-
wiegend nur noch wohnbaulich genutzt. Im zentralen sudlichen Bereich (Flursti-
cke Nr. 12/1, 13/1, 16/2) wurde die ehemalige Nutzung vollstandig aufgegeben
Der hier vorhandene Gebaudebestand steht leer.

Die Bebauung im Plangebiet ist zum Teil mit Hofgehdlzen aus tberwiegend Ei-
chen und sonstigen Gehé6lzen umgeben, welche sie zu den umgebenden bzw.
dazwischenliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Acker, Weideflache) ab-
grenzt. Die Freiflachen im Bereich der (z.T. ehemaligen) Hofstellen sind zum gro
Ren Teil gepflastert. Im Ubrigen werden die Freiflachen der Grundstiicke gértne-
risch oder als Rasenflache genutzt. Im Bereich der aufgegebenen Nutzung hat
sich auf Teilflachen eine Ruderalflur eingestellt.

Die Wegetrasse zur im nordlichen Bereich gelegenen Hofstelle ist abschnittswei-
se beidseitig alleeartig von Eichenb&dumen gesaumt.

Sudlich des Plangebietes verlauft die ,Alte DorfstraRe” (K 208), an die sich nach
Suden mit einem Gastronomiebetrieb, einem Ingenieurblro, einer Zimmerei,
Wohngebauden, der Dorfkirche und landwirtschaftlichen Hofstellen weitere Teile
der urspriinglichen Ortslage von Andrup anschliel3en.

Ca. 50 m noérdlich des Plangebietes befindet sich ein von Gehélzen begleiteter Al-
tarm der ansonsten weiter nordwestlich verlaufenden Hase. Im Ubrigen grenzen
ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an, die teilweise
durch Gehdlze gegliedert sind.

Biro fur Stadtplanung (BP12-Andrup_Begr.doc) 15.04.2019



Stadt Hasellinne
Begriindung mit Umweltbericht zum BBP Nr. 12 ,Nérdl. der Alten Dorfstr.", Andrup - Entwurf- 7

3 Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Artder baulichen Nutzung

Immissionssituation / Planungskonzept (Anlage 1 und 1a)

Wie bereits ausgefuhrt, soll durch eine Nachverdichtung in der Ortslage von
Andrup u.a. die Dorfmitte aufgewertet und der Rickgang der Bevolkerung im Be-
reich der urspriinglichen Ortschaft aufgehalten werden.

Gleichzeitig soll ein Dorfladen sowie ein Dorfplatz / -anger als Treffpunkt fir ge-
meinschaftliche Aktivitdten geschaffen werden.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Struktur soll der tGiberwiegende Bereich
des Plangebietes daher als Dorfgebiet entwickelt werden.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben.

Aufgrund der vorhandenen Tierhaltungsbetriebe im Bereich der Ortslage wurde
die Zech Ingenieurgesellschaft mit der Ermittlung der Geruchsimmissionen im
Plangebietsbereich beauftragt (Anlage 1 und 1a). Der Richtwert gemal der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fur Dorfgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE)
pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissi-
onswert IW = 0,15).

Im geplanten Dorfgebiet werden im Osten Immissionswerte von ca. 10% der Jah-
resstunden und im Suddwesten im Bereich der vorhandenen Bebauung von bis zu
19% der Jahresstunden erreicht. Im nordlichen Bereich des Plangebietes werden
im Bereich des hier vorhandenen Tierhaltungsbetriebes Werte von tber 19% der
Jahresstunden erreicht.

Die GIRL ist jedoch kein rechtlich verbindliches Regelwerk. Sie bietet auf Grund-
lage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachverstandigen brauchbare An-
haltspunkte fur die Beurteilung der Zumutbarkeit von Geruchsimmissionen. In den
Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird - wie auch in der friiheren
Fassung - ausgefuhrt, dass im begrtindeten Einzelfall eine Abweichung von den
Immissionswerten in gewissem Rahmen maoglich ist. So werden in den Ausle-
gungshinweisen zu Nr. 3.1 Ubergangswerte genannt, wonach beispielsweise
beim Ubergang vom AuRenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung (allge-
meines Wohngebiet) nach Einzelfallbeurteilung Zwischenwerte bis max. 0,15 zur
Beurteilung herangezogen werden kdnnen.

In Dorfgebieten und im Aul3enbereich ist auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten Ricksicht zu
nehmen. Unter der Voraussetzung uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung und
daraus resultierender Emissionen aus Tierhaltungsanlagen kénnen nach den
Ausfihrungen der GIRL 2008 in diesen Bereichen Immissionswerte von bis zu

20 % relativer Geruchsstundenhaufigkeit zugelassen werden. Damit wird klarge-
stellt, dass sich die Beurteilung von Geruchsimmissionen nicht in jedem Fall allein
an den in der GIRL festgelegten Richtwerten fur die Geruchshaufigkeiten orien-

Biro fur Stadtplanung (BP12-Andrup_Begr.doc) 15.04.2019



Stadt Hasellinne
Begriindung mit Umweltbericht zum BBP Nr. 12 ,Nérdl. der Alten Dorfstr.", Andrup - Entwurf- 8

tiert, sondern vielmehr eine umfassende Wirdigung aller Umsténde des Einzel-
falls zu erfolgen hat (vgl. auch OVG NRW, Beschluss vom 24.06.2004 — 21 A
4130/01).

Nach Auffassung der Stadt ist fir die Bewertung der Belastung auch die landliche
Struktur der Ortslage Andrup mit aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen und Tier-
haltungsbetrieben im Plangebiet und auch im unmittelbaren Umfeld im Bereich
der Ortslage zu bertcksichtigen. Dadurch ergibt sich fur weite Teile der Ortslage
Andrup, wie auch fir das vorliegende Plangebiet, eine dorfliche Pragung, in der
auch Belastungen tber 15 % noch zumutbar sein kdnnen. Auf3erdem stehen der
Stadt geringer belastete Flachen im Bereich der Ortslage Andrup nicht zur Verfi-
gung. Zudem kann mit der vorliegenden Planung eine stadtebaulich sinnvolle
Verdichtung in der Ortsmitte von Andrup erreicht werden.

Nach Auffassung der Stadt kann fir das Dorfgebiet entsprechend den Ausle-
gungshinweisen der GIRL ein Zwischenwert bis zu einem Immissionswert von
0,17, in dessen Rahmen die weitere Entwicklung von Wohnhausern maéglich ist,
als zumutbar angesehen werden. Nach einem Urteil des OVG NRW (Urteil vom
20.09.2007 - 7 A 1434/06) bleiben fur ein geplantes Wohnhaus in einem (fakti-
schen) Dorfgebiet bei einem Immissionswert von 0,17 die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse durchaus gewabhrt.

Eine Teilflache im stidwestlichen Bereich des Plangebietes sowie der Bereich der
Hofstelle mit Tierhaltung sind mit Immissionswerten Uber 0,17 belastet. Dabei
handelt es sich jedoch um bereits bebaute Teilbereiche der urspriinglichen Orts-
lage, welche in die vorliegende Planung einbezogen und bauleitplanerisch beord-
net werden sollen. Aus dem gleichen Grund waren zunachst weitere Teile der
Ortslage im westlichen Anschluss an das Plangebiet ebenfalls Bestandteil des
Bebauungsplanes. Auf diesen Flachen werden jedoch nach den Ermittlungen im
Geruchsgutachten Immissionswerte tber 20 % der Jahresstunden (IW = 0,20) er-
reicht. Wenngleich es sich dabei um bereits bebaute Bereiche handelt, wurde der
Geltungsbereich in diesem Teil zuriickgenommen.

Dorfgebiet

Vor diesem Hintergrund und um Konflikte mit den vorhandenen und geplanten
Nutzungen zu vermeiden, ist es nach Auffassung der Stadt jedoch stadtebaulich
geboten, im Plangebiet von den in 8 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO ero6ffneten Méglich-
keiten zur Feinsteuerung der zulassigen Nutzungen Gebrauch zu machen.

Eine interne Gliederung des geplanten Dorfgebietes ist zulassig, soweit die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebietes flur sich genommen gewabhrt bleibt.
Wenngleich ein bestimmtes prozentuales Mischverhaltnis der in einem Dorfgebiet
zulassigen Nutzungen dabei nicht zwingend ist, muss jedoch sichergestellt sein,
dass die zulassigen Hauptnutzungen, insbesondere die fur ein Dorfgebiet i.S.d.
§ 5 BauNVO wesensbestimmenden Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe, vertreten sind (BVerwG, Beschluss vom 29.5.2001 — 4 B 33.01).
Zudem ist in einem Dorfgebiet gem. § 5 Abs. 1 BauNVO auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliel3lich ihrer Entwicklungsmadglich-
keiten vorrangig Riicksicht zu nehmen. Eine Anderung des Gebietscharakters
durch die im vorliegenden Fall in gewissem Umfang vorgesehene Zunahme der
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Wohnbebauung ist jedoch nicht zu erwarten (s.a. BVerwG, Beschl. v. 19.01.1996
4 B 7.96 BRS 58 Nr. 67 — in: BVerwG, Urteil vom 23.04.2009, Az: 4 CN 5.07).

Das Planungskonzept sieht daher vor, das Dorfgebiet zu gliedern (MD und MDL)
und insbesondere die landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltung auf den
Bereich der vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstelle zu begrenzen (MDL1 /
MDL2). Die erganzend geplanten Wohnnutzungen werden dagegen auf die Be-
reiche des MD 1 und MD 2 beschrankt, um die unterschiedlichen Nutzungen im
Dorfgebiet (Landwirtschaft und Wohnen) miteinander vertraglich zu entwickeln.

Gemal 8§ 5 Absatz 3 BauNVO sind in einem Dorfgebiet Vergniigungsstatten aus-
nahmsweise zulassig.

Die vorliegende Planung soll in erster Linie jedoch dem Erhalt und der dorftypi-
schen Weiterentwicklung der urspriinglichen Ortslage von Andrup dienen.

Diese Funktion soll nicht durch Vergnigungsstatten, welche oftmals zur Verdran-
gung anderer Nutzungen fuhren, beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund wer-
den die in einem Dorfgebiet ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im
Plangebiet ausgeschlossen.

MDL

Der Bereich mit der landwirtschaftlichen Hofstelle wird als Dorfgebiet - Landwirt-
schaft (MDL1, 2) festgesetzt. Der Bereich ist Uberwiegend mit den Gebauden und
Anlagen einer bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut.

Textlich wird daher festgesetzt, dass im MDL1 und 2 ausschliel3lich Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnun-
gen bzw. Wohngebaude gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig sind. Zusatz-
lich sollen sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen, damit eventuelle Umnutzungen im Bereich der land-
wirtschaftlichen Hofstelle erméglicht werden kénnen.

Im MDL2 sind zum Schutz der angrenzend vorhandenen und geplanten Wohn-
nutzungen landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltungsanlagen nur als Un-
terstande zum voriibergehenden Wetterschutz von Tieren bis zu einer Grundfla-
che von 100 gm zulassig. Damit soll ein ,Heranrticken® von Tierhaltungsanlagen
an die bestehende und geplante Bebauung vermieden werden.

MD1 und MD1*

Der stdliche und 6stliche Bereich des Plangebietes weist gréf3tenteils eine Ge-
samtbelastung an Geruchsimmissionen zwischen 10% der Jahresstunden (IW
0,10) und 15% der Jahresstunden (IW 0,15) und damit fiir ein Wohnen im Dorf-
gebiet unproblematische Werte auf. Lediglich im stidwestlichen Randbereich des
MD21 werden Immissionswerte von bis zu 17% der Jahresstunden (IW 0,17) er-
reicht. Dieser Wert ist jedoch nach Auffassung der Stadt im Bereich der Ortslage
Andrup, wie bereits dargelegt, zumutbar.

Im MD1 und MD1* soll daher eine ergdnzende Wohnbebauung im Dorfgebiet ent-
stehen bzw. erméglicht werden. Im MD1 und MD1* werden daher landwirtschaft-
liche oder gewerbliche Tierhaltungsanlagen ausgeschlossen, damit sich in die-
sem Bereich die geplante zusétzliche Bebauung mit Wohnh&usern ungestort
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entwickeln kann. Sonstige Gewerbebetriebe sind ebenfalls nur zuléssig, sofern
sie nicht wesentlich stérend sind.

Ausgenommen von diesem Ausschluss sind Betriebe der berufsmafiigen Imkerei
und Anlagen fur den Reitsport. Derartige Betriebe und Anlagen fuihren in der Re-
gel zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen des Wohnens in einem Dorfgebiet.
Zudem ist im aul3ersten dstlichen Bereich des MD1 eine Reitsportanlage vorhan-
den, die aufgrund der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigung erfahren soll.

MD2

Im MD2 werden ebenso wie im Bereich des MD1 landwirtschaftliche oder gewerb-
liche Tierhaltungsanlagen ausgeschlossen. Damit soll verhindert werden, dass
sich in unmittelbarer Nahe zum MD1, das Wohnen im Dorfgebiet stérende Nut-
zungen ansiedeln kénnen.

Ausgenommen von diesem Ausschluss sind, wie im MD1, Betriebe der berufs-
malfigen Imkerei und Anlagen fur den Reitsport. Damit sollen hier ebenfalls Nut-
zungseinschrankungen aufgrund der Planung weitgehend vermieden werden.

Der sudliche Teil des MD2 ist mit Geruchsimmissionen belastet, die Giber einem
Wert von 17% der Jahresstunden liegen (IW 0,19). Der Bereich ist als Teil der
bestehenden Ortslage von Andrup jedoch bereits mit einem Wohngeb&aude be-
baut. In diesem Bereich werden daher sonstige Wohnungen bzw. Wohngebaude
gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zugelassen, soweit sie bereits zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhanden waren. Damit kann in diesem
Bereich ein ausreichender Immissionsschutz gewahrt werden.

Offentliche Griinflache

Im stdlichen Plangebiet wird im Bereich eines alten Baumbestandes eine offentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfanger” festgesetzt. In diesem Be-
reich werden die vorhandenen Baume zum Erhalt festgesetzt. Zusatzlich soll in
dieser Flache ein Dorfteich angelegt werden und die Aufenthaltsqualitat verbes-
sern bzw. ein Dorfplatz hergestellt werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséachlich das
Mald der méglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu erwar-
tenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Plangebiet der Wert von 0,4 festgesetzt.
Dieser Wert ist fur die bestehenden Nutzungen und die geplante zusatzliche Be-
bauung ausreichend. Gleichzeitig liegt sie unter dem in einem Dorfgebiet zulassi-
gen Wert von 0,6 und tragt somit dazu bei, dass Mal3 der Bodenversiegelung zu
begrenzen.
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Zahl der Vollgeschosse, H6he der baulichen Anlagen

Zur eindeutigen Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ist stets eine
dreidimensionale Mal3festsetzung erforderlich. Neben der Festsetzung der
Grundflache oder Grundflachenzahl ist daher die Hohe der baulichen Anlagen
oder die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO,
12. Auflage, § 16 Rn 21).

Der Bereich des MD1 soll insbesondere fiir eine ergdnzende Wohnbebauung
herangezogen werden. Die geplante Bebauung soll stadtebaulich sinnvoll und
entsprechend dem Bedarf, die im MD1 und MD2 bestehende Bebauung ergan-
zen, welche im Wesentlichen durch freistehende eingeschossige Einzelh&auser
gekennzeichnet ist. Die Geschosszahl wird in diesen Bereichen (MD1 / MD2) da-
her auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt.

Im MDL (MDL1 / MDL2), im Bereich des hier vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebes, ist die Festsetzung einer Geschosszahl nicht erforderlich bzw. nicht
zielfuhrend, da in diesem Bereich eine Bebauung entsprechend den betrieblichen
Bedurfnissen erfolgen konnen soll.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
der moéglichen Bebauung zudem durch die Festsetzung einer maximalen Sockel-,
Trauf- und Firsth6he, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der im Flurstiick

Nr. 120/3 (Flur 9, Gemarkung Andrup) bestehenden Erschliel3ungsstral3e in der
Mitte vor dem jeweiligen Baukoérper, begrenzt.

Die Hbhe der Oberkante des fertigen FulRBbodens des Erdgeschosses darf maxi-
mal 0,3 m Gber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine
der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen
an die Gelandehohen gewabhrleistet. Dartber hinaus sollen damit gréRere Gelan-
deaufschittungen und die damit verbundenen Probleme der Oberflachenentwas-
serung reduziert werden. Eine geringe Sockelhdhe lasst weniger Gefélle auf den
Grundstiicken zu. Das anfallende Oberflachenwasser kann besser versickern und
wird nicht auf Nachbargrundstticke bzw. nicht auf die Stral3enverkehrsflache ab-
geleitet.

Die zulassige Traufhdhe soll im MD1 und MD2 5,0 m und die héchstzulassige
Firsthéhe (FH) 9,5 m betragen.

2Junter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in welcher
Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [(OVG Munster,
U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw. aus Fickert/Fieseler BauN-
VO, 12. Aufl.,, § 16, Rn 31).

Mit diesen Festsetzungen wird eine Anpassung der neu geplanten Bebauung an
die bestehende Bebauung im MD1 und MD2 ermdglicht und gleichzeitig dem Be-
darf fir die Neubebauung entsprochen.

Im Bereich der bestehenden Hofstelle sind bereits zweigeschossige bzw. hdhere
Gebaude und Anlagen vorhanden bzw. erforderlich. Fur den Teilbereich des MDL
wird daher eine Geschosszahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die zulassi-
ge Sockelhdhe soll, wie im Ubrigen Plangebiet, ein Mal3 von 0,3 m zur Oberkante
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der nachstgelegenen Erschliel3ungsstral3e nicht Gberschreiten durfen. Die Trauf-
hohe wird in diesem Teilbereich aufgrund der anderen Nutzungsanspriiche mit
9,0 m und die Firsthéhe mit 12,0 m festgesetzt.

In der Stadt Haselliinne werden zunehmend auch neuere Bau- und Dachformen
(z.B. Gebaude mit Pultdach) nachgefragt. Nach Auffassung der Stadt sollen da-
her solche Gebaude im MD1 und MD2 zulassig sein. Um jedoch eine Anpassung
an die umliegend vorhandene Bebauungsstruktur sicherzustellen, wird fur Ge-
baude mit einem Pultdach (d.h. einseitig geneigt), die maximale Geb&udehohe
auf 7,5 m begrenzt. Damit soll eine zu starke Verschattung und eine ,erdricken-
de“ Wirkung auf Nachbargrundstticke vermieden werden.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet wird im gesamten Dorfgebiet die offene Bauweise festgesetzt. Da-
mit sind hier Gebaudeldngen bis zu max. 50 m Lange zulassig.

Im Dorfgebiet MD1, MD1* und MD2 wird die offene Bauweise dagegen auf Ein-
zel- und Doppelhduser beschréankt. Das MD 2 ist bereits mit einem Einfamilien-
haus bebaut. Durch die Festsetzung soll die geplante landliche Struktur auch im
MD 1 und MD 1* abgesichert werden und das Entstehen von z. B. Reihenhausern
bzw. gro3volumigen Mietshausern vermieden werden.

Aus dem gleichen Grund ist es nach Auffassung der Stadt erforderlich, die Zahl
der Wohneinheiten in diesem Bereich zu beschréanken. Gemaf § 9 (1) Nr. 6
BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD1 je Einzelhaus héchs-
tens zwei Wohneinheiten und in einem Doppelhaus insgesamt héchstens drei
Wohnungen zulassig sind. Die Einschrankung auf lediglich eine Wohnung wurde
eine unverhaltnismafiige Beschrankung der Nutzung, vor allem im Hinblick auf
das Zusammenleben der Generationen, bedeuten und ist daher nicht beabsich-
tigt. Im MD1* sollen auch kleinere Wohnungen z.B. fur Alleinstehende entstehen
kénnen. Fur diesen Bereich wird daher abweichend vom sonstigen MD1 festge-
setzt, dass pro Doppelhaus héchstens insgesamt vier Wohnungen zulassig sind.

3.4 Baugrenzen

Die Festsetzung von Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleisten und andererseits so bemessen sein, dass den Eigentimern eine
grol3e Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebaude auf den
Grundstlcken verbleibt.

Mit der vorliegenden Planung werden im Plangebiet entlang der Verkehrsflachen
und der AulRengrenzen des Dorfgebietes zum grofRen Teil nicht Gberbaubare Be-
reiche von 3-5 m festgesetzt. Entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
dienen die nicht Gberbaubaren Bereiche auch der Forderung von Vorgartenberei-
chen zur Eingriinung der geplanten Bebauung sowie einer aufgelockerten Be-
bauungsstruktur. Dartiber hinaus sollen sie gute Sichtverhaltnisse fir die Grund-
stuckszufahrten gewahrleisten. Im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Baume
dienen sie auch dem Schutz dieser Baume.
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Fur den landwirtschaftlichen Betrieb wird der Bauteppich im Wesentlichen auf den
Bestand festgeschrieben, da eine Ausweitung der Tierhaltung ohne eine Umstel-
lung der Haltung, aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen, am vorlie-
genden Standort nicht mdglich ist. Sudlich der Hofstelle wird eine Uberbaubare
Flache fur Erweiterungen (jedoch ohne dauerhafte Tierhaltung) ausgewiesen. In
diesem Bereich wird ebenfalls im Bereich der bestehenden Hofzufahrt ein nicht
Uberbaubarer Bereich festgesetzt.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Der Bereich des Plangebietes ist als Teil der urspriinglichen Ortslage von Andrup
bereits groRtenteils bebaut. Im geplanten Dorfgebiet (MD1 und MD1*) werden je-
doch mit der vorliegenden Planung im gré3eren Umfang bauliche Ergdnzungen
ermdglicht, die zuklnftig, wie auch die Bebauung im MD 2, die Ortslage mit pra-
gen. Aus diesem Grund werden fur das MD1 Mindestanforderungen fur eine typi-
sche Gebaudegestaltung festgesetzt, die eine dorftypische Gestaltung gewéahr-
leisten sollen.

Décher

Das Ortsbild wird im besonderen Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepréagt. Im Ortsteil Andrup finden sich nahezu ausschlie3lich geneigte
Dachformen in unterschiedlicher Auspragung. In Anpassung an diese ortstypi-
sche Bebauungsstruktur wird daher festgelegt, dass die Hauptdacher im MD1
und MD1* mit einer Mindestdachneigung von 25° auszubilden sind.

Diese ortliche Bauvorschrift gilt vom Grundsatz her auch fiir Garagen und Ne-
benanlagen ohne Aufenthaltsfunktion. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Flache von insge-
samt 65 gm sollen jedoch auch mit einer abweichenden Dachneigung oder mit
einem Flachdach errichtet werden kdnnen, da sie aufgrund ihrer geringen Grol3e
nur von untergeordneter Bedeutung fur das stadtebauliche Bild sind.

Fur die Gestaltung der Dachflachen werden Farbfestlegungen getroffen, um sich
den Gebauden in der Ortslage Andrup anzupassen. Die Dacheindeckung der ge-
neigten Dacher soll mit Dachziegeln oder Dachsteinen mit nicht glanzender Ober-
flache in roten, rotbraunen und braunen Farbténen erfolgen. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Win-
tergarten.

Fassaden

Die Fassadenstruktur ist in der Ortslage Andrup bislang durch eine Bauweise mit
Ziegelsichtmauerwerk gepragt. Diese Fassadengestaltung soll deshalb grund-
satzlich auch fur die Neubebauung im MD1 und MD1* gelten. Die Hauptgebaude
im MD1 und MD1* sollen daher ebenfalls mit Ziegelsichtmauerwerk in roten und
braunen Farbtbnen errichtet werden. Fur Gliederungszwecke soll bis zu 1/3 der
jeweiligen Wandflache jedoch auch mit Holz, Metall oder Putz gestaltet werden
konnen, damit individuelle Gestaltungswiinsche bertcksichtigt werden kdnnen.
Um sich den in Haseliinne vorhandenen Farben fiur die AuRenwandgestaltung
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anzupassen, werden die fur die AuBenwandflachen zu verwendenden Farben
festgesetzt.

Mit der Festsetzung fur die Gestaltung der Auf3enwandflachen sollen auf3erdem
z.B. grof3flachige Kunststoffverkleidungen von Aul3enwandflachen ausgeschlos-
sen werden.

Freileitungen

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen grundséatzlich
unterirdisch zu verlegen sind. Freileitungen fihren in der Regel zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Ortsbildes. Die unterirdische Verlegung mit Leitungen
zur Stromversorgung und zur Ubertragung von Informationen (z.B. Kabelfernse-
hen oder Telekommunikation) gehoért seit Jahrzehnten zum tblichen technischen
Standard und ist damit sowohl technisch als auch wirtschaftlich realisierbar.

Die Stadt befurchtet, dass aufgrund verénderter wirtschaftlicher Rahmenbedin-
gungen zukunftig der offentliche Belang des Orts- und Landschaftsbildes gegen-
Uber rein wirtschaftlichen Gesichtspunkten zuriickgestellt werden kdnnte und héalt
daher eine entsprechende Regelung fur erforderlich.

Oberflachenentwasserung

Bei der Regenwasserbeseitigung sollen Auswirkungen der geplanten Flachenver-
siegelung auf den Grundwasserstand maoglichst gering gehalten werden. Nach
den Ergebnissen der Bodenuntersuchung, welche sich auch mit den Erfahrungen
in den angrenzenden Gebieten decken, ist eine Versickerung problemlos maoglich.
Aus diesem Grund wird durch 6rtliche Bauvorschrift fir das gesamte Plangebiet
festgesetzt, dass das nicht als Brauchwasser genutzte Dach- und Oberflachen-
wasser auf dem jeweiligen Grundstick oberflachig zu versickern ist. Gleichzeitig
ist festgesetzt, dass durch geeignete Mal3hahmen sicherzustellen ist, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatgrundstiicken in den offentlichen Verkehrsraum
ablieRen kann. Dadurch sollen Uberflutungen der Verkehrsflachen vermieden
werden.

3.6 Larmschutz (Anlage 2)

Direkt stidlich angrenzend zum Plangebiet verlauft die KreisstraRe 208 durch die
Ortslage Andrup. Es ist ein Schalltechnischer Bericht von der Zech Ingenieurge-
sellschaft mbH bezuglich des Verkehrslarms der K 208 angefertigt worden (Anla-
ge 2). Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass das Plangebiet angrenzend zur

K 208 im Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und der
Rest des Plangebietes im Larmpegelbereich Il der DIN 4109 liegt. Aus diesem
Grund sind durch die Auf3enbauteile der Gebaude die entsprechenden erforderli-
chen resultierenden Schalldammmale der DIN 4109 einzuhalten. Des Weiteren
sind im Bereich des Larmpegelbereiches IV zum Schutz der Aul3enwohnbereiche,
Balkone, Terrassen u.ad., so anzulegen, dass in diesen Bereichen die erforderli-
chen Richtwerte eingehalten werden. Dies kann durch entsprechende schall-
schirmende MalRnahmen (z.B. Larmschutzwande, Anlegung auf der abgewandten
Seite des Gebaudes (im Schallschatten)) sichergestellt werden.
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3.7 Grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunk-
tion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den
Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren bzw. auszugleichen.

Neben der Festsetzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
am westlichen und 6stlichen Rand des MDL1, wird ein Grof3teil der vorhandenen
ortsbildpragenden Baume innerhalb der MD1 zum Erhalten festgesetzt. Damit
wird ein Mindestmal3 an innerer Durchgrinung fur das Plangebiet gesichert.

Gleichzeitig wird im sudlichen Plangebiet eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Dorfanger” festgesetzt. In diesem Bereich werden ebenfalls
die vorhandenen ortsbildpragenden Baume zum Erhalten festgesetzt. Gleichzeitig
soll hier ein naturnaher Teich angelegt werden, der der Aufwertung des Plange-
bietes im Sinne von Natur und Landschaft dient.

3.8 ErschlielBung und Versorgung
3.8.1 VerkehrserschlieBung

Die vorhandene Bebauung im MD1 und MD2 ist wie bisher Uber die ,Alte Dorf-
stral3e” erschlossen.

Die Hofstelle im MDL1 ist Gber eine private Zuwegung, die an die im westlichen
Bereich des Plangebietes vorhandene Verkehrsflache anschliel3t, nach Siden an
die ,Alte DorfstralRe” angebunden An diese Verkehrsflache ist das hier westlich
liegende MD1 ebenfalls angebunden.

Die neu geplante Bebauung etwa mittig im MD1 und MD1* wird Uber eine neue
Stral3enverkehrsflache, die zweifach an die Kreisstral3e angebunden wird und ei-
nen Wendeplatz mit 21 m Durchmesser erhélt, erschlossen. Durch die damit ent-
stehende RingerschlieBung ist die Anlage einer Einbahnstral3e mdglich, wobei die
Ostliche Anbindung als Zufahrt zum Baugebiet und die westliche Anbindung als
Abfahrt aus dem Baugebiet genutzt werden soll.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes ist damit gesichert.

Die derzeit vorhandene Zufahrt dstlich des geplanten Hofladens entfallt und wird
zuruckgebaut.

An den Einmindungen der Erschlielungsstral3en in die K 208 sind Sichtfelder in
der GrolRenordnung 10/70 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e, vor-
gesehen. Als Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen, dass die dargestell-
ten Sichtdreiecke von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Hohe von 0,80 bis 2,50 m lber der Fahrbahn freizuhalten sind (einzelne Baume,
Lichtsignale und &hnliches kdnnen zugelassen werden).
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3.8.2 Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser kann durch die
zentrale Wasserversorgung des Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Bour-
tanger Moor“ mit Sitz in Geeste sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ord-
nungsgemale Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Stadt Haseliinne gewahrleistet werden.

c) Oberflachenentwésserung (Anlage 3)

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Durch das Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Versicke-
rungsuntersuchung durchgefiihrt worden (Anlage 3). Die Ergebnisse der fiir das
Plangebiet durchgefuhrten Bodenbohrungen und Versickerungsversuche zeigen,
dass im Plangebiet unterhalb des Mutterbodens Sand im Untergrund vorliegt, der
fur eine Versickerung grundsatzlich geeignet ist. Fur das Plangebiet wird daher
vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken
oberflachig zu versickern.

Fur geplante wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die erforderlichen Geneh-
migungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung
mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustadndigen Wasserbehérde
zu beantragen.

d) Brandschutz

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden
nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW) und
in Absprache mit der drtlichen Feuerwehr und der Abteilung "Vorbeugender
Brandschutz" beim Landkreis Emsland erstellt.

3.8.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas kann durch die EWE NETZ
GmbH erfolgen.

3.8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abféallen kann entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland erfolgen. Trager der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe
ist damit gewébhrleistet.
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Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Die Anlieger von Stichstral3en ohne ausreichende Wendemaoglichkeit far Mullfahr-
zeuge mussen ihre Abfallbehalter fur die regelmallige Entleerung an der nachs-
ten mit Mullfahrzeugen zu befahrenden Stral3e bereitstellen.

3.8.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Telekom
Deutschland GmbH erfolgen.

4  Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung in ers-
ter Linie dazu die Dorfmitte von Andrup stadtebaulich aufzuwerten und zusatzli-
che Bebauung zu ermoglichen. Gleichzeitig soll damit ein weiterer Riickgang der
Bevolkerung in der urspringlichen Ortslage verhindert werden.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen maglich:

Durch die geplante Nutzungsverdichtung insbesondere im MD1 und MD1* kommt
es zu einer Erh6hung der bebauten Grundflache.

Durch die ergadnzend geplante Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbe-
sondere auf die Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Aus-
wirkungen entstehen. Auf das Schutzgut Mensch sind mdgliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage moglich.

Bezuglich der Hohenentwicklung ist die zuldssige neue Bebauung an die beste-
hende Bebauung im Plangebiet angepasst. Erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind somit nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Biro fur Stadtplanung (BP12-Andrup_Begr.doc) 15.04.2019



Stadt Hasellinne
Begriindung mit Umweltbericht zum BBP Nr. 12 ,Nérdl. der Alten Dorfstr.", Andrup - Entwurf- 18

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzuléassig-
keit von Eingriffen) und des 8§ 18 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrdnkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fiar nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Maf3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Flur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.
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Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz),

8§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
gelegt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Lebensstéatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren oder sonst erheblich zu beeintrachti-
gen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu toten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und
88 28 bis 30 BNatSchG geschuitzten Teile von Natur und Landschaft, einschliel3-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG, der Flachen
im Sinne von 8§ 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Unmittelbar ndrdlich der vorhandenen Hofstelle im nordlichen Planbereich
schlie3t sich das Landschaftsschutzgebiet ,Untere Haseniederung“ an. Dieses
Landschaftsschutzgebiet besitzt gleichzeitig den Schutzstatus eines FFH-
Gebietes.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Giberdrtlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur alle Teile
des Landes aufzustellen. Gemaf} § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbehdrde
fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustéandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das Plan-
gebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat (landwirtschaftliche Nutzflache)
gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein giltige Mal3-
nahmen zur Verbesserung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen MalRnahmen tref-
fen ,Erweiterung des Heckennetzes" und ,Anreicherung der Feldflur mit Klein-
strukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf
eine ,Durchlassigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (ex-
tensive Pflege der Grinflachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze).

Gleichzeitig ist der Geltungsbereich als Entwicklungs- und Erprobungsvorhaben
Hasetal gekennzeichnet.

Nordlich der Hofstelle im nérdlichen Planbereich ist der Uberregional schutzwiir-
dige Bereich ,Hase-Altarm*“ gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um ein Hase-
Altwasser mit tribem Wasser. GroRere Bestande der Teichrose, schmale Verlan-
dungszonen mit Schlank-Seggenried, Kalmus- und Wasserschwadenréhricht so-
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wie Hochstauden kennzeichnen diesen Bereich. Die Ufer sind Giberwiegend durch
Pappelforste, junge Eichen, Erlen und Weidengebtlische besetzt.

Fur das Plangebiet selbst sind keine naturschutzrechtlichen Vorgaben sowie
schutzwurdigen Bereiche ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach 8§ 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben tber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Malinahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die Stadt Haselliinne hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die
Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Mal3hahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der Land-
wirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie® an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die wei-
teren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL,
Stand 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beurtei-
lung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemanR § 3 Abs. 1 BImSchG. Der
GIRL-Richtwert betragt fur Dorfgebiete eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft
(erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissionswert IW =
0,15).

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefihrt, dass im
begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewissem
Rahmen mdglich ist. Dabei kbnnen insbesondere im Siedlungsrandbereich und

! Die frilheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fir unterschiedliche Tierarten)
wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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im Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Flachen Zwischenwerte gebildet
werden (s.a. Kap. 3.1).

Larmimmissionen

Mafgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juli 2002). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 sind bezogen auf Verkehrs- und Gewerbelarm Orientierungswerte
genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswert der DIN 18005-1
Misch- / Dorfgebiet
(Aul3enbereich)
tags 60 dB(A)
nachts
(Verkehr / 50/45 dB (A)
Gewerbe)

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als Grenz-
werte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung
und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht einge-
halten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im Rahmen der
Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in
seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und 22.03.2007 ausgeflhrt, dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwagung
sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991,

S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304). Auch die TA-
Larm berucksichtigt unter Kap. 6.6 Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte ge-
bildet werden kdnnen, die jedoch die Mischgebietswerte nicht tberschreiten sol-
len.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhal-
tung Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in be-
stimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten
Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes fiihren.”

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalfistabe neben der DIN
18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissions-
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grenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als
Werte der ,Larmvorsorge*” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr

Misch- / Dorfgebiet
(Aul3enbereich)
tags 64 dB(A)
nachts 54 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunreini-
gungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu bertcksichtigen, wenn sie
gemal’ 8 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal? oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind bezuglich der Luftqualitat maRgebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV vom 06.08.2010 Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen.
In Gebieten, in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist
der Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (81 a (6)
Nr. 7 h BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiet) oder eines EU-Vogelschutzgebietes.

Unmittelbar nordlich der Hofstelle im nérdlichen Planbereich schliefl3t sich das
FFH-Gebiet ,,Untere Haseniederung*“ an.

Da sich fur den nordlichen Teil des Geltungsbereiches mit der vorliegenden Pla-
nung keine wesentlichen Anderungen gegeniiber der jetzigen Nutzung ergeben,
sind Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-
Gebietes nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemaf § 34
Abs. 1 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist in Kap. 2.3 erfolgt. Das
Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb der bebauten Ortslage von Andrup. Auch
der Bereich in dem hauptséchlich eine Neubebauung erfolgen soll, war bisher mit
einer ehemals landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut.

Sonstige bebaubare Flachen liegen ebenfalls im Bereich landwirtschaftlicher oder
ehemals landwirtschaftlicher Hofstellen. Landwirtschaftliche Flache wird nur ge-
ringfugig fur eine Neubebauung in Anspruch genommen.

Sudlich angrenzend zum Plangebiet verlauft innerhalb der Ortsdurchfahrt die
Kreisstral3e 208 (Alte Dorfstral3e) von Westen nach Osten.

Daran schlief3t sich nach Stiden die weitere urspringliche Ortslage von Andrup
mit gemischter Bebauung und landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung an.

4.2.1.1 Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
(Anlagen 1, 1a, 1b)

Aufgrund der im Gebiet und angrenzend wirtschaftenden Tierhaltungsbetriebe
wurde die Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, mit der Ermittlung der Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet auf Grundlage der GIRL 2008 beauftragt. Der
GIRL-Richtwert fur Dorfgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft
(erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissionswert IW =
0,15).

In diesem Gutachten (Anlage 1) wurden alle Betriebe bericksichtigt, die sich in
einem Umkreis von bis zu 600 m um den Geltungsbereich befanden. Dartber
hinaus sind auch Betriebe mit gro3erer Entfernung einzubeziehen, wenn zu er-
warten ist, dass durch dessen Tierhaltung relevante Geruchsemissionen auf das
Plangebiet einwirken (d.h. der zu erwartende Immissionsbeitrag von der zu beur-
teilenden Anlage Uberschreitet die Irrelevanzgrenze von 2 % - IW 0,02). Fir die
vorliegende Planung wurde dies fir einen weiter entfernt liegenden Betrieb im
Vorfeld geprift und ausgeschlossen (s. erganzende Stellungnahme, Anlage 1b).

Entsprechend dem Geruchstechnischen Bericht ergeben sich im dstlichen Plan-
gebiet Immissionswerte von 0,10 (10% der Jahresstunden), wahrend im noérdli-

chen Plangebiet im Bereich der hier bestehenden Hofstelle Werte von 0,19 und
hoher vorliegen.

Im aul3ersten studwestlichen Bereich des Plangebietes ergeben sich gemal der
Stellungnahme der Zech Ingenieurgesellschaft mbH zum vorgenannten Geruchs-
technischen Bericht (Anlage 1a) Immissionswerte von bis zu 0,19.
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Diese ergeben sich vor allem aus den Emissionen der hier stdlich und stidwest-
lich gelegenen Tierhaltungsbetriebe.

Die Geruchsbelastung im Norden des Plangebietes ergibt sich hauptsachlich aus
dem hier vorhandenen Tierhaltungsbetrieb (landwirtschaftliche Hofstelle).

Bei landwirtschaftlichen Betrieben bleiben die Emissionen aus der jeweils eige-
nen Tierhaltung bei der Beurteilung der zu erwartenden Geruchssituation jedoch
unbericksichtigt. Ansonsten ware eine Landwirtschaft mit Tierhaltung kaum mag-
lich, da die Immissionswerte innerhalb einer Tierhaltungsanlage 100 % betragen
und naturgemal die Richtwerte auch im direkten Umfeld der Anlagen deutlich
Uberschritten werden.

Bei der stidwestlich im Plangebiet gelegenen Flache (MD2) handelt es sich um
einen bereits bebauten Bereich in der Ortslage Andrup, welche in die vorliegende
Planung einbezogen und bauleitplanerisch beordnet werden soll. Aus dem glei-
chen Grund waren zunéchst weitere Teile der Ortslage im westlichen Anschluss
an das Plangebiet ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes. Auf diesen Fla-
chen werden jedoch nach den Ermittlungen im Geruchsgutachten Immissionswer-
te Uber 20 % der Jahresstunden (IW = 0,20) erreicht. Wenngleich es sich dabei
um bereits bebaute Bereiche handelt, wurde der Geltungsbereich in diesem Teil
daher zurickgenommen.

Fur die sudlich des Plangebietes gelegenen Tierhaltungsbetriebe kann davon
ausgegangen werden, dass geruchsrelevante Erweiterungsplanungen bereits
jetzt nicht mehr mdglich sind, da diese Betriebe durch nahegelegene
Fremdwohnnutzungen bereits eingeschrankt sind.

Fur den nordlich im Plangebiet vorhandenen Tierhaltungsbetrieb sind bereits der-
zeit Einschrankungen maoglicher Betriebserweiterungen hinsichtlich der Ammoni-
ak- und Stickstoffimmissionen in angrenzende Waldbereiche zu erwarten
(Anlage 1). Fur diesen Betrieb ware eine Erweiterung der Tierhaltung ohne emis-
sionsmindernde MalRnahmen somit ebenfalls nicht moéglich.

4.2.1.2 Verkehrsimmissionen
(Anlage 2)

Das Plangebiet liegt direkt nordlich angrenzend zur Kreisstral3e 208 (Alte Dorf-
stral3e). Von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH ist daher ein Schalltechnischer
Bericht (Anlage 2) beztiglich der im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsimmissi-
onen angefertigt worden. Gemal dem Gutachten werden die Richtwerte der DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ ab einer Entfernung von etwa 15 m zur sud-
lichen Plangebietsgrenze im Plangebiet eingehalten.

In dem vorgenannten Bereich direkt angrenzend zur Kreisstral3e 208 werden die
Richtwerte jedoch Uberschritten, sodass flr diesen Bereich Festsetzungen zum
Schallschutz zu treffen sind.
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4.2.1.3 Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen, die zu Immissionsbelastungen fiihren kénnen (z.B. gewerbli-
che Betriebe, Sportanlagen 0.4.), sind in der Nahe des Plangebietes nicht vor-
handen. Erhebliche Immissionen aus derartigen Anlagen sind im Plangebiet somit
nicht zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hasetal, das sich innerhalb der Haupteinheit
Lingener Land befindet.

Der Naturraum Hasetal umfasst den unteren Abschnitt der Hase zwischen Mep-
pen und Herzlake. Die Niederung ist in diesem Bereich stark erweitert. Die Hase
pendelt in starken Windungen bis zur Mindung in die Ems bei Meppen. Die ei-
gentliche Flussaue besteht aus alluvialen Sanden und einzelnen zwischen den
groReren Windungen stehen gebliebenen Talsandinseln, deren grundwassernahe
Bdden friher feuchte bis nasse Eichen-Hainbuchenwélder und auf kleinen
Flachmooren am Geestrand auch Erlenbriicher trugen. Die Aue wird begleitet von
ausgedehnten, kuppigen, untbersichtlichen Flugsandfeldern, die den Talsanden,
in welche die Hase eingeschnitten hat, aufgesetzt sind. Die Diinenfelder tragen
Kiefernforste und vereinzelt eingestreute Ackerflachen.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturrdaumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftshild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km suddstlich der Ortslage von Hasellinne in
der Ortschaft Andrup und umfasst einen Telil der urspriinglichen Ortslage von
Andrup, ndrdlich angrenzend zur Alten Dorfstral3e (Kreisstral3e 208).

Der Geltungsbereich ist locker mit mehreren Wohngebauden und landwirtschaftli-
chen bzw. ehemals landwirtschaftlichen Hofstellen bebaut. Die vorhandene Be-
bauung ist zum Teil mit Hofgeholzen zumeist standortgerechter Baume umgeben,
welche sie zu den umgebenden bzw. dazwischen liegenden landwirtschaftlichen
Nutzungen (Acker, Weideflache) abgrenzt. Die Freiflachen im Bereich der (z.T.
ehemaligen) Hofstellen sind zum groRen Teil befestigt. Im Ubrigen werden die
Freiflachen der Grundstlicke gartnerisch oder als Rasenflache genutzt.

Die Hofstelle im ndrdlichen Planbereich ist umgeben von altem Gehélzbestand,
der sich im Wesentlichen aus Stieleichen zusammensetzt. Von der Kreisstral3e
208 fuhrt eine Wegetrasse zu dieser Hofstelle. Diese ist abschnittsweise beidsei-
tig alleeartig ebenfalls von Eichenbdumen gesaumt.

Im zentralen stdlichen Bereich ist die Nutzung aufgegeben worden und die Ge-
baude stehen leer. Die umliegenden Flachen werden z.T. von Ruderalfluren ein-
genommen. Nordlich und sudlich des ehemaligen Wohngebaudes sind die ehe-
mals gartnerisch genutzten Bereiche in Form von Rasenflachen, Beeten und He-
cken noch deutlich erkennbar.
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Wertvolle landschaftshildpragende Strukturen stellen die vorhandenen Baumrei-
hen bzw. Einzelbaume dar, die die Bebauung randlich einfassen bzw. die unter-
schiedlichen Nutzungen voneinander trennen.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie der gartneri-
schen und landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen nicht von besonderer Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Die vorhandenen Baum-
strukturen stellen hingegen wertvolle Elemente des Landschaftsbildes dar.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000) ist
im nordwestlichen Planbereich ein tiefer Gley und im stddéstlichen Bereich ein
mittlerer Gley-Podsol als Bodentyp vorherrschend.

Beim Gley handelt es sich um einen typischen Grinlandstandort, der im Frihjahr
z.T. zu nass ist und dadurch eine schlechte Durchliftung und Erwédrmung besitzt.
Er zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotential, eine mittlere kapillare
Aufstiegsrate aus dem Grundwasser und ein geringes Wasser- und Nahrstoff-
speichervermdgen. Der Gley ist weniger verdichtungsempfindlich und auswa-
schungsgefahrdet gegentber Nahr- und Schadstoffen.

Der Gley-Podsol besitzt ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein geringes
bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine gute Durchliftung
und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden. Er ist beregnungsbedurftig, weniger
verdichtungsempfindlich und besitzt eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Eine
Auswaschungsgefahrdung gegentber Nahr- und Schadstoffen und eine Erosi-
onsgefahr durch Wind charakterisieren des Weiteren diesen Bodentyp.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de
b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nattrlich oder anthropogen ent-
standenen Oberflachengewasser. Der Altarm der Hase, als natlrlich entstande-
nes Gewasser, nordlich der Hofstelle im nordlichen Planbereich, verlauft in einem
Abstand von ca. 60 m zum Geltungsbereich.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt am westlichen Rand des Plangebietes eine Grundwasserneu-
bildungsrate von 101 — 150 mm im Jahr vor. Im Gberwiegenden 6stlichen Bereich
liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 201 — 250 mm. Das Schutzpotential gilt
aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im
Hinblick auf ihnr Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit
potentiellen Schadstoffen zu schitzen, als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort als
gut geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Gber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.
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Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel fur den Uberwiegenden Tell
des Plangebietes tiber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de
c) Altlasten

Der Stadt Hasellinne liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Plangebiet oder in der Nahe Boéden befinden, die erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima Luft

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt klimatisch in der maritim-
subkontinentalen Flachlandregion und ist der grundwasserfernen, ebenen bis
welligen Geest zuzuordnen. Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich
650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt etwa 8.4°C, bei mittleren Jahres-
temperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit
von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

Der dufRerste nordliche Rand der Plangebietsflache liegt klimatisch im Bereich der
Talauen. Abweichend von den umliegenden Klimaregionen ist dieser Bereich
stark vom Grund- und Oberflachenwasser beeinflusst. In Abhéangigkeit von Ent-
wasserung und Luftbewegung kommt es hier insbesondere zu Nebelbildung und
Spatfrostgefahrdung. Die Vegetationszeit ist hier mittel bis lang und betragt im
Mittel 210 — 230 Tage im Jahr.

(Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Osnabriick, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt eine
sudwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche
Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anweisung Luft) auch
nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch vielbefahrene Stral3en oder
hohe Tierkonzentrationen kbnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens auf der Grundlage der Bodenibersichtskarte (1 : 50.000) wirde sich das
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Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaften kamen Hange-Birke, Zitter-Pappel, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkundli-
chen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte im April 2018 auf Grundlage des Kartier-
schlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016). Der jeweilige
Biotopcode ist analog dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung er-
folgt in der Anlage 4.

Da sich fir Teile des Geltungsbereiches, insbesondere die Bereiche mit vorhan-
dener Bebauung, mit der vorliegenden Planung keine Nutzungsanderungen er-
geben, bleiben sie bei der Biotopbeschreibung und der Eingriffsermittiung unbe-
ricksichtigt. Bilanziert und beschrieben wird der zentrale stidliche Bereich des
Geltungsbereiches, in dem mit der vorliegenden Planung, eine zusétzliche Be-
bauung ermdglicht wird (westliches MD1, MD1*, MDL?2).

Uberbaute bzw. versiegelte Flache

Das leerstehende Wohngebaude mit seinen Nebengebauden im zentralen Be-
reich des Plangebietes, welches abgerissen werden soll, sowie die versiegelten
Flachen in Form von Zufahrts- oder Zugangsbereichen, Terrassen und Sitzplat-
zen werden dem Wertfaktor 0 WF zugeordnet. Ebenfalls als versiegelte Flache
geht die 3 m breite Zufahrt zur nérdlichen Hofstelle in die Eingriffsbilanz ein. Die-
se fur den Naturhaushalt wertlosen Flachen werden gemanR Stadtetagmodell dem
Wertfaktor 0 WF zugeordnet.

Ruderalflur (UR)

Nordwestlich des Nebengebaudes, welches sich in dem genannten Bereich un-
mittelbar angrenzend zur Kreisstral3e befindet sowie stidwestlich des leer-
stehenden Wohngebaudes hat sich jeweils eine Ruderalflur entwickelt, die Gber-
wiegend grasreich ausgebildet ist. Nordwestlich des Nebengeb&udes hat sich der
Schwarze Holunder stark ausgebreitet. Die Ruderalflur wird entsprechend dem
Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 3 WF bewertet.

Ziergartenflache (PHZ)

Der stidwestlich des Wohngebaudes vorhandene Zugang zum Gebaude wird
beidseitig von Rhododendronstrauchern und noch jungen Blutbuchen gesdumt.
Dieser Bereich sowie die vorhandenen Beet- und Heckenstrukturen nordwestlich
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des Wohngebéaudes werden als Ziergartenflache entsprechend dem Stadtetag-
modell mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Der Bereich zwischen dem Wohngebaude und der sidlich angrenzenden Kreis-
stral3e sowie grol3ere Flachen nordwestlich der Ziergartenstrukturen im rickwar-
tigen Bereich des Wohnhauses wurden regelméaf3ig gemaht und gediingt und sind
auch jetzt noch als Scherrasenflachen zu bewerten. Krautige Pflanzen kommen
hier nur sehr vereinzelt vor. Die Scherrasenflachen werden dem Wertfaktor 1 WF
zugeordnet.

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL)

Der als MDL2 festgesetzte Bereich westlich des noérdlichen Abschnittes der Hof-
zufahrt wird zur Zeit der Bestandsaufnahme als Silageplatz genutzt. Hier lagert
auf ganzer Lange der Flache ein Maissilo. Die landwirtschaftliche Lagerflache
wird mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Ackerflache (A)

Die als MD1 festgesetzte Flache sudlich der vorgenannten Lagerflache, ist Teil
einer sich weiter nach Nordwesten erstreckenden intensiv genutzten Ackerflache
und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme als frisch eingeséte Flache dar. Die
Ackerflache wird entsprechend dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF
bewertet.

Baumbestand (HEB)

Der Baumbestand im zentralen stidlichen Bereich setzt sich zum Uberwiegenden
Teil aus alteren Stieleichen zusammen. Vereinzelt sind auch Kastanie, Trauer-
weide und Kirsche anzutreffen. In die Bilanz zur Eingriffsermittlung gehen die
Uberplanten Baume innerhalb des festgesetzten westlichen MD1 und des MD1*
sowie die Uberplanten Baume entlang der Zufahrt zur nérdlichen Hofstelle ein.
Der Baumbestand geht zusatzlich zur bereits bewerteten Grundflache mit dem
Wertfaktor 3 WF in die Eingriffsermittlung ein.

Fauna
Situation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km suddstlich der Ortslage von Hasellinne in
der Ortschaft Andrup. Im zentralen sidlichen Bereich des Plangebietes soll eine
Neubebauung aus Wohngebauden und einer gewerblichen Nutzung (Dorfladen)
erfolgen.
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Um eine Grundlage fur die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange zu
erhalten, wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Emsland faunistische Kartierungen durchgefuhrt und eine artenschutz-
rechtliche Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen von sechs Tages- und drei Abendkontrollen wurden die Brutvogelar-
ten und im Zuge von ebenfalls sechs Kontrollen auch die Fledermausarten inner-
halb des Untersuchungsgebietes erfasst. Das Untersuchungsgebiet setzte sich
zusammen aus dem Projektbereich (zentraler stdlicher Bereich), dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und der Umgebung des Geltungsbereichs.

Brutvogel:

Insgesamt konnten im Projektbereich 23 Brutvogelarten, im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 32 Arten und in der Umgebung sudlich der Alten Dorfstral3e 13
Arten festgestellt werden. Unter Berucksichtigung der vorgefundenen Arten ist der
vorliegende Geltungsbereich als dicht und artenreich besiedelt einzustufen. Be-
sonders auffallig ist der hohe Anteil an teils bestandsgefahrdeten oder streng ge-
schitzten Baumhdohlenbritern (Star, Grauschnapper, Grinspecht). Der avifaunis-
tische Reichtum des Bebauungsplanbereichs resultiert somit vor allem aus dem
alteren Baumbestand und dem Strukturreichtum der Flache.

Fledermause:

Insgesamt konnten im gesamten Bebauungsplanbereich und im Projektbereich 5
Fledermausarten festgestellt werden. Eine Suche nach Baumhéhlen und eine
Gebaudeinnenbesichtigung erbrachten keine Quartiernachweise. Zumindest fur
Breitflligelfledermaus, GroRem Abendsegler und Zwergfledermaus muss von ei-
ner regelmafigen Nutzung in hoher Aktivitatsdichte des Bebauungsplanbereiches
und besonders des Projektbereiches als Jagdgebiet ausgegangen werden. Au-
Rerdem erlangt der Projektbereich Bedeutung als Quartierstandort fur Breitfltigel-
und Zwergfledermause. Rauhautfledermaus und Braunes Langohr spielen bei je-
weils nur einmaliger Feststellung eine untergeordnete Rolle.

Die faunistische Kartierung und artenschutzrechtliche Stellungnahme ist als Anla-
ge 5 der Begrindung beigefugt.

4.2.3 Kultur-und sonstige Sachguter

Der Stadt Hasellinne sind im Plangebiet sowie in der Umgebung keine Boden-
denkmale bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- und Sachguter bekannt. Bauli-
che Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind nicht vorhanden.
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4.3 Prognose und MalBhahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfliihrung der Planung sowie Darstellung der ge-

planten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von

nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet stellt Uberwiegend kein Areal mit hoher Bedeutung fur die be-
nachbarte Wohnbevélkerung dar. Die fur ein ,dorfliches Wohnen* vorgesehenen
Flachen sind bzw. waren bereits zum Teil bebaut oder werden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und haben nur eine geringe Naherholungsfunktion. Mit der Be-
planung dieser Bereiche gehen jedoch in geringem Umfang siedlungsnahe land-
wirtschaftlich genutzte Flachen verloren.

Von Bedeutung sind dagegen die im Gebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen. Die-
se werden Uberwiegend als zu Erhalten festgesetzt und sind damit dauerhaft ge-
sichert.

Durch diese im Gebiet und angrenzend verbleibenden bzw. vorhandenen Ge-
holzstrukturen ist die neu geplante Bebauung von Anfang an in die freie Land-
schaft eingebunden.

4.3.1.1 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen
(Anlagen 1, 1a und 1b)

Nach den Ergebnissen des Geruchsgutachtens (s. Anlage 1, 1a, 1b sowie Kap.
4.2.1.1) werden im Plangebiet in den Bereichen, in denen neue nichtlandwirt-
schaftliche Wohnnutzungen zugelassen werden sollen (MD1, MD1*) bei Bertck-
sichtigung tierartspezifischer Belastigungspotenziale Immissionswerte (IW) von
0,10 im 6stlichen und bis zu 0,17 im westlichen Bereich erreicht. Der zulassige
Immissionsrichtwert von 0,15 flr das nichtlandwirtschaftliche Wohnen im Dorfge-
biet wird somit im westlichen Bereich geringfugig Gberschritten.

In den Auslegungshinweisen zur GIRL wird jedoch ausgefuhrt, dass im begrinde-
ten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewissem Rahmen
mdglich ist. So konnen beispielsweise beim Ubergang vom AuRenbereich zur ge-
schlossenen Wohnbebauung fir ein Wohngebiet nach Einzelfallbeurteilung Zwi-
schenwerte bis max. 0,15 zur Beurteilung herangezogen werden (s.a. Kap. 3.1).

Im vorliegenden Fall liegt das Plangebiet im landlich strukturierten Ortsteil Andrup
der Stadt Hasellnne. Die urspriingliche Ortslage von Andrup ist noch wesentlich
von landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung gepragt. Dadurch ergibt sich
fur die gesamte Ortslage und auch fur das vorliegende Plangebiet eine dorfliche
Pragung.

Der Stadt stehen geringer belastete Flachen im Siedlungsbereich von Andrup
nicht zur Verfigung. Zudem kann nur mit der vorliegenden Planung eine stadte-
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baulich sinnvolle Verdichtung der Bebauung in der urspriinglichen Ortslage von
Andrup erreicht werden.

Nach Auffassung der Stadt kann fur das Dorfgebiet ein Zwischenwert bis zu ei-
nem Immissionswert von 0,17, in dessen Rahmen die weitere Entwicklung von
Wohnhausern méglich ist, als zumutbar angesehen werden. Nach einem Urtell
des OVG NRW (Urteil vom 20.09.2007 - 7 A 1434/06) bleiben fir ein geplantes
Wohnhaus in einem (faktischen) Dorfgebiet bei einem Immissionswert von 0,17
die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse durchaus gewahrt. Auf den im
geplanten Dorfgebiet fur eine ergdnzende Wohnbebauung vorgesehenen Flachen
kann jedoch der Wert von 0,15 grof3tenteils eingehalten werden. Lediglich im
westlichen Randbereich des MD1 bestehen Uberschreitungen bis zu einem Im-
missionswert von 0,17 (s. Anlage 1a).

Die hoher belasteten Bereiche im Bereich der nordlich im Plangebiet gelegenen
Hofstelle (MDL) sowie das MD2 im Sudwesten sind bereits im Wesentlichen be-
baut. In diesen Bereichen sollen deshalb sonstige Wohnungen oder Wohngebau-
de nicht zulassig sein bzw. soll lediglich der Bestand beriicksichtigt werden. Dem
wird durch eine entsprechende Gliederung des Dorfgebietes Rechnung getragen.

In einem Dorfgebiet ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
be einschliellich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Rucksicht zu neh-
men. Die Erweiterungsmaoglichkeiten des im Gebiet vorhandenen sowie der siud-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe sind jedoch entweder bereits
dadurch eingeschrankt, dass im Bereich der jeweils im unmittelbaren Umfeld vor-
handenen Bebauung die Immissionswerte erreicht bzw. Giberschritten sind oder
aufgrund der Stickstoffemissionen keine Erweiterung ohne emissionsmindernde
Maflinahmen mdglich ist.

Aufgrund dieser Bestandssituation ist eine Ausweitung der Tierhaltung an den
bestehenden Standorten bereits derzeit nicht oder zumindest nicht ohne Immissi-
onsschutzmalRnahmen realisierbar. Eine Einschrankung der Entwicklungsmaogli-
chen der landwirtschaftlichen Betriebe aufgrund der vorliegenden Planung ergibt
sich somit nicht.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gille
auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind denkbar und lassen
sich auch bei ordnungsgemaler Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind von
den kinftigen Bewohnern im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzu-
nehmen.

4.3.1.2 Verkehrsimmissionen
(Anlage 2)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat, werden die fur ein
Dorfgebiet maRRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005-1 im sudlichen
Randbereich des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 15 m tUberschritten (s. Kap.
4.2.1.1).
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Gleichzeitig liegt das Plangebiet innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Es ist daher festgesetzt, dass fiir Neubauten und baugenehmigungspflichtige An-
derungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die erforderlichen Schalldamm-
Male durch die Aul3enbauteile einzuhalten sind.

Fur den Bereich des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 werden zusatzlich
SchutzmalZinahmen fiir die AuRenwohnbereiche festgesetzt, z.B. dass die Errich-
tung von Terrassen und Balkonen nur im direkten Schallschatten von Gebauden
oder mit entsprechenden Schallschutzwanden zulassig ist.

Durch diese Festsetzungen wird ein ausreichender Schallschutz im Plangebiet
gewabhrleistet.

4.3.1.3 Sonstige Immissionen

Entsprechend den Ausfihrungen unter Punkt 4.2.1.3 stellt sich das Plangebiet als
im Ubrigen nicht erheblich immissionsbelastet dar, sodass weitere Schutzmaf3-
nahmen im Plangebiet nicht erforderlich sind.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaflinahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Wie bereits beschrieben weist das Plangebiet hinsichtlich seines Landschaftsbil-
des keine besondere Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf. Ebenso
ist durch die vorherrschende gartnerische und landwirtschaftliche Nutzung und
der in Teilen vorhandenen Bebauung keine besondere Erholungsnutzung gege-
ben.

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Einzelbaume bzw. Baumgrup-
pen stellen hingegen wertvolle bzw. pragende Landschaftselemente dar.

Diese pragenden Einzelbdume wurden eingemessen und sind vor allem randlich
des zentralen sudlichen Bereichs als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt und
damit dauerhaft in ihrem Bestand gesichert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die, im zentralen std-
lichen Bereich kiinftig entstehenden Baukdorper hervorgerufen.

Mit dieser zusatzlichen Bebauung in Form von Wohngebauden und einer gewerb-
lichen Nutzung in Form eines Dorfladens, die sich um einen Platz gruppieren,
wird die Dorfmitte von Andrup aufgewertet und das Dorf auf Dauer lebendig ge-
halten. Es wird damit eine bauliche Struktur geschaffen, die sozialgemeinschatftli-
che Effekte férdert und den kinftigen Bewohnern eine dauerhafte Identifikation
mit ihrem Ort ermdglicht.

Der Erhalt eines Grof3teils der vorhandenen Baumstrukturen dient einem Min-
destmal’ an innerer Durchgriinung und sorgt von Anfang an fir eine Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild.
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Zusammen mit der Begrenzung der zulassigen Bauhdhe werden mit dem Erhalt
der Baumstrukturen erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ver-
mieden bzw. ausgeglichen.

Insgesamt entsteht an diesem Standort unter Beriicksichtigung der angrenzend
vorhandenen Bebauung, der bestehenden intensiven Nutzung des Plangebietes
und der vorgesehenen ErhaltungsmalRnahmen keine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes.

4.3.2.2 Boden / Wasser / Altlasten
a) Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die
zukunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme bereits bebauter sowie gartnerisch und landwirtschaft-
lich genutzter Flache, wird auf anthropogen bereits stark veranderte Standorte zu-
ruckgegriffen.

In den Bereichen, die zum Erhalt der vorhandenen Strukturen festgesetzt sind
und den verbleibenden Freiflachen innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes
kénnen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden vermieden werden. Auf-
grund der Grol3e der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch innerhalb des
Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens. Zur vollstandigen Kom-
pensation dieser Beeintrachtigungen ist die Bereitstellung und Zuordnung exter-
ner Kompensationsmafl3nahmen erforderlich.

Mit der zukiinftig moglichen Bebauung geht dartber hinaus auch Versicke-
rungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert.

Durch das Biiro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Versicke-
rungsuntersuchung durchgefihrt worden. Die Ergebnisse der fur das Plangebiet
durchgefiihrten Bodenbohrungen und Versickerungsversuche zeigen, dass im
Plangebiet unterhalb des Mutterbodens Sand im Untergrund vorliegt, der fur eine
Versickerung grundséatzlich geeignet ist. FUr das Plangebiet wird daher vorgese-
hen, das anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken oberfla-
chig zu versickern.

Durch Extensivierungsmafl3nahmen auf externen Kompensationsflachen werden
sich dartber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben,

sodass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachti-

gungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die vollstan-
dige Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes und dem
damit verbundenen weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate aus-
reichend Rechnung getragen.
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b) Altlasten

Der Stadt Hasellinne liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Plangebiet oder in der Nahe Boéden befinden, die erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und durch den damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinraumig zu einer grol3eren und schnelleren Er-
warmung. Mit der geplanten Bebauung wird siedlungsnahe Freiflache als Frisch-
luftentstehungsgebiet reduziert.

Die zum Erhalt festgesetzten Baumstrukturen leisten weiterhin einen wichtigen
Beitrag fur das lokale Klima und die Luft.

Mit der fUr die Siedlungserweiterung getroffenen Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 einschlieRlich der Uberschreitungsmoglichkeiten geman § 19
Abs. 4 BauNVO, verbleiben innerhalb der bebauten Bereiche Freiflachen in einer
GrofR3e von 40 %, die als offene Vegetationsflachen unterschiedlich genutzt wer-
den kénnen. Diese Freiflachen besitzen ebenfalls eine positive Bedeutung fir das
Klima und die Luft. Insgesamt werden durch die vorgesehene Begrenzung der
Versiegelung bei gleichzeitigem Erhalt eines Grof3teils der vorhandenen Baum-
strukturen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes hervorgerufen.

Dartber hinaus werden die auf externen Kompensationsflachen geplanten Mal3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintréachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im Wesentli-
chen durch die Uberplanung von Ruderalflachen, vorhandenen Baumstrukturen,
aber auch von géartnerisch und landwirtschaftlich genutzten Flachen verursacht.

Artenschutzprifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 aufgefuhrt
sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten Ar-
ten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders geschutzten
Arten zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitzten
Arten zu rechnen sind, istin 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:
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e besonders geschitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997,S. 72, L
298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gean-
dert worden ist, aufgefiihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) européische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefuhrt sind;

e streng geschutzte Arten:
besonders geschiitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind,;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten tber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schiitzte Arten definiert.

e Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden des Uber-
wiegenden 6ffentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer und wirtschaftli-
cher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthalt.
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Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen
Brutvogel

Von der geplanten Bebauung im Projektbereich sind mit dem Abriss der Gebaude
Reviere vom Haus- und Feldsperling sowie von der Bachstelze und der Dohle be-
troffen. Da es sich bei den auf der Projektflache betroffenen Arten durchweg um
weit verbreitete Arten handelt, welche nach der Roten Liste nicht als bestandsge-
fahrdet gefuihrt werden und fur welche in hinreichendem MalRe Habitate ahnlicher
Beschaffenheit in der Umgebung vorhanden sind, wird seitens des Gutachters
davon ausgegangen, dass diese Arten problemlos auf die Umgebung umsiedeln
konnen. Der Erhaltungszustand der Lokalpopulationen verschlechtert sich
dadurch nicht.

Fledermause

Mit dem geplanten Abriss der Gebaude im Projektbereich gehen Sommerquartie-
re der Breitflugelfledermaus verloren. Wochenstuben sind wohl nicht betroffen, da
hierfir die Anzahl der beim Ausflug festgestellten Tiere zu gering war.

Grundsatzlich durfte die Beseitigung des alten Baumbestandes im Projektbereich
zugunsten einer Wohnbebauung zu einer spurbaren Abwertung des Bereiches
als Jagdgebiet vor allem fur Abendsegler und Breitflligelfledermause fuhren, da
mit der Fallung der Baume auch die sich daran entwickelnde Maik&ferpopulation
einbrechen wird und eine wichtige Nahrungsquelle verloren geht.

Priafung der Verbotstatbestande

Um Versto3e gegen das Totungsverbot und das Verbot der Beeintrachtigung und
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des § 44 BNatSchG zu ver-
meiden, dirfen Rodungsarbeiten, Gebaudeabrisse und Bauflachenvorbereitun-
gen nur aulRerhalb der Brutzeit der Vogel und der Quartierzeit der Fledermause,
d.h. ausschlief3lich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt
werden. Aul3erhalb des genannten Zeitfensters sind die Arbeiten, nur in Ausnah-
meféllen und sofern die betroffene Flache eine Woche vor Beginn der Erd- und
Bauarbeiten von fachkundigem Personal auf Gelege und Nestlinge abgesucht
wurde, zulassig.

Vor oder mindestens zeitgleich zu beginnenden Abriss- und/oder Rodungsarbei-
ten im Bereich der Flurstiicke Nr. 12/1, 13/1 und 16/2 ist ein Fledermaus-
Fassadenquartierkasten an einer Hausfassade in der ndheren Umgebung anzu-
bringen. Weitere drei Fledermausflachkasten sind an Baumen oder Gebauden
der ndaheren Umgebung anzubringen.

Die faunistische Kartierung und artenschutzrechtliche Stellungnahme ist als Anla-
ge 5 der Begrindung beigefugt.

4.3.2.5 Wirkungsgefluge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MalRnahmen kdénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
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andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung gehen im Wesentlichen Ruderalflachen, vorhande-
ne Baumstrukturen, aber auch gartnerisch und landwirtschaftlich genutzte bzw.
bereits bebaute und versiegelte Flachen verloren.

Das Landschaftsbild wird vor allem im zentralen sudlichen Bereich des Plange-
bietes durch die kinftige Bebauung verandert. Durch die Versiegelung werden
die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit
der vollstandigen Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb des Plange-
bietes wird jedoch eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes und der Grund-
wasserneubildungsrate vermieden. Mit dem weitgehenden Erhalt des vorhande-
nen, ortbildpragenden Baumbestandes und der Begrenzung der Bauhdhe werden
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden. Im Ubrigen wer-
den die sich ergebenden Beeintrachtigungen auf externen Kompensationsflachen
ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefuige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden.

Im zentralen stdlichen Bereich des Plangebietes wurde die bisherige wohnbauli-
che Nutzung aufgegeben. Der Gebaudebestand steht leer. Der neue Eigentimer
mochte auf der Flache eine Neubebauung aus Wohngebauden und einer gewerb-
lichen Nutzung (,Dorfladen®) realisieren. Die Bebauung soll sich dabei um einen
Platz gruppieren, welcher angrenzend zur ,Alten Dorfstral3e” durch eine Parkan-
lage (Teich mit Erhalt des vorhandenen Eichenbestandes) erganzt wird. Unter
Beriicksichtigung und Einbezug der hier vorhandenen Nutzungen soll innerhalb
der urspringlichen Ortslage von Andrup damit eine bauliche Struktur geschaffen
werden, die sowohl sozialgemeinschaftliche Effekte (Dorfplatz /-anger als Treff-
punkt und fir gemeinschaftliche Aktivitaten) fordert, als auch die Dorfmitte auf-
wertet, damit das Dorf lebendig halt und den Bewohnern eine dauerhafte ldentifi-
kation mit ihrem Ort ermdglicht bzw. diese starkt.

Das Mal3 der moéglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 begrenzt. Mit der moglichen Uberschreitung im
Sinne von 8§ 19 (4) BauNVO verbleiben somit 40 % der Grundstiicksflachen, wel-
che weder Uberbaut noch versiegelt werden dirfen. Auf diesen Flachen wird eine
Begriinung, z.B. als Gartenflache, erfolgen.
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Die Stadt ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl im Hin-
blick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf die konkre-
te Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. 8 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. 8 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heif3t es in 8 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen® und ,ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mal3nhahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese Voraus-
setzungen.

Well auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen bzw. Gberplant werden
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und die Wohnraumbeschaffung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen sowie die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile bedeutsame 6ffentliche Belange darstellen,
sind nach Uberzeugung der Stadt Haseliinne die hier vorbereiteten Eingriffe letzt-
endlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalf3nah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden die Biotope des zentralen sudlichen Bereichs
aufgefuhrt, in denen mit der vorliegenden Planung eine zusétzliche Bebauung
ermdglicht wird (MD1, MD1*, MDL2).

Da sich fir wesentliche Teile des Geltungsbereiches, insbesondere die Bereiche
mit vorhandener Bebauung, mit der vorliegenden Planung keine Nutzungsande-
rungen ergeben, bleiben sie bei der Biotopbeschreibung und der Eingriffsermitt-
lung unberucksichtigt.

Die bertcksichtigten Biotope sind in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben.
Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen dieses Teilbereichs der
jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Uberbaute bzw. versiegelte Flache 2.380 gm 0 WF 0 WE
Ruderalflur (UR) 4.327 gm 3 WF 12.981 WE
Ziergartenflache (PHZ) 1.160 gm 1 WF 1.160 WE
Artenarmer Scherrasen (GRA) 5.200 gm 1 WF 5.200 WE
Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) 2.400 gm 1 WF 2.400 WE
Ackerflache (A) 800 gm 1 WF 800 WE
Baumbestand (HEB) 1.600 gm 3 WF 4.800 WE
Gesamtflache: 16.267 gm
Eingriffsflachenwert: 27.341 WE
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d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammengefasst sind
dieses der weitestgehende Erhalt der vorhandenen Baumstrukturen sowie die
kinftige Anlage von Gartenflachen im Bereich der unversiegelten Dorfgebietsfla-
chen.

Den neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit
ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfol-
genden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Bio-
toptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache | Wertfaktor | Werteinheit
Dorfgebiet (GRZ 0,4) 12.915 gm B B
versiegelt (60%), (X) 7.749 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (40%) (TF) 5.166 gm 1 WF 5.166 WE
StralRenverkehrsflache 1.904 gm - B
versiegelt 80 % 1.523 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 20 % 381 gm 1 WF 381 WE
Offentliche Griinflache (Dorfanger) 1.448 gm B B
versiegelbar (10 %) 145 gm 0 WF 0 WE
offene Grunflache mit Teich u.Baumen 1.303 gm 2 WF 2.606 WE
Gesamtflache: 16.267 gm
Kompensationswert: 8.153 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalinahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 8.153 WE. Gegenulber

dem Eingriffsflachenwert (27.341 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von
19.188 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

e) Externe KompensationsmalRnahmen (Anlage 6)

Zur externen Kompensation steht die, gemal Kompensationskataster ermittelte,
bevorratende Kompensation zur Verfigung.

Im Rahmen der Erstellung eines Kompensationskatasters wurden verschiedene
Flurstiicke aufgelistet, die der Stadt fur eine Kompensation noch zur Verfiigung
stehen. Mit Schreiben vom 17.03.2016 wurden diese Flursticke vom Landkreis
Emsland als bevorratende Kompensation anerkannt (Anlage 6). Von diesen sei-
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nerzeit verfigbaren Werteinheiten in einer GroRenordnung von 237.754 WE ste-
hen im Jahr 2016 noch 124.069 WE fiir eine Kompensation zur Verfigung.

Von diesen Werteinheiten wurden bereits zugeordnet:

BBP ,Industriegebiet westl. Lahdener Str., Teil 5* 15.288 WE
BBP ,Nordl. der Schitzenstral3e, 1. Erweiterung” 4.194 WE
BBP ,Eltern — Ringstral3e* 7.425 WE
BBP ,Zw. Bodikerstr. u. Hilsener Weg, Teil II* 25.243 WE

bereits in Anspruch genommen 52.150 WE

Zur Verfligung stehen zurzeit somit noch 71.919 WE

Von diesen zurzeit verfligbaren Werteinheiten werden zur Kompensation des
durch die vorliegende Planung noch verbleibenden Defizits 19.188 WE in An-
spruch genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Im Bereich dieser bevorratenden Kompensation stehen fur anderweitige Eingriffe
somit noch 52.731 WE zur Verfligung.

f) Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalinahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 8.153 WE. Gegenuber

dem Eingriffsflachenwert (27.341 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von
19.188 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

Dieses noch verbleibende Defizit in einer Gréf3enordnung von 19.188 WE wird
durch die gemalRl Kompensationskataster zur Verfligung stehende bevorratende
Kompensation ausgeglichen. Hier stehen derzeit noch 71.919 WE fir eine Kom-
pensation zur Verfligung. Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12 werden
19.188 WE zugeordnet, sodass im Bereich dieser bevorratenden Kompensation
fur anderweitige Eingriffe noch 52.731 WE in Anspruch genommen werden kon-
nen.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und den
externen Kompensationsmafl3nahmen geht die Stadt Haseliinne davon aus, dass
der, durch den Bebauungsplan Nr. 12 ,Nérdlich der Alten DorfstraRe”, Ortschaft
Andrup, verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt
ausgeglichen und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Zif-
fer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG in Verbindung mit § 67
BNatSchG entsprochen ist.
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4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind aufgrund der
Planung nicht zu erwarten, da keine Bodendenkmale oder sonstige wertvollen
Kultur- oder Sachguter im Plangebiet bekannt sind.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-

denfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdor-

de, der Stadt oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege an-
zuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und KulturgUtern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, inshesondere bei Bertucksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen, auf den Uberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Festsetzung eines Dorfgebietes im Bereich der Orts-
lage Andrup entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschatft,
Mensch, Sach- und Kulturguter), die sich so auswirken, dass negative Ruckwir-
kungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die im sudlichen Bereich des Plange-
bietes bestehenden baulichen Nutzungen bestehen bleiben. Bauliche Erweite-
rungen waren nur auf Grundlage des § 35 BauGB mdglich. Im Bereich der land-
wirtschaftlichen Hofstelle wéaren Erweiterungen ebenfalls auf Grundlage des

8 35 BauGB madglich, jedoch nur unter Bertcksichtigung der Belange des Immis-
sionsschutzes.

Im Bereich des MDL2 und westlichen MD1 wiurde die intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
(Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) fortgefiuihrt. Die Flachen wirden je-

Biro fur Stadtplanung (BP12-Andrup_Begr.doc) 15.04.2019



Stadt Hasellinne
Begriindung mit Umweltbericht zum BBP Nr. 12 ,Nérdl. der Alten Dorfstr.", Andrup - Entwurf- 44

doch weiterhin, in Abhéngigkeit von der Bewirtschaftungsweise, den Tierarten
des Siedlungsrandes und der Feldflur als Nahrungsraum zur Verfiigung stehen.

Das Niederschlagswasser konnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch
Bodenverdichtung, den naturlichen Bodenverhaltnissen entsprechend, wie bisher,
versickern. Die derzeitig unbebauten Flachen mit der Funktion eines Kaltluftent-
stehungsgebietes blieben erhalten.

Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiter von Natur und Landschaft un-
tereinander wirde bestehen bleiben.

Da wertvolle Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind,
sind Auswirkungen weder durch die Planung noch bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung zu erwarten.

4.4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu bertcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten aufRerhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise um-
gesetzt werden kénnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-Bau Fach-
kommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der sachgerechte
Bebauungsplan, RN 737 VHW-Verlag, 4. Aufl., Dezember 2010).

Wie bereits in Kapitel 1.2 beschrieben, besteht in der Stadt Haseliinne und insbe-
sondere im Ortsteil Andrup eine starke Nachfrage nach Wohngrundsttcken.
Gleichzeitig soll die urspringliche Ortslage von Andrup gestarkt bzw. entwickelt,
und somit auf Dauer erhalten werden.

Da das Plangebiet im Bereich der bebauten Ortslage von Andrup tberwiegend im
Bereich bestehender Bebauung liegt, ergibt sich aufgrund der vorgenannten Pla-
nungsabsicht, die urspriingliche Ortslage zu starken und zu verdichten, keine
Planungsalternative.

Die vorliegende Planung stellt nach Auffassung der Stadt somit die stadtebaulich
sinnvollste Losung dar.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes im Bereich der bestehenden Ortslage ist eine
verbesserte Auslastung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
Infrastruktureinrichtungen maoglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie das Abfallentsorgungssys-
tem durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch maéglich
sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft ge-
treten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur neue Gebaude zu min-
destens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind wei-
tere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um
die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geénderte Baunormen
umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu gebaute Wohn- und
Nichtwohngebaude hdhere energetische Anforderungen erfillen.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stickseigentimer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestellt.

Gemald 81 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu bertck-
sichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung eines Dorfgebietes sind
wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss ent-
sprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz errichtet
werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEW&armeG u.a.).

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir Arten und Lebensgemein-
schaften wurde auf Grundlage einer faunistischen Untersuchung vorgenommen.

Die Ermittlung der Geruchsbelastung sowie der Stickstoffbelastung durch Tierhal-
tungsanlagen wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH nach der GIRL
2008 und den entsprechenden Richtlinien durchgefihrt.

Die Verkehrslarmbelastung wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH er-
mittelt. FUr die Bewertung der Ergebnisse wurde die DIN 18005-1 i.V. mit der
16. BImSchV und der DIN 4109 herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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4.6.2 UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Durchfuhrung der externen Kompensationsmaf3nahmen erfolgt auf Flachen,
die der Stadt dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die Stadt wird nach Anfangskon-
trollen im ersten und dritten Jahr nach der Durchfihrung der Kompensations-
maRnahmen regelmaRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberprifung der MaRnahmen
vornehmen.

Sofern die Mal3Bhahmen ordnungsgemal’ hergestellt sind und nicht widerrechtlich
beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden,
sodass eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die Stadt behalt
sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen nicht ordnungsgemalen Zu-
stand vorliegen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Im Bereich des geplanten Dorfgebietes wird im Wesentlichen auf bereits bebaute
Flachen zurtickgegriffen, auf denen eine Nachverdichtung ermdglicht werden soll.
Der Verlust von unbebauter Landschaft ist daher nur gering.

Fur Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Landschaftsbild) gehen bebaute Flachen mit einem geringen Nutzungsgrad sowie
in geringfugigem Umfang Acker verloren. Ebenfalls wird bisher belebter Oberbo-
den durch die Bebauung versiegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert
und die Grundwasserneubildungsrate bei gleichzeitiger Beschleunigung des
Oberflachenwasserabflusses verringert. Durch die geplante Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers im Plangebiet kdnnen erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden.

Durch den weitgehenden Erhalt vorhandener Geholzstrukturen ergeben sich kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Le-
bensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft. Damit kann auch den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von
CO,). Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sowie des Bodens durch die Versiegelung werden durch Mal3hahmen auf ex-
ternen Flachen ausgeglichen.

Die durchgefuhrten faunistischen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis,
dass bei Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu erwarten sind, die eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 8 BNatSchG erfor-
derlich machen. Die Bauflachenvorbereitungen sollten jedoch aul3erhalb der
Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause, d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. In den Bebauungsplan ist
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet Beeintrachtigungen durch Ver-
kehrslarmimmissionen der stdlich verlaufenden K 208 gegeben. Durch die Fest-
setzung passiver SchallschutzmalRnahmen wird jedoch Vorsorge getroffen, um
unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Nutzung im Plangebiet zu ver-
meiden.

Geruchsbelastungen durch Tierhaltungsanlagen, die tber dem fir ein Dorfgebiet
maf3geblichen Immissionswert von 0,15 liegen, sind insbesondere im Bereich der
bestehenden Hofstelle im Norden des Plangebietes und im siidwestlichen Be-
reich des Plangebietes gegeben. Diese hoher belasteten Bereiche sind jedoch
bereits im Wesentlichen bebaut.

Auf der fur eine erganzende Wohnbebauung vorgesehenen Flache (MD1 und
MD1*) kann dieser Wert dagegen grof3tenteils eingehalten werden. Lediglich in
Randbereichen bestehen Uberschreitungen bis zu einem Immissionswert von
0,17. Aufgrund der landlichen Struktur des Ortes Andrup mit noch wirtschaften-
den landwirtschaftlichen Betrieben und Tierhaltungsbetrieben auch innerhalb und
im unmittelbaren Umfeld des Siedlungsbereiches, stehen der Stadt jedoch keine
Flachen mit einer geringeren Belastung zur Verfigung. Nach Auffassung der
Stadt ist diese geringfiigige Uberschreitung des Richtwertes daher zumutbar.

Im Dorfgebiet wird der zum Teil bestehenden héheren Belastung durch eine ent-
sprechende Gliederung Rechnung getragen, welche sonstige Wohnungen oder
Wohngebaude ausschliel3t bzw. lediglich den Bestand beriicksichtigt (z.B. MD2).

Bodendenkmale oder sonstige wertvolle Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet
nicht bekannt.

Sollten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese
unverzuglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Na-
tur und Landschaft sowie Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Um-
gebung nicht zu erwarten.

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander geman § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzu-
wagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB bei
der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu
ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begriindung
dargeleqt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden kénnen.

Im Plangebiet sind Belastungen durch Gertiche aus Tierhaltungsanlagen zu er-
warten, die im noérdlichen Bereich (landwirtschaftliche Hofstelle) sowie im sud-
westlichen Bereich (bestehende Bebauung) den Richtwert fur ein Dorfgebiet
Uberschreiten.
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Diese Bereiche werden durch eine entsprechende Gliederung des geplanten
Dorfgebietes, welche sonstige Wohnungen oder Wohngebaude in diesen Teilbe-
reichen ausschliel3t bzw. lediglich den Bestand beriicksichtigt, von einer Wohn-
nutzung ausgenommen.

Auf den fUr eine ergdnzende Wohnnutzung vorgesehenen Flachen kommt es im
Randbereich zu Uberschreitungen des Immissionswertes bis zu einem Wert von
0,17 (17% der Jahresstunden). Aufgrund der landlichen Struktur des Ortes
Andrup ist diese Uberschreitung jedoch hinnehmbar und damit nach Auffassung
der Stadt noch vertraglich.

Der sudliche Randbereich des Plangebietes ist zudem durch den Verkehrslarm
der Kreisstral3e 208 belastet. Durch passive Schallschutzmal3nahmen kénnen
unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Nutzung jedoch vermieden wer-
den.

Die durch die moégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft, die insbesondere durch die Uberplanung von
bisher unbebauten Flachen verursacht werden, kdnnen durch externe Kompensa-
tionsmaflinahmen ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Damit und durch die
bei der Errichtung von Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur
Energieeinsparung kann auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung
getragen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen durch
die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet vermieden
werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind aufgrund der faunistischen Unter-
suchung bei Durchfiihrung der erforderlichen Mal3nahmen nicht zu erwarten.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwagung aller vor-
genannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt werden.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Dorfgebiet, davon 26.983 gm 89,0 %

e Flache zum Erhalt v. (359 gm) (1,2 %)

Baumen u. Strduchern

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.867 gm 6,2 %
Offentliche Grunflache ,Dorfanger* 1.462 gm 4,8 %
Plangebiet 30.312 gm 100 %
Biro fur Stadtplanung (BP12-Andrup_Begr.doc) 15.04.2019
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7  Verfahren
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Hasellinne hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen Zie-
le und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Ge-
legenheit zur AuRRerung und Erorterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaf § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf 8§ 3 (2) BauGB zusammen mit der
dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 24.05.2018 bis
25.06.2018 offentlich im Rathaus der Stadt Haseliinne ausgelegen. Ort und Dau-
er der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

d) Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung geandert.
Fur das Plangebiet erfolgte daher eine zweite offentliche Auslegung mit der Mal3-
gabe, dass Anregungen nur zu den geanderten Teilen vorgebracht werden kén-
nen. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazu-
gehdrigen Begrindung in der Zeit vom ............. bis .............. offentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen.

e) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom

Hasellinne, den

Blrgermeister

Biro fur Stadtplanung (BP12-Andrup_Begr.doc) 15.04.2019
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Anlagen

1. Geruchstechnischer Bericht
la/lb. Stellungnahmen zum Geruchstechnischen Bericht

Schalltechnischer Bericht
Versickerungsuntersuchung
Biotoptypen des Plangebietes

Faunistische Kartierung und artenschutzrechtliche Stellungnahme

S T

Externe Kompensation — Ubersicht / Zuordnung
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Nordlich der Alten Dorfstral3e*
der Stadt Hasellinne
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- Geruchstechnischer Bericht -
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INGEMIEURGESELLSCHAFT

Benannte Messstelle nach
§ 29b BlmSchG (ehem. § 26)
for Gerdusche, Geriiche,
Erschitterungen und Luftinhaltssioffe
(Gruppen | (G, P, O), IV (P, O),
V und VI)

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH + Hessenweg 38 + 49809 Lingen

Schallschutzpriifstelle fir
Giuteprifungen gemaB DIN 4109

Akkreditiertes Prisflabor nach

(] DIN EN ISO/IEC 17025:2005 und
Satlyemelung eaaitnne CEN/TS 15675:2007 fur Chemie

Frau Bekel :

d Akustik
Rathausplatz 1 und Akust
49740 Hasellnne

Datum: 16.04.2018 / Co
Bearbeiter: Thomas Drosten
Telefon: 0591 - 800 16-33
Telefax: 0591 - 800 16-20
E-Mail: Drosten@ZechGmbH.de
Internet: www.ZechGmbH.de

Geruchstechnischer Bericht Nr. LG13525.1/01 (iber die Ermittlung und Beurteilung der
Geruchsimmissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes "Noérdlich der Alten DorfstraBe® im Ortsteil
Andrup der Stadt Haseliinne

Sehr geehrte Frau Bekel,

zur einschrankenden Wirkung des o.g. Plangebietes auf die Erweiterungsméglichkeiten benachbarter
landwirtschaftlicher Betriebe nehmen wir wie folgt Stellung:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bereits vorhandene Wohnhauser. Da durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Verénderung der bestehenden Situation vorgenommen wird, wurde die Darstellung der
ermittelten Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen auf den Bereich der geplanten Wohnnutzungen beschrankt.

Zur Beurteilung, ob die Ausweisung des Plangebietes eine hinsichtlich der Geruchsimmissionen einschrankende
Wirkung auf die stdwestlich gelegenen Betriebe Brinkmann und Thiering hat, wurde ergénzend die ermittelte
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Bereich der westlich innerhalb des Plangebietes und sudlich des
Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung dargestellt. Im Kreuzungsbereich "Alte Dorfstrae'/"Steinbohlenstrale"
befindet sich ein Wohnhaus, welches in der Kartengrundlage nicht verzeichnet ist. Die Lage des Wohnhauses ist in
der Anlage durch eine Kreismarkierung gekennzeichnet.

Wie in der Anlage ersichtlich ist, betragt die ermittelte Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Bereich der
vorhandenen Wohnbebauung zwischen 16 % und 27 % der Jahresstunden. Die Strukturen der vorhandenen
Wohnbebauung und ihrer Umgebung entsprechen denen eines Dorfgebietes. Auf Grund des Umstandes, dass
bereits seit langer Zeit das Nebeneinander der Wohnbebauung und den landwirtschaftlichen Betrieben besteht,
kénnen fur diesen Bereich héhere Geruchshaufigkeiten als vertraglich erachtet werden.

Da jedoch mit Geruchsstundenhaufigkeiten von maximal 27 % der Jahresstunden auch der fur das Wohnen im
landwirtschaftlich gepragten AulRenbereich angegebene Immissionswert der GIRL von 0,25 - entsprechend einer
relativen Geruchsstundenhaufigkeit von 25 % der Jahresstunden - Uberschritten wird, kann davon ausgegangen
werden, dass eine Einschréankung maéglicher geruchsrelevanter Erweiterungsplanungen der Betriebe bereits derzeit
gegeben ist.
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IMGEMIEURGESELLSCHAFT

Seite 2 zum Brief Nr. LG13525.1 vom 16.04.2018

Da die vorhandene Wohnbebauung aus Sicht der Betriebe Snifigiigms und WHEH der geplanten Bebauung
vorgelagert ist, kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes
aus geruchstechnischer Sicht keine zusétzlichen Einschrankungen der Betriebe Brinkmann und Thiering
resultieren.

Fur Ruckfragen oder Erlauterungen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

ppa. Dfpl.-lng. Thomas Drosterm—

Anlage
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- 2. Stellungnahme zum Geruchstechnischen Bericht -
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INGENIEURGESELLSCHAFT

Benannte Messstelle nach

§ 29b BImSchG (ehem. § 26)

for Gerdusche, Erschitterungen und
Luftinhaltsstoffe (Gruppen | (G, P),
IV (P), V und V)

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH + Hessenweg 38 « 49809 Lingen Schallschutzprisfstelle fur
Guteprifungen gemafl DIN 4109

Akkreditiertes Priflabor nach
DIN EN ISO/IEC 17025:2005 und
CEN/TS 15675:2007 fur Chemie

Stadtverwaltung Hasellinne i

Frau Hilbrath
Rathausplatz 1
49740 Hasellnne

Datum: 30.08.2018 / Co
Bearbeiter: Jens Schoppe
Telefon: 0591 - 800 16-26
Telefax: 0591 - 800 16-20

E-Mail: Schoppe@ZechGmbH.de
Internet: www.ZechGmbH.de

vorab per E-Mail: hilbrath@haseluenne.de

Geruchstechnischer Bericht Nr. LG13525.1/01 iiber die Ermittlung und Beurteilung der
Geruchsimmissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes "Nérdlich der Alten DorfstraBe® im Ortsteil
Andrup der Stadt Haseliinne

Sehr geehrte Frau Hilbrath,
zu den Anmerkungen, die Sie uns mit Datum vom 24.08.2018 zugesandt haben, nehmen wir nachfolgend Stellung.
Bezuglich der vom Landkreis Emsland angegebenen Tierzahlen wurde beim Betrieb Enmismsmme eine geringflgig

héhere und beim Betrieb dsmmsy cine geringere Geruchsemission berechnet, als sie im geruchstechnischen
Bericht Nr. LG13525.1/01 beriicksichtigt wurde. Dieses wird in den nachfolgenden Tabellen verdeutlicht.

Tabelle 1 Betrieb i EEGEGE

Tierzahlen gemaR Geruchsemission Tierzahlen gemaR Geruchsemission Veranderung
Gutachten Angabe Landkreis
[GE/s] [GEIs] [GE/s]
AR M AT TSI 3.120 SFA N asisaTRaTe 3.081 -39
FHBTHeEn 629 SO Balan 679 +50
Qb HKuhs 374 e (e 374 0
46 Ringe 108 (10 Rindsr 72 -16
20 Kalger 46 (30 Kaiger 68 +22
Summe +17

Tabelle 2 Betrieb SN

Tierzahlen gemaR Geruchsemission Tierzahlen gemaR Geruchsemission Verdnderung
Gutachten Angabe Landkreis
[GEI/s] [GE/s] [GE/s]
3.056 A5 NT Saten+rEber’ 2.343 -713
4.680 4.680 0
28.860 4440 Mastschwein@ 28.860 0
Summe -713
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INGEMIEURGESELISCHAFT

Seite 2 zum Brief Nr, LG13525.1 vom 30.08.2018

Eine erneute Ausbreitungsberechnung hat jedoch keine veranderte Geruchsimmissionssituation im Plangebiet
aufgezeigt (Anlage 1).

Hinsichtlich der einschrankenden Wirkung des Plangebietes auf die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe wird
auf unsere Stellungnahme vom 16.04.2018 verwiesen.

Wie im vorliegenden Schreiben richtigerweise ausgefiihrt wird, sind neben dem Beurteilungsraum (600 m-Radius)
auch die benachbarten Betriebe in die Berechnung der Gesamtbelastung mit einzubeziehen, die auf das
Plangebiet relevant (2 %-Isolinie) einwirken und weiter als 600 m entfernt liegen.

Im Vorfeld der Untersuchung wurde die Zusatzbelastung an Geruchsimmissionen fiir den Betrieb il SRR
@ENgEP.nter Beriicksichtigung der genehmigten Tierzahlen - gepriift und ausgeschlossen.

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

C// /()L)&.L. :L

i. A. Dipl.-Ing. Ursula Lebklcher

Anlage
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Nordlich der Alten Dorfstral3e*
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- Schalltechnischer Bericht -
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(Ortsteil Andrup)

- Versickerungsuntersuchung -
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Faunistische Kartierungen und artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungs-
plan ,, Nirdlich der Alten Dorfstralle Haseliimne — Andrup “ ( Landkreis Emsland ) in
2017.

Von Diplom —~ Biologe
Klaus — Dieter Moormann
Antoniusstralle 35

49 811 Lingen

Im Auftrag

der Stadt Haseliinne
Rathausplatz 1
Markt 1

49 740 Haseliinne

1. Einleitung :

Die geplante Umsetzung einer Wohnhausbebauung ( Projekt Stoltenhof ) innerhalb des Bebauungs-
planbereiches ,. Nérdlich der Alten Dorfstraie * in Haseltinne / Andurp erforderte die Durchfiihrung
einer Brutvogel- und Fledermauskartierung im Bebauungsplanbereich sowie eine artenschutzrecht-
lichen Priifung des geplanten Bebauungsvorhabens ( Projekt Stoltenhof ) aus der Sicht der euro-
piischen Brutvogel- und Fledermausarten in 2017. Gegebenenfalls sind Vorschlige fiir vorgezogene
Ausgleichs — und ErsatzmaBnahmen ( CEF — Mafinahmen ) zu unterbreiten.

2. Gebietsbeschreibung:

Der Bebauungsplanbereich ., Nordlich der Alten Dorfstralie © liegt im nordlichen Teil der Ortschaft
Haseliinne / Andrup und grenzt im Siiden direkt an die Kreisstrafie 208 ( Alte Dorfstralie ). Innerhalb
des Bebauungsplanbereiches ist ein Teilbereich fiir eine Wohnhausbebauung vorgesehen ( Projekt
Stoltenhof ), fiir welchen die Betroffenheit von européischen Brutvogel- und Fledermausarten
artenschutzrechtlich zu priifen ist.

Der Projektbereich umfafit ein groBeres, altes Wohnhaus und zwei stallartige Nebengebiude, welche
abgeriBen werden sollen. Ferner Versiegelungsfliachen, Scherrasen, eine Wiese. Ziergeh6lze und
einen iiberwiegend ilteren Laubholzbestand aus Eichen.

Im iibrigen Bebauungsplanbereich befinden sich entlang der Alten DorfstraBe mehrere Wohn- und
Nebengebiiude teils biuerlicher Pragung, im Norden des Bebauungsplanbereiches liegt eine Hofstelle
mit dlteren Randgeholzen aus Eichen. Von der Alten DorfstraBe fiihrt eine von alten Baumen alleeartig
begleitete Zuwegung zu dieser Hofstelle. Westlich der Zuwegung erstreckt sich cine von Ackerflachen
cingefaBte Baum — Strauchhecke in nordwestliche Richtung. Ostlich der Zuwegung zwischen
nordlicher Hofstelle und Projektbereich liegt eine von élteren Laubbdumen umgebene Mahwiese.

Die Umgebung des Bebauungsplanbereiches ist charakterisiert durch den alten Dorfkern stidlich der
Alten Dorfstrafe. Im Norden, Osten und Westen schlieBt sich eine struktrurreiche Landschaft mit
dlteren Laubholzbestinden. Gewissern und landwirtschaftlichen Nutzflachen an.



3. Europiiische Brutvogelarten :

Die Brutvogelerfassung umfasste den gesamten Bebauungsplanbereich einschlieBlich des Projekt-
bereiches .. Stoltenhof ™ und die sich unmittelbar siidlich an den Bebauungsplanbereich anschlief3-
enden. dorflich gepragten Bereiche soweit sie in Horweite der Arten lagen, um auch etwaige
Wechselbeziehungen zwischen der Projektfldche und der Umgebung zu berticksichtigen. Sie erfolgte
nach den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands ( Siidbeck et.al 2005 )
vornehmlich nach revieranzeigenden Merkmalen. Insgesamt wurden sechs Tageskontrollen am
06.03.17: 04.04.17;, 27.04.17; 15.05.17; 04.06.17 und 22.06.2017 durchgefiihrt. Abendliche Kontrollen
zeitgleich mit den Fledermauserfassungen am 15.05.2017; 04.06.2017 und 22.06.2017 und dabei das
Gelande entlang der Wege und Randstrukturen in ausreichender Horweite der Arten flichendeckend
begangen.

In der beiliegenden Karte wurden die derart nachgewiesenen Reviere als Punktvorkommen signiert.
Dabei fanden die nachfolgend aufgefiihrten Abkiirzungen fiir die Artnamen Verwendung. Angegeben
wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2015 ( Status 3 = Bestandsgefihrdet ), sofern ein
solcher vorlag. Die nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzten Arten wurden mit einem §§ -
Symbo! versehen, alle anderen Arten gelten nach dem Gesetz als besonders geschiitzt.

Im einzelnen konnten folgende Revieranzahlen der Brutvogelarten im Projektbereich Stoltenhof (S ).
im Gibrigen Bebauungsplanbereich ( BP ) und in der Umgebung des Bebauungsplanbereiches ( U )
ermittelt werden.

Art Abkiirzung S BP U
Buchfink B 10 10 3
Kohlmeise K 6 4 0
Ringeltaube Rt 5 6 |
Griinfink Gf 5 3 0
Amsel A 4 8 |
Zaunkonig Z 4 3 0
Kleiber Kl 4 2 0
Heckenbraunelle He 4 3 [
Zilpzalp Zi 3 4 |
Feldsperling Fe 3 7 0
Haussperling H 2 7 3
Blaumeise Bm 3 11 1
Schwanzmeise Sm 2 0 0
Bachstelze Ba | 1 ]
Gartenbaumliufer Gb | 3 |
Maénchsgrasmiicke Mg 1 4 |
Gartengrasmiicke Go | ] 0
Wintergoldhihnchen We | 0 0
Rotkehlchen R | | 0
Singdrossel Sd 1 1 0
Eichelhdher Ei | 0 1]
Dohle D | 6 |
Buntspecht Bs 1 0 0
Gartenrotschwanz Gr 0 3 |
Hohitaube Hot 0 2 0
Fasan Fa 0 2 0
Misteldrossel Md 0 | 0
Hausrotschwanz Hr 0 | |
Sumpfmeise Sum 0 | 0
Dorngrasmiicke De 0 | 0




Art Abkiirzung s BP U
Rabenkrihe Rk 0 ] 0
Elster E 0 1 0
Grauschnipper RL 3 Gs 0 1 0
Star  RL 3 S 0 1 0
Kuckuck RL 3 Ku 0 1 1]
Griinspecht §§ Gii 0 1 0

4. Diskussion der Ergebnisse der Brutvogelerfassungen :

Insgesamt konnten im Projektbereich 23 Brutvogelarten, im tibrigen Bebauungsplanbereich 32 Arten
und in der Umgebung siidlich der Alten Dorfstralie 13 Arten festgestellt werden. Nach der Roten Liste
Niedersachsen 2015 bestandsgefiahrdete Arten traten mit Grauschnépper, Star und Kuckuck im
Bebauungsplanbereich auBerhalb des Projektbereiches auf, der nach Bundesnaturschutzgesetz streng
geschiitzte Griinspecht ebenfalls. Der Griinspecht kénnte in den édlteren Randholzungen der nérdlich
gelegenen Hofstelle briiten, ebenso der Grauschndpper. Der Star wurde am 6stlichen Rand des
Bebauungsplangebietes nachgewiesen, der Kuckuck in der Baum — Strauchhecke im Westen.

Von den 23 im Projektbereich nachgewiesenen Arten besiedelten zwei Haussperlingsvorkommen das
Nebengebiude an der Strafle, ein Feldsperlingsvorkommen den Stall neben dem Wohngebiude, ein
Bachstelzenpaar und ein Dohlenpaar das Wohngebiude ( siche Kartendarstellung ). Alle iibrigen Arten
waren in threm Vorkommen an den Geholzbestand der Projektfliche gebunden. Kohlmeise, Blau-
meise, Gartenbaumliuter, Buntspecht, Kleiber und die restlichen Feldsperlinge sind als Baumhohlen-
briiter einzustufen. Bei Buchfink, Ringeltaube, Griinfink, Amsel, Zaunkonig, Heckenbraunelle,
Zilpzalp, Schwanzmeise, Monchsgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Wintergoldhihnchen, Rotkehichen,
Singdrossel und Eichelhdher handelt es sich um Freibriiter in Baumen und Strauchern.

Auch im tibrigen Bebauungsplanbereich ( aufier Projektfliche ) dominierten gehdlzgebundene Arten.
Zusitzlich zu den auf der Projektfliache nachgewiesenen Baumhdohienbriiter traten hier als weitere
Baumhaohlenbesiedler auch noch die Hohltaube, Gartenrotschwanz, Sumpfimeise und die bestands-
gefihrdeten Baumhohlenbesiedler Star, Grauschnédpper und Griinspecht auf. Als weitere gebdudege-
bundene Art ist der Hausrotschwanz zu erwithnen. Zusitzlich zur Projektfliche nachgewiesene Frei-
briiter betreffen im iibrigen Bebauungsplanbereich die Arten Misteldrossel, Dorngrasmiicke, Elster
und Rabenkriihe.

Insgesamt ist der Bebauungsplanbereich einschliefilich der Projektfliiche ,, Stoltenhof * als dicht
und artenreich besiedelt einzustufen. Besonders auftillig ist der hohe Anteil an teils bestandsge-
fahrdeten oder streng geschiitzten Baumhdéhlenbriitern ( Star, Grauschniipper, Griinspecht ).
Der avifaunistische Reichtum des Bebauungsplanbereiches resultiert somit vor allem aus dem
dlteren Baumbestand und dem Strukturreichtum der Fliche.

Brutvogelvorkommen siidlich der Alten Dorfstralie wiesen wihrend der Kartierungen keine
Beziehungen zum Bebauungsplanbereich und zur Projektfliche auf.



5. Betrofifenheit der nachgewiesenen Brutvogelarten durch die Umsetzung einer Wohnhaus-
bebauung im Projektbereich ,, Stoltenhof * und im gesamten Bebauungsplanbereich:

Von der geplanten Bebauung im Projekibereich ., Stoltenhof ** wiren mit Abrifl der Gebiiude zwei
Haussperlingreviere, ein Feldsperlingrevier, ein Bachstelzenrevier und ein Dohlenrevier durch
Revierverluste betroffen. Die Betroffenheit der gehdlzgebundenen Arten hingt davon ab. in welchem
Umfang und an welchen Stellen Geholze beseitigt witrden. Bei Beseitigung aller Gehélze wiirden auch
alle iibrigen auf der Projektfliche nachgewiesenen Brutvogelreviere verioren gehen.

Da es sich bei den auf der Projektfliche betroffenen Arten durchweg um weit verbreitete Arten
handelt, welche nach der Roten Liste nicht als bestandsgefihrdet gefiihrt werden und fiir welche in
hinreichendem Malle Habitate dhnlicher Beschaffenheit wie auf der Projektfliche in der Umgebung
vorhanden sind, wird seitens des Gutachters davon ausgegangen, daf} sie problemlos auf die
Umgebung umsiedeln konnen. Der Erhaltungszustand der Lokoalpopulationen verschlechtert sich
dadurch nicht,

Fiir die aulerhalb der Projektfliche nachgewiesenen Reviere [46t sich keine Betroffenheit feststellen,
da diese keine Beziehung zur Projektflache aufwiesen.

Sollten kiinftig weitere Bebauungsprojekte innerhalb des Bebauungsplanbereiches umgesetzt werden,
ist jeweils die Betroffenheit der Brutvogelvorkommen in den zu bebauenden Abschnitten des
Bebauungsplanbereiches anhand der vorliegenden Kartierung zu priifen. Es ist allerdings zu bedenken,
daf die Giiltigkeit der Kartierung gewdhnlich nach fiinf Jahren verfiillt. Bei weiteren Planungen wiire
vor allem die Betroffenheit der bestandsgefiihrdeten und streng geschiitzten Arten Grauschnédpper,
Star, Kuckuck und Griinspecht zu pritfen. Fiir Grauschépper und Star liele sich im Falle einer Be-
troffenheit eine Umsiedlung durch umsiedlungsférdernde Mallnahmen wie die Anbringung von
Nisthilfen in der Umgebung fordern. Beim Kuckuck wiiren keine umsiediungsférdernden Mafinahmen
durchfiihrbar. Schlaf- und Bruthdhlen des Griinspechtes kénnten ebenialls nicht ersetzt werden und
der besiedelte Baumbestand miifite moglicherweise von einer Bebauung ausgespart werden.

6. Artenschutzrechtliche Stellungnahme zur geplanten Wohnhausbebauung im Projektbereich
» Stoltenhof “ und zu weiteren Baumalinahmen im iitbrigen Bebauungsplanbereich aus der
Sicht der europiiischen Brutvogelarten.

Aus der Sicht der europiiischen Bruivogelarten bestehen gegeniiber der geplanten
Wohnbebauung im Projektbereich ,, Stoltenhof ,,“grundsiitzlich keine artenschutzrechtlichen
Bedenken. Zur Vermeidung von Verstifien gegen das Totungsverbot und das Verbot der
Beeintrichtigung und Beschiidigung von Fortpflanzungs — und Ruhestitten des § 44
Bundesnaturschutzgesetz ist allerdings eine Woche vor Beginn von Erd- und Bauarbeiten die
betroffene Fliiche auf Gelege und Nestlinge abzusuchen, sofern die Arbeiten im Zeitraum Miirz
— August stattfinden. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind gegebenenfalls zu sichern oder
die Arbeiten voriibergehend bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

Eine Durchfiihrung von umsiedlungsférdernden Mallnahmen ( CEF — Malinahmen ) erscheint
nach Erachtens des Gutachters im Projektbereich ,, Stoltenhof * nicht notwendig, da die
betroffenen Vorkommen ausschlieBlich nicht bestandsgefiihrdete und nicht streng geschiitzte
Arten betreffen, welche problemlos in die vorhandenen, besiedelbaren Habitate der Umgebung
ausweichen konnen. Ein Verstoll gegen das Stérungsverbot des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
somit nicht zu erwarten, der Erhaltungszustand der betroffenen Lokalpopulationen
verschlechtert sich nicht.



Zum iibrigen Bebauungsplanbereich gelten die unter dem Projekthereich ,, Steltenhof =
getroffenen Aussagen zur Vermeidung von Verstifien gegen das Tétungsverbot und das Verbot
der Beschiidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten ebenfalls. Auch hier mul} eine Woche
vor Beginn von Erd- und Bauarbeiten die betroffene Fliiche auf Gelege und Nestlinge abgesucht
werden, sofern die Arbeiten im Zeitraum Miirz — August stattfinden. Aufgefundene Gelege und
Nestlinge sind gegebenenfalls zu sichern oder die Arbeiten voritbergehend bis zum Ende der
Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

Fillt die Bebauung in Bereiche mit Vorkommen der bestandsgefihrdeten Arten Grauschniipper
und Star, so ist deren Umsiedlung durch die Anbringung von Nisthilfen in der Umgebung zu
fordern ( Halbhohlenbriiterkasten fiir Grauschniipper, Starenkasten fiir den Star ) und so der
Erhaltungszustand der Lokalpopulation zu sichern. Fiir den bestandsgefihrdeten Kuckuck
konnen keine umsiediungsfordernden Mafinahmen durchgefiihrt werden. Da die Art aber grofle
Raumanspriiche stellt und dabei nur bedingt Reviere besetzt, fallen kleinfliichige Habitat-
verluste vergleichsweise nur geringfiigig ins Gewicht. Wahrscheinlich wiirde sich der Erhalt-
ungszustand der Lokalpopulation nicht nachhaltig verschechtern.

Baumbestinde mit Nisthéhlen oder Schlafhdhlen des streng geschiitzten Griinspechtes soliten
von einer Bebauung ausgeschlossen werden, andernfalls ist eine Freistellung vom Besonderen
Artenschutz nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz zu beantragen.

7. Fledermauserfassungen :

Die Erfassung der Fledermiuse erfolgte unter Verwendung eines Ultraschalldetektors ( Pettersson 240
x ) und auf der Grundlage von Sichtbeobachtungen wihrend der Begehung des Bebauungsplanbe-
reiches mit Schwerpunkt im Projektbereich ., Stoltenhof ™ und unter Einbeziehung der Alten
Dorfstralie.

Die Kontrollen erfolgten an den folgenden sechs Terminen: 15.05 abends; 04.06 abends: 18.06
morgens ; 19.07 morgens, 17.07 abends und 09.08.2017 abends. Bei abendlichen Kontrollen ab der
fortgeschrittenen Dammerung, bei morgentlichen Kontrollen vor Sonnenaufeang jeweils iiber einen
Zeitraum von 2 — 3 Stunden. Aullerdem wurde am 04.04.2017 vor der Belaubung der Gehdlzbestand
der Projektfliche auf das Vorhandensein von Héhlen und Spalten inspiziert.

Die Erfassung differenzierte zwischen einmaligen Vorbeifliigen, Jagdverhalten und Schwirmfliige um
potentielle Quartierstandorte. Einmalige Vorbeifliige wurden in der Kartendarstellung in Form eines
einseitig ausgerichteten Pfeils dargestellt, Jagdfliige in Form eines zweiseitig ausgerichteten Pfeils und
Schwirmfliige in Form einer Kreispfeildarstellung, bei welcher die GriBe des Kreises den Raum
bezeichnet, in welchem sich der Quartierstandort befand. Einmalige Vorbeifliige geben Hinweise auf
Flugstrafien, Jagdfliige auf ergiebige Nahrungsgebiete. Arabische Ziffern verweisen auf die Anzahl der
beteiligten Individuen einer Art. Fiir die einzelnen Arten wurden in der Kartendarstellung jeweils
spezifische Artabkiirzungen verwandt. Die Kartendarstellungen berticksichtigen jeweils die Summe
der Nachweise einer Art aus allen Kontrollen fiir einen bestimmten Bereich und ein spezifisches
Verhalten. In einer Tabelle werden jeweils alle Nachweise aus allen Kontrollen zusammengefalit.

Da nicht alle Fledermauskontakte wihrend einer Erfassung artlich und hinsichtlich des spezifischen
Verhaltens zugeordnet werden knnen, wurden solche Kurzkontakte nicht weiter beriicksichtigt.
Aufgenommen wurden sichere Artnachweise, Nachweise, welche mit einiger Wahrscheinlichkeit ais
Hinweis auf eine Art gewertet werden konnten ( gekennzeichnet durch ein Fragezeichen hinter der
Artabkiirzung ). Bei Nachweisen, welche in der Artzuordnung mehrere Moglichkeiten offen lielen,
wurden di¢ in Frage kommenden Arten als Artenkombination als Nachweis angegeben oder nur die
Gattung angegeben. In einzelnen Fillen wurden auch Tonaufzeichnungen zeitgedehnter Rufe im
Lautanalyseprogramm Bat Sound niher untersucht und zur Artbestimmung heran gezogen.



8. Ergebnisse der Fledermauserfassungen :

Die nachfolgend dargestellte Tabelle vermittelt einen Uberblick iiber die Anzahl der Nachweise der
einzelnen Arten und deren Verhalten wihrend der Kontrollen. In der Kartendarstellung wurden
folgende Artabkiirzungen verwandt :

GA + beidseitig ausgerichteter Pfeil = Jagdflug ( JF ) Grofier Abendsegler

GA + einseitig ausgerichteter Pfeil = Vorbeiflug ( VF ) GroBBer Abendsegler

BF + beidseitig ausgerichteter Pfeil = Jagdflug { JF ) Breitfliigelfledermaus

BF + Kreispfeildarstellung = Schwiarmflug oder Quartierausflug ( SF ) Breitfliigelfledermaus
ZF + beidseitig ausgerichteter Pfeil = Jagdflug ( JF ) Zwergfledermaus

ZF + Kreispfeildarstellung = Schwarmflug oder Quartierausflug ( SF ) Zwergfledermaus
RhF + beidseitig ausgerichteter Pfeil = Jagdflug ( JF ) Rauhhautfledermaus

BL + einseitig ausgerichteter Pfeil = Vorbeiflug ( VF ) Braunes Langohr

Art und Verhalten Abkz 15 04 i8 09 17 09 Ges
05 06 06 07 07 08

Groller Abendsegler ( VF ) GA 2 3 0 | 2 | 9
Grolier Abendsegler (JF) GA 8§ 11 2 ] ] 3 26
Breitfliigelfledermaus ( JF ) BF 14 7 7 9 10 6 53
Breitfliigelfledermaus ( SF)  BF 0 3 0 i 0 0 4
Zwerefledermaus ( JF ) ZF ] 5 4 5 2 3 20
Zwergftledermaus { SF) ZF 0 0 3 2 | 0 6
Rauhhautfledermaus { JF ) RhE 0 0 | 0 0 0 i
Braunes Langohr ( VI ) BL 0 I 0 0 0 0 1

Samtliche europiischen Fledermausarten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt.
Die Zwergfledermaus gilt nach der Roten Liste Niedersachsens als bestandsgefihrdet. Grofier Abend-
segler, Breitfliigelfledermaus, Rauhhautfledermaus und Braunes Langohr sind stark bestands-
gefidhrdet.

9. Diskussion der Ergebnisse der Fledermauserfassungen:

Insgesamt konnten im gesamten Bebauungsplanbereich und im Projektbereich .. Stoltenthof ™ fiinf
Fledermausarten festgestellt werden. Jagende Breitfliigelfledermause. GroBie Abendsegler und Zwerg-
fledermiuse erreichten sehr hohe Aktivititsdichten mit Schwerpunktbildung im Projektbereich ., Stolt-
enhof “ ( siehe Kartendarstellung ). An der holzvertifelten AuBenfassade des Wohnhauses gelangen
Sommerquartiernachweise der Breitfliigelfledermaus. Es konnten bis zu drei ausflicgende Tiere ausge-
macht werden. Im alten Laubbaumbestand am nordlichen Rand des Projektbereiches und entlang der
Zuwegung zur nordlichen Hofstelle wurden an drei Stellen schwirmende Zwergfledermiuse mit bis zu
drei beteiligten Tieren beobachtet. Sie diirften innerhalb der in der Kartendarstellung umkreisten
Bereiche Spaltquartiere an den Bidumen besetzt haben. Eine Suche nach Baumhdohlen und eine
Gebidudeinnenbesichtigung am 04.04.2017 erbrachte keine Quartiernachweise. Von Rauhhautfleder-
maus und Braunem Langohr liegen nur einmalige Nachweise aus dem Projektbereich vor, was auf ein
kurzfristiges oder sporadisches Auftreten schiieBen ldft.



Zumindest fiir Breitfliigelfledermaus, Grofiem Abendsegler und Zwergfledermaus muft von
einer regelmiBligen Nutzung in hoher Aktivititsdichte des Bebauungsplanbereiches und
besonders des Projektbereiches ,, Stoltenhof * als Jagdgebiet ausgegangen werden. AuBerdem
erlangt der Projektbereich Bedeutung als Quartierstandort fiir Breitfliigel- und Zwergfleder-
miuse. Rauhhautfledermaus und Braunes Langohr spielen bei jeweils nur einmaliger Fest-
stellung eine untergeordnete Rolle.

Zwergfledermiuse jagien regelmiBig und teils in Anzahl vor allem entlang der Gehdlzbestinde am
nordlichen Rand des Projektbereiches ., Stoltenhof ** und entlang der Baumallee zur nordlich
gelegenen Hofstelle. Die nachgewiesenen Sommerquartierstandorte fallen rdumlich mit den Jagdge-
bieten zusammen.

Jagende Breitfliigelfledermause wurden mit Schwerpunkt im Projektbereich ,, Stoltenhof “ besonders
hdufig. zahlreich und regelmiBig nachgewiesen. Sie jagten in verschiedensten Bereichen sowohl
entlang von Gehdélzen, tiber freien Flachen und entlang der Alten DorfstralBe. Wihrend der Mai- und
Junikontrollen dienten offenbar die stark um die Alteichen schwiirmenden Maikifer als Hauptnahrung.
Die nachgewiesenen Quartiervorkommen liegen innerhalb der Jagdgebiete. Wahrscheinlich beherberg-
en Gebiude der Umgebung weitere Quartiervorkommen.

Grofie Abendsegler flogen vornehmlich aus nérdlicher Richtung in den Bauplanungsbereich sowie den
Projektbereich ein und jagten im freien Luftraum {iber Gehdlzen und offenen Flichen. Ein Einzelnach-
weis gelang auch iiber der Alten Dorfstrafie. Das Auftreten jagender Grofer Abendsegler fiel zeitlich
vor allem mit dem Auftreten schwirmender Maikéfer zusammen, wihrend spiterer Kontrollen waren
GrofBle Abendsegler im Gegensatz zu den Breitfliigelfledermiuse seltener anzutreffen. Quartiervor-
kommen diirften auBerhalb des Bebauungsplanbereiches gelegen haben wie die Einfliige aus nord-
licher Richtung andcuten.

10. Betroffenheit europiischer Fledermiiuse durch die geplante Wohnbebauung im Projekt-
bereich ,, Stoltenhof “ und im iibrigen Bebauungsplanbereich :

Mit dem geplanten Abrifs des Wohnhauses im Projektbereich .. Stoltenhof = gingen Sommerquartiere
der Breitfliigelfledermaus verloren. Wochenstuben wiren wohl nicht betroffen, da hierfiir die Anzahl
der beim Ausflug festgestellten Tiere zu gering war.

Sommerquartiere der Zwergfledermaus wiren dann betroffen, wenn es im Zuge der geplanten
Wohnbebauung im Projektbereich ., Stoltenhof = zu weiteren Fillungen von Biaumen im nordlichen
Teil des Projektbereiches kiime. Gleiches gilt fiir Baume entlang der Zuwegung zur nordlichen Hof-
stelle. Wochenstuben wiren wohl nicht betroffen, da hierfir die Anzahl der beim Ausflug festge-
stellten Tiere zu gering war.

Grundsatzlich diirfte eine Beseitigung des alten Baumbestandes im Projektbereich ., Stoltenhof ™
zugunsten eine Wohnbebauung zu einer spiirbaren Abwertung des Bereiches als Jagdgebiet vor allem
fir Abendsegler und Breitfliigeifledermiuse fiihren, da mit der Fillung der Bidume auch die sich daran
entwickelnde Maikéferpopulation einbrechen wiirde und eine wichtige Nahrungsquelle verloren ginge.

Im Vergleich zum Projektbereich ., Stoltenhof = wiren auch andere Bereiche im Bebauungsplan-
bereich wie insbesondere alte Baumbestinde um die nordliche Hofstelle bei umfangreicherer Rodung
von einer Entwertung als Jagdlebensraum fiir Breitfligelfledermaus und Grofiem Abendsegler
betroffen. Sommerquartiere oder Wochenstuben konnten im iibrigen Bebauungsplanbereich nicht
nachgewiesen werden.



I1. Artenschutzrechtliche Stellungnahme zur geplanten Wohnhausbebauung im Projektbereich
. Stoltenhof ** und zu weiteren BaumaBnahmen im iibrigen Bebaunungsplanbereich aus der
Sicht der europiischen Fledermausarten.

Zur Vermeidung von Verstofien gegen § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind fiir die zu erwarten-
den Verluste von Quartieren der streng geschiitzten Arten Breitfliigel- und Zwergfledermaus
Ersatzquartiere in der Umgebung des Projektbereiches bereitzustellen. Die MaBnahmen werden
unter Kapitel 12 ( CEF -~ Mafinahmen ) niher erliiutert. Der Ersatz betrifft den Verlust von
Sommerquartieren der Breitfliigelfledermaus am Wohnhaus und der Zwergfledermaus im alten
Baumbestand im nordlichen Bereich der Projektfliiche.

Die Anbringung von Ersatzquartieren ist vor oder mindestens zeitgleich zu beginnenden Abrifi-
und / oder Rodungsarbeiten durchzufiihren, um eine reibungsiose Umsiediung zu gewiihrleisten.
Sie sollte nach der Aufgabe der Sommerquartiere in den Zeitraum September — Mitte Miirz
fallen. Dementsprechend sollte auch der Abriff des Wohnhauses und noch notwendige Rod Ungs-
arbeiten in diese Zeitspanne fallen.

Verstife gegen das Stérungsverbot des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten.
Zwar wiirde die Bebauung des Projektbereiches zu einer Entwertung des Gebietes als Jagd-
lebensraum fiihren, durch Ausweichen auf hinreichend vorhandene, iilinliche Habitate in der
Umgebung konnte dies aber kompensiert werden. Der Erhaitungszustand der betroffenen
Lokalpopulationen verschlechtert sich somit nicht. Dies gilt grundsitzlich auch fiir andere
Bereiche des Bebauungsplanbereiches.

Sollten in den iibrigen Bereichen des Bebauungsplanbereiches zu einem spiteren Zeitpunkt
Biume gefillt oder Gebiude abgerifien werden, so hat fiir die betroffenen Strukturen eine
erneute Priifung auf Quartiervorkommen stattzufinden und es wiiren gegebenenfalls weitere
Ersatzquartiere in der Umgebung anzubieten.

12. CEF - MaBnahmen fiir die Fledermauspopulation des Projektbereiches ,, Stoltenhof *:

Anbringung eines Fledermaus — Fassadenquartierkastens 1 FQ der Firma Schwegler als
Winter- und Sommerquartier fiir Breitfligelfledermiiuse an eine Hausfassade in der Umgebung
des Projektbereiches. Anbringung von drei Fledermausflachkiisten 1 FF als Sommerquartiere
fiir Zwergfledermiiuse an Biumen oder Gebiiuden der Umgebung des Projektbereiches. Zum
zeitlichen Ablauf der Anbringung siehe Kapitel 11 ( Artenschutzrechtliche Stellungnahme ).
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Stadt Haselliinne

Landkreis Emsland

Anlage 6

hier: Bebauungsplan Nr. 12  Nordlich der Alten Dorfstrale”, Ortschaft Andrup

Noch zur Verfugung stehende Kompensation gemald Kompensationskataster
(Schreiben des Landkreises vom 17.03.2016)

Stand: 25.04.2018

KF — Nr. Lage Mallnahme Werteinheiten
Has-029 Gemarkung Lahre, Obstwiese 4.368 WE
Flur 9,
Flurstiick 28/2
Has-034 Gemarkung Hulsen, Aufforstung, 26.760 WE
Flur 5, Flurstiicke Sukzession,
7415, 7416, 74/8 Wallhecke
Has-042 Gemarkung Hamm, Extensivgrunland verbraucht !!
Flur 3, Flurstiick
7127,
Flur 4, Flurstick
1/43
Has-060 Gemarkung Huden, | Extensivgrinland 80.284 WE
Flur 2,
Flurstiick 65/6
Has-063 Gemarkung Hulsen, Sukzession, 10.562 WE
Flur 7, Wallhecke
Flurstick 20/18
Has-073 Gemarkung Extensivgriunland 7.200 WE
Hasellinne, Flur 10,
Flurstiick 2/70
Has-079 (S1) Gemarkung Klein Aufforstung, 31.182 WE
Berf3en, Flur 5, Extensivgriunland
Flurstiicke 14/158,
14/161, 14/163,
Gemarkung
Westerloh, Flur 3,
Flursticke 17/9,
22/1
Has-080 Gemarkung Hamm, Aufforstung 12.022 WE
Flur 2, Flurstiick
138/5
Has-081 Gemarkung Eltern, Extensivgrunland 1.915 WE
Flur 9, Flurstick 48
Has-082 Gemarkung Extensivgrunland, 1.800 WE
Andrup, Flur 7, Wallhecke
Flurstick 2/1
Has-083 Gemarkung Anpflanzung 3.797 WE

Haseliinne, Flur 9,
Flurstick 54/9




Has-089 Gemarkung Sukzession verbraucht !!
Westerloh, Flur 6,
Flurstick 64/7, 202
Has-113 (S2) Gemarkung Lehrte, Sukzession 12.000 WE
Flur 4,
Flurstick 11/2
Has-115 (S4 Gemarkung Aufforstung 170.000 WE
Hasellinne, Flur 26,
Flurstiick 3/9
gesamt 361.890 WE
Abzlglich Defizit aus den B-Planen ,Gewerbegebiet Flechum® - 237.821 WE
(inkl. 1. And.), ,Kampe, 2. Erw.“, ,Am Sandhook*, ,Die Tannen —
westl. Erweiterung”
verfugbare Werteinheiten 124.069 WE
zugeordnet:
e BBP ,Industriegebiet westlich der Lahdener Stral3e, Teil 5 15.288 WE
e BBP ,Nordlich der Schitzenstral3e, 1. Erweiterung” 4.194 WE
e BBP ,Eltern — RingstraRe” 7.425 WE
e BBP ,Zw. Bodikerstr. u. Hilsener Weg, Teil Il 25.243 WE
e BBP Nr. 12 ,Nordl. der Alten Dorfstr.” ,Ortschaft Andrup 19.188 WE
noch zur Verfugung stehen: 52.731 WE

Werlte den 25.04.2018
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